Stadt Wirges
BEBAUUNGSPLAN "HINTEN AUF DEM DORNBERG"
Anderung 1990

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauliche Nutzung

Das Gebiet des Planbereichs wird bis auf die Bauflachen stidwestlich des Nassauer
Rings als Reines Wohngebiet (WR) gemas § 3 der BauNVO ausgewiesen. Die Flachen
sldwestlich des Nassauer Rings werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB §
4 der BauNVO dargestellt.

2. Garagen

Die Errichtung von Garagen ist nur in Hauptgebauden oder auf den fur Garagen vor-
gesehen Flachen zuléssig. Sofern auf einem Baugrundstiick keine Flache zur Errich-
tung einer Garage ausgewiesen ist, kann trotzdem eine Garage errichtet werden,
wenn der Standort je nach der értlichen Situation und der vorhandenen Bebauung,
insbesondere der Nachbarbebauung, dies zulaBt. Im Einzelfall entscheidet der Bau-
ausschuB der Stadt Wirges. Garagenzufahrten tber die inneren ErschlieBungswege
sind nicht zuléssig.

3. Sonstige Nebenanlagen

Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO sind zuléssig. Auch eine an-
dere Nutzung von Garagenbaukérpern ist zulassig, sofern die fur Garagen geltenden
Festsetzungen im Bebauungsplan eingehalten werden. Eine andere Nutzung, die ge-
stalterisch nicht zu einer dem Garagenbaukérper widersprechenden Charakteristik
fahren darf, ist nur dann zulassig, wenn auf dem Grundstiick je Wohneinheit ein Ga-
ragenplatz nachgewiesen wird.

4. Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse nach § 18 der BauNVO wird bei den Uberbaubaren Fla-
chen jeweils angegeben. Dabei gelten die ausgewiesenen GeschoBzahlen als
Héchstgrenze. Die Zahi der Vollgeschosse darf nicht durch Gelandeveranderungen
beeinfluBt werden,

5. Grundflachenzahl
‘Die Grundfidchenzahl - GRZ - (§ 19 BauNVO) wird nach § 17 der BauNVO mit 0,4
festgesetzt.

6. Geschof¥flachenzahl

Die GeschoBflachenzahl - GFZ - (§ 20 BauNVO) wird nach § 17 der BauNVO fir
eingeschossige Gebaude mit 0,5, fir zweigeschossige Gebaude mit 0,8 und fiir drei-
geschossige Gebaude mit 1,0 festgesetzt,



7. Bauweise

Im Bebauungsplan werden nach § 22 der BauNVO Baufldchen mit offener und ge-
schlossener Bauweise festgesetzt. Die bisher in den Bauflachen mit geschlossener
Bauweise vorgesehenen Atriumhauser kénnen auch als Winkelbaukdrper ausgefihrt
werden, sofern die geschlossene Bauweise erhalten wird.

8. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden nach § 23 der BauNVO mit Baugren-
zen gekennzeichnet,

9. Dachform und Dachneigung

Die bisher zwingende Flachdachvorschrift wird aufgehoben. Als Dachform werden
Flach-, Sattel- und Walmdacher zugelassen. Dachneigung maximal 289, Ein Drempe!
kann ausnahmsweise zugelassen werden. Uber Ausnahmen entscheidet der Bauaus-
schuB der Stadt Wirges auf der Grundlage einer noch zu erlassenden Gestaltungssat-
zung.

10. Genehmigungsfreie Bauvorhaben
Die nach der LBauO Rheinland- Pfalz genehmigungsfreien Bauvorhaben sind auch im
Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen zulassig.

11. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Auf den Flurstlcken 141, 142, 143 und auf Teilen der Flurstlicke 173 und 207 werden
nach § 9 Absatz 1 Nr, 21 BauGB Flachen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belastet. Ein grundbuchliche Sicherung wird zugunsten
der Stadt Wirges eingetragen.

12. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Flr die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen, Grinflachen, Einfriedigungen und

Werbeanlagen werden Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Hinten auf dem Dornberg" erlassen.
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Stadt Wirges
BEBAUUNGSPLAN "HINTEN AUF DEM DORNBERG"
Anderung 1990

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen flr den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes "Hinten auf dem Dornberg", Stadt Wirges, (ber die 8uBere Gestaltung baulicher
Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten, Uber die géartnerische Ge-
staltung nicht Uberbaubarer Flachen und Einfriedigungen.

Aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauORh-Pf) vom
28.11.1986 (GVBI. S. 307) erlaBt die Stadt Wirges mit Zustimmung des Stadtrats vom
29.4.1991 und mit Genehmigung der Kreisverwaltung Westerwald, Montabaur, vom
0:09. 1991, Aktenzeichen b.‘.b(.)..ﬁ?.mx}vf\’p folgende Bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen:

§ 1 Geltungsbereich

Geltungsbereich ist der Planbereich des Bebauungsplanes "Hinten auf dem Dorn-
berg", Stadt Wirges, der vorliegenden geénderten Fassung.

§ 2 AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

2.1 Das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen muB in Farbe, Form und Baustoff
aufeinander abgestimmt werden und materialgerecht sein. Nicht materialgerecht sind
Baustoffe, die eine fremde Eigenart imitieren und damit das Orts- und StraBenbild ver-
unstalten.

2,2 Uberladungen, verunstaltende und fremdartige Verzierungen, unférmige Bauteile
und entstellende Gliederungen sind unzuléssig.

2.3 Die gestalterische Anwendung von Bauteilen in der duBeren Gestaltung, die der
Nutzung regenerativer Energiequellen (z. B. Sonnenenergie) dienen, ist zulassig,
wenn sie sich nicht stérend und nicht verunstaltend auf das Erscheingunsbild auswir-
ken.

2.4 Die Begrunung von Fassadenflachen mit art- und standortgerechten Planzen ist
zuléssig.



2.5 Antennenanlagen sind so anzuordnen, daB sie nicht stérend und nicht verun-
staltend wirken. Gemeinschaftsantennen sind anzustreben,

§ 3 Dachform und Dachausbildung

3.1 Als Dachform werden—Elachdéacher, Satteldacher und Walimdéacher mit einer
Dachneigung von max. 28°,zugelassen. Zusammengesetzte Dachformen sind eben-
falls zuléssig, wenn sie der sinnvollen Nutzung und auBeren Gestaltung des Baukor-
pers dienen. Ein Drempel kann ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 30 cm zuge-
lassen werden, wenn dies aus zwingenden Gestaltungsgrinden erforderlich und zur
Vermeidung wirtschaftlicher Harten geboten ist.

3.2 Fur die Sattel- und Walmdécher sind dunkelfarbene Dacheindeckungsmaterialien
zu verwenden (anthrazitfarben bis schwarz). Fir die Flachdacher und flachgeneigten
Dacher sind auBer dunkel- und silberfarbenen Folienmaterialien, Verplattungen und
Bekiesungen auch Dachbegrinungen mit art- und standortgerechten Planzen zulas-
sig. Verglasungen von Teilen der Dachflachen, auch wenn sie nicht blndig mit der
Ubrigen Dachflache liegen, sind ebenfalls zuléssig.

3.3 Dachgauben sind bis zu einer vorderen Ansichtsflache von 4,00 m2 zuldssig. Der
Abstand zwischen Dachgauben muB mindestens 1,00 m betragen. Fir die Dachgau-
ben sind Flachdacher, Satteldacher und Walmdacher zuidssig. Die Dacheindeckung
der Dachgauben muB in Material und Farbe den Festsetzungen des vorstehenden
§ 3.2 entsprechen. Dachgauben durfen auch allseitig (Vorderseite, Seitenteile, Dach-
flachen) verglast werden. '

3.4 Dachuberstédnde von Sattel- und Walmdachern sind bis max. 40 cm zuléassig.
Ausgenommen hiervon sind Hauseingangsbereiche und gedeckte Freisitze. Dach-
Uberstande von Dachgauben durfen 25 cm nicht Uberschreiten.

3.5 Dachulberstande von Flachdachern sind bis max. 15. cm zulassig. Ausgenommen
hiervon sind Hauseingangsbereiche und gedeckte Freisitze. Dachlberstande von
Flachdachgauben dlrfen 10 cm nicht tberschreiten.

3.6 Die gestalterische Anwendung von Bauteilen, die der Nutzung regenerativer E-
nergiequellen dienen, ist auch im Dachflachenbereich zuléssig, wenn sie sich nicht
verunstaltend und nicht stérend auf das Erscheinungsbild auswirken.

4. Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen

4.1 Bei der Gestaltung der nicht dberbaubaren Grundstticksflachen ist die nattrliche
Geléndeoberflache zu berticksichtigen. Die Anlage von gelandewidrigen Bdschungen
ist nicht zulassig. Kleinere Bbéschungen dlrfen nur angelegt werden, wenn dies un-
vermeidbar ist.



4.2 Stltzmauern sind nur zulassig, wenn dies unvermeidbar ist. Unvermeidbare
Stitzmauern sind mit Natursteinen zu verblenden oder als Trockenmauerwerk aus-
zufUhren.

4.3 Die Vorgarten sind ziergartenméBig mit art- und standortgerechten Planzen zu
versehen. Vorgartenbereiche dlrfen nicht als Nutzgarten verwendet werden.

4.4 Rlckwartig liegende Gartenteile kdnnen auch als Nutzgarten verwendet werden.
Nicht stérende und nicht verunstaltend wirkende Anlagen zur Erdwarmegewinnung,
zur Kompostierung, zur Nutzung von Regen- und Brauchwasser sind zuléssig.

4.5 Der Versiegelungsgrad der nicht Uberbaubaren Flachen soll so gering wie még-
lich gehalten werden und nicht das ortslbliche MaB3 Uberschreiten. Asphaltbelage
sind nur flr Garagenzufahrten zuldssig. Flr Stellplatze und Wege sind Natur- oder
Kunststeinplatten, Gittersteine oder sonstige wasserdurchléssige Materialien zu ver-
wenden.

5. Grundstlckseinfriedigung
5.1 Zur Einfriedigung der Grundstlcke sind nur Zaune und standortgerechte Hecken
zulassig. Zaune durfen eine Hohe von 60 cm nicht Uberschreiten. Sie sind mit einer

Hecke einzugrinen. Einfriedigungen sind dem Gelénde anzupassen und den be-
nachbarten Einfriedigungen anzugleichen. Mauern sind zur Einfriedigung nicht zulas-

sig.

5.2 Einfriedigungen durfen die Sicht der StraBenverkehrsteilnehmer nicht behindern.

6. Warenautomaten

6.1. Warenautomaten sind nur im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und in der Jahn-
straBe zuldssig.

6.2 Warenautomaten durfen in GréBe, Form, Farbe und Anordnung nicht stérend und
nicht verunstaltend wirken.

7. Werbeanlagen

7.1 Auskragende Werbeanlagen dirfen nur im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und in
der JahnstraBe angeordnet werden. Die Ausladung darf max. 1,00 m betragen.

7.2 Die zuldssigen Werbeanlagen durfen in GréBe, Form, Farbe und Anordnung nicht
stérend und nicht verunstaltend wirken.



8. Ordnungswidrigkeiten

8.1 Ordnungswidrig handelt, wer fahrlassig oder vorséatzlich gegen diese Bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen verstost.

8.2 Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 1 000,00 DM geahndet
werden, '

8.3 FUr das Verfahren und die Festsetzung der GeldbuBe gilt das Gesetz Gber Ord-
nungswidrigkeiten vom 19.2.1987 (BGBI. | 602) in seiner jeweils geltenden Fassung.

8.4 Zusténdige Verwaltungsbehdrde fur die Durchflihrung des BuBgeldverfahrens ist
die Stadt Wirges.



