Stadt Wirges
BEBAUUNGSPLAN "HINTEN AUF DEM DORNBERG"
Anderung 1990

BEGRUNDUNG

1. Zur Planungs-Chronologie

Der Bebauungsplan "Hinten auf dem Dornberg" wurde am 21.1.1969 vom Landrats-
amt des Unterwesterwaldkreises, Montabaur, genehmigt (AZ.:610-03-24).- Fur die
auBere Gestaltung von baulichen Anlagen und Stellflachen fur Kraftfahrzeuge sowie
Einfriedigungen und Werbeanlagen und Uber die gartnerische Anlegung nicht
Uberbauter Flachen hat die damalige Gemeinde Wirges eine Rechtsverordnung fir
den Planbereich des Bebauungsplanes "Hinten auf dem Dornberg" erlassen, die am
27.2.1969 von der Bezirksregierung Koblenz genehmigt wurde (AZ.: 404-49). Diese
Rechtsverordnung galt vom 30. 6.1969 bis 30.6.1989.

Wahrend der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind im Laufe der Jahre mehrere
Anderungen vorgenommen worden. Die letzte Anderung des Jahres 1986 umfaBte
den gesamten Planbereich. Sie legte in absoluten Zahlen die Grundflachenzahlen
(GRZ) und die GeschoBflachenzahlen (GFZ) fest und berlcksichtigte einige Verande-
rungen der Flurstlicke. Diese Anderung wurde mit dem Bescheid der Kreisverwaltung
Westerwald, Montabaur, vom 4.11.1986 genehmigt (AZ.: 610-13).

2. AnlaB zur Anderung des Bebauungsplanes

In Blrgerversammlungen und in vielen Einzelgesprachen wurde eine Plananderung
angestrebt. Wesentlichster Punkt der Anderungsanliegen war die Aufhebung der
Flachdachvorschrift.

Am 23.12.1988 beauftragte die Stadt Wirges das Stadtebaubiiro Steinebach, Siegen,
far den Bebaungsplan "Hinten auf dem Dornberg" eine stadtebauliche Untersuchung
vorzunehmen, die sich schwerpunktmagig mit der Gestalterscheinung von Dach-
mischformen (Flachdécher, Satteldécher, Walmdacher) beschaftigt. Das 1989 vorge-
legte Gutachten sollte auch als Entscheidungshilfe fiir die stadtischen Gremien die-
nen. Im stadtebaulichen Gutachten wird das Nebeneinander von Dachmischformen,
insbesondere in den Bereichen der geschlossenen Bebauung, in schriftlicher und
zeichnerischer Form mit Modellen alternativ vorgeflihrt und kritisch betrachtet. Das
Gutachten wurde in den stadtischen Gremien beraten und in einer Blrgerversamm-
lung vorgestelit. Aus den Beratungen ging der Trend zur Aufhebung der Flachdach-
vorschrift hervor. Gleichzeitig dient der durch den Aufbau eines Daches gewonnene
Raum dem in zwei Jahrzehnten gestiegenen BedUrfnis nach vergréBerten Wohnfla-
chen. Hierin liegt auch die vergréBerte Ausweisung der Uberbaubaren Flachen be-
grdndet.



3. Anderung des Bebauungsplanes

Aus den Beratungen ging am 6.6.1990 der BeschluB des Stadtrats von Wirges hervor,
den Bebauungsplan "Hinten auf dem Dornberg" in der nunmehr vorliegenden Fas-
sung zu &ndern. Wesentliche Anderungspunkte sind:

Aufhebung der bisher zwingenden Flachdachvorschrift und Zulassung von
Flach-, Sattel- und Walmd&chern mit maximal 289,

Angaben zur Firstrichtung,

VergréBerung der Gberbaubaren Flachen mit genereller Begrenzung durch
Grundflachenzahlen (GRZ) und GeschoBflachenzahlen (GFZ),

GeschoBzahlen werden als Hochsgrenze und nicht zwingend festgelegt,
Zulassung von Nebenanlagen, die nach § 14 der BauNVO zulassig sind,

Zulassung von genehmigungsfreien Bauvorhaben, die nach der LBauO
Rheinland-Pfalz im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen zulassig sind.

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Nachdem die bisherige Rechtsverordnung zum Bebauungsplan “Hinten auf dem

Dornberg" abgelaufen und in Teilen Uberholt ist, werden neue Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen erlassen.
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