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3. Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung
8§ 9 (1) BauGB und § 1 (2+3) BauNVO

Im Planungsgebiet sind gemaR § 8 BauNVO Gewerbegebiete (GE) bzw.
GE(e) und geméaR 8§ 9 BauNVO Industriegebiete (Gl) festgesetzt.

- Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete (GE) und fiir das einge-
schrdankte Gewerbegebiet (GE(e)) (8 8 BauNVO)

Gemall § 1 (b+9) BauNVO si’nd nur solche Betriebe zuldssig, von
deren Anlagen keine stérenden, bodennahen Geruchs- oder Schad-
stoffemissionen (gas- und staubférmig) ausgehen.

Die Emissionen sind nach Ziff 2.4 der TA-Luft in der Fassung vom
27.02.86 abzuleiten.

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes GE(e) sind aus-
schlief3lich Betriebe, die dem Stércharakter der Abstandsklasse 7
des Abstandserlasses vom 26.02.1992 entsprechen, zuléssig.

GemalR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dal? die nach § 8 (2) Nr. 4
zulassigen Anlagen ausgeschlossen werden.

Gemal 81 (6) BauNVO werden die nach § 8 (3) Nr. 2 + 3 ausnahms-
weise zuléssigen Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstétten nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

- Festsetzungen flir das Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Gemals § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daR die nach § 9 (2) Nr. 2
zulassigen Anlagen ausgeschlossen werden.
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GemaR § 1 (6) BauNVO werden die nach § 9 (3) Nr. 2 ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

3.2 Maf der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8 16 und 17 BauNVO

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als
Grundflachenzahl {GRZ), GescholRflachenzahl (GFZ), Baumassenzahl
(BMZ) und als max. zuléssige Zah! der Vollgeschosse festgesetzt.

Héhe der baulichen Anlagen

GemaR § 18 (1) BauNVO sind durch Planeinschrieb Trauf- und First-
héhen festgeschrieben (max. TH und max. FH). Gemessen wird vom
festgelegten Bezugspunkt. Als Bezugspunkt wird der tiefstgelegene
Eckpunkt des Baugrundstiickes an der ErschlieBungsstraf3e fest-
gesetzt.

Als Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt:

GE(e) GRZ 0,6 A
GFZ 1,2 |
Il Vollgeschosse
max. TH 7,00 m
max. FH 11,00 m

GE(e) GRZ 0,6
GFzZ 1,8
{1l Vollgeschosse
max. TH 9,00 m
max. FH 13,00 m

MANNS Ingenieure, StidstraBe 14, 56422 Wirges April 1997



Gewerbegebiet "Auf dem Weidenbusch"”, Stadt Wirges Seite 15

GE GRZ 0,6
GFZ 1,2
Il Vollgeschosse
max. TH 7,00 m
max. FH 11,00 m

Gl GRZ 0,6
BMZ 9,0
max. TH 9,00 m
max. FH 13,00 m

3.3 Bauweise, Uiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

- Im Planbereich wird generell die offene Bauweise festgeschrieben.

- Die tUberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen bestimmt. ‘

Gemald § 23 (3) BéuNVO wird festgesetzt, dall ein Vortreten von
Gebé&udeteilen auf max. 1/6 der Gebaudelange (max. 4,00 m) auf
hoéchstens 1,00 m (Erker, Treppenhausvorbau) Zu|aSSIg |st

vy

- Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen

In den festgesetzten, nicht (iberbaubaren Flichen ist die Anordnung
von Stellplatzen nur bedingt zulassig. Sie dirfen 50 % dieser Grund-
stiicksflachen nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen gemafR & 14 BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen unzulassig.
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3.4 Stellplatze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 21 a (4) BauNVO)

- Stellplatze und Zufahrten innerhalb der als private Grinfidchen dar-
gestellten Bereiche sind nur in wasserdurchléssiger Ausfihrung zu-
lassig.

- Grundstiickszufahrten mit direkter Anbindung an die Haupterschlie-
Rungsstrafe K 145 - L 313 sind unzuléssig.

- Grundstickszufahrten dlrfen maximal 7,50 m breit sein, gemessen
vor der Eckausrundung, die maximar 10 m betragen darf. Fir ein
Grundstlick werden maximal 2 Zufahrten zugelassen.

3.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.5.1 Bodenversiegelung

- Bodenversiegelnde MafRnahmen sind auf das notwendige MaR zu
beschréanken. ' ‘

- Innerhalb der nicht (iberbaubaren Fidchen sind flr die befestigten
Flachen bodenversiegelnde MaRnahmen, mit Ausnahme der Zu-
fahrten, nicht zulassig.

- Pkw-Stellplatze im offentlichen und privaten Raum dirfen nicht
vollstandig versiegelt werden. Nur luft- und wsserdurchléssige
Materialien wie Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit
breiten Fugen o.a. sind zulassig.
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Riickhalten von Niederschlagswasser (Hinweis)

- Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist Uber ein ge-
trenntes Leitungsnetz in eine auf den Grundstiick gelegene
Zisterne oder andere Rlckhalteanlagen zu leiten; von der Riick-
halteanlage darf das Regenwasser nur gedrosselt (max. 1 m®/Std.)
an die Offentlichen Regenwasser- bzw. Mischwasserkanal
abgegeben werden.

Das Fassungsvermdgen (Zisterne oder Ruckhalteanlage) muR

mindestens 20 I/m? der Uberbauten Grundflache betragen.

Der Uberlauf der Riickhalteanlagen ist an das &ffentliche Kanal-
netz anzuschlief3en. Die Entnahme von Brauchwasser zur Garten-
bewdsserung ist zuldssig und erwlinscht.

3.5.2 Anpflanzungen von Bédumen und Stréuchern, Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen und Strduchern
(8 9 (1) Nr. 26 a + b BauGB)

- Die im Plan dargestellten Pflanzungen sind herzustellen bzw. un-
bedingt zu erhalten.

- Offentliche Griinflaichen dirfen nur die notwendigen Gehwege
aufweisen. Sie sind ansonsten unversiegelt zu belassen und zu
begriinen.

- Verkehrsgriin

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen des StraRenbegleit-
griins sind gemafR Planeintragung und Pflanzliste mit Gehélzen zu
bepflanzen. In den freizuhaltenden Sichtfeldern darf die strauch-
artige Bepflanzung eine maximale H6he von 0,80 m nicht Uber-
schreiten.
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- AuBere Eingriinung (6ffentliche und private Griinflache)

Als Abgrenzung des Baugebietes zur freien Landschaft hin sind
Pflanzungen mit standortlichen Stréuchern und Heistern (s. Pflanz-
liste) anzulegen. Die Pflanzung erfolgt 4- bis 6-reihig, wobei 6-rei-
hige Anteil 70 % erreichen soll, der Pflanzabstand betragt 1,0 m.
Der Bereich zwischen Geholzstreifen und Grundstlicksgrenze ist
durch abschnittsweise Mahd offenzuhalten (Mahd 1 - 2 mal jahr-
lich).

Zwischen den einzelnen Grundstlcken sind mindestens 4-reihige
Pflanzstreifen {(Arten siehe Pflanzliste) vorzusehen, wobei auf
jedes Grundstiick 2 Reihen entfallen.

Entlang der anbaufreien StraRe sind die im Plan dargestellten
Laubbdume zu pflanzen (Winter-Linden mindestens 14 cm StU).
Entlang der ErschlieRungsstraen sind landschaftsgartnerisch an-
gelegte Grinflachen mit Laubb&dumen, Strauchgruppen und exten-
siven Rasenflachen vorzusehen. |

3.5.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Als Ersatz fUr die nicht innerhalb der Bauflachen ausgleichbare Ver-
siegelung offenen Bodens werden Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zugewiesen. Hierbei handelt es sich um derzeit intensiv genutzte
Acker- und Grindlandflachen, teilweise mit Obstbaumbestand. Die
héher gelegenen Flachen nérdlich der geplanten Bebauung werden
-mit Obstbaumhochstammen bepflanzt und als ein- bis zweischurige
Wiese bewirtschaftet. Die erste Mahd darf frilhestens nach dem
15.6. erfolgen.
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Die tiefer gelegenen Bereiche werden als ein- bis zweischlirige Méh-
wiese oder als extensive Weide genutzt. In der Nahe der Biche und
Grében wird ein je 5 m breiter Streifen aus der Nutzung genommen
und flr die Entwicklung der FlieRgewasser zur Verfigung gestellt.

3.5.4 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 8 Abs. 1
Satz 4 BNatSchG) |

Die zeichnerisch dargestellten Flachen und MaRnahmen gemalR § 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes "Auf dem Weidenbusch" werden den Bauflachen und den Ver-
kehrsflachen anhand der zu erwartetenden Eingriffe wie folgt zuge-
ordnet:

a)  Eingriff durch Bauflachen
- &ulere Eingrinung (Pflanzen zur freien
Landschaft, Pflanzstreifen zwischen den

Grundstlcken) 57.400 m?
- landespflegerische MaRnahmen innerhalb

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 44.300 m?
- landespflegerische MaRnahmen im Geltungs-

bereich des Bebauungsplans "Schule" 14.500 m?

b)  Eingriff durch ErschlieRungsstraen
- aufdere Eingrinung (StraRenbegleitgriin,
landschaftsgartnerisch angelegte Griinflachen)
- landespflegerische MalRnahmen 9.500 m?

c)  Eingriff durch Ostumgehung
- auBere Eingriinung (StraRenbegleitgriin,
Pflanzung von Laubbdumen)
- landespflegerische MaRnahmen ) 14.500 m?

d)  Eingriff durch Westumgehung
- landespflegerische MaRnahmen 3.100 m?
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4. Bauordnungsrechtliche Festlegungen

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 (4) BauGB

4.1 AuRengestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (6) LBauO)

- Festsetzungen im Gewerbegebiet (GE), im eingeschrénkten Gewer-
begebiet (GE(e)) und im Industriegebiet (Gl)

- Dachgestaltung, Form, Aufbauten

Im Gewerbegebiet sind bei maximal zwei- bis dreigeschossiger Be-
bauung geneigte Dacher von 25 - 45° zul3ssig.

Ansonsten sind Flachdécher und funktional bedingte Sheddacher
zuldssig. '

4.2 Gestaltung von nicht iiberbauten Flichen
4.2.1 Festsetzung zur Begriinung

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen mindestens
10 % der Grundstlcksflachen landschaftsgartnerisch angelegt
werden. Alle durch Pflanzgebote geforderten Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

- Ein Freiflachenplan, in dem die Forderungen des Bebauungsplanes
eingearbeitet sind, ist mit dem Bauantrag einzureichen und ist Be-
standteil der Genehmigung.
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- Fur die Bepflanzung der Grundsttlicksflachen (bezogen auf die
Gesamtgrundstiicksflaiche) mit B&iumen (It. Pflanzliste) wird

festgesetzt:
Gewerbegebiet 1 Baum / 250 m?
Industriegebiet 1 Baum / 250 m?

Baumscheiben innerhalb befestigter Flachen miissen mindestens
4 m? groB sein. Weitere 12 m? diirfen nur mit luft- und wasser-
durchlassigem Materialien befestigt werden.

- Der Mindestanteil der Grundstlcksfreiflache, der mit Strauchern
" zu bepflanzen ist (Bepflanzung nach Pflanzliste) wird wie folgt

festgesetzt:
Gewerbegebiet 5 Straucher / 250 m?2

Industriegebiet 5 Straucher / 250 m?2

- Fassadenflachen ohne Offnungen ab einer GréRe von 25 m?2 sind
zu  begriinen. Ausreichend grélere Pflanzbeete (mind. 1,5
m?/Pflanze) und Rankhilfen sind vorzusehen.

- Abpflanzungen der Stellplitze

Die Pkw-Stellplatze sind zu Ubergrinen, fur jeweils 4 Stellplatze
ist ein groRkroniger Laubbaum gemal Pflanzliste zu pflanzen, zu
pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen.

- Anrechnung von Gehélzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende Ge-
hélze auf den Grundstiicksflachen angerechnet:

1. Vorhandene und nach Durchfihrung der BaumaRnahme
erhaltene Baume, Obstbaume und Stréaucher
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2. Neuanpflanzungen von Laubb&umen von mindestens 2 m
Hohe bzw. einem Stammumfang von mindestens 14 cm
oder Obsthochstdmme

3. Neuanpflanzungen von Striduchern mit einer Mindesth&he
von 40 cm

4. ausschlieRlich Géhc‘jlze, die - soweit nichts anderes

festgesetzt - in der Gehdlzliste enthalten sind.
- Pflanzenliste

Béume

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Malus silvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogelkiréohe

Pyrus communis Wild-Birne

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Strducher

Cornus sanguinea hoter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. Weilddorn

'Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix cinera Grau-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Wasser-Schneeball
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Grunflachen innerhalb der Baugebiete Arten wie oben und zusitz-

lich mdglich:

Bdume

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Aesulus x carnea Briotij rotblithende Kastanie
Corylus colurna Baumhasel

Tilia cordata Winterlinde
Strducher

Verwendet werden kénnen zusatzlich zu den oben aufgeflihrten
. Arten standortgerechte Zier- und Deckstraucher.

4.2.2 Befestigung der Zufahrten, Stellplitze, Wege und Hofflichen

Zulassig sind ausschlieRlich wassergebundene Decken, Pflasterun-
gen aus Naturstein, Pflasterklinker, Betonsteinpflaster, in Anpassung
an die 6ffentlichen Flachen, auf wasserdurchldssigem Oberbau.

Im Bereich der Stellplatzflachen sind nur die Zufahrtswege zu
befestigen. Die Stellplatze sind Rasengittersteinen, Rasenpflaster

oder wassergebundener Decke anzulegen.
s N
Tiefgaragen missen im Bereich der gartnerisch anzulegenden
Grundsttcksflache eine mindestens 50 cm dicke Erddecke erhalten,
deren Aufbau eine dauerhafte Begrlnung ermdoglicht.
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4.2.3 Einfriedungen

- Im Gewerbe- bzw. Industriegebiet sind entlang der Grenzen zu
den o6ffentlichen Flachen Einfriedungen bis maximal 2,00 m Héhe
zulassig, sie sind mindestens 1,00 m hinter die Grundstiicks-
grenzen zu setzen und zum 6ffentlichen Bereich hin abzupflanzen,
es sei denn, vor der Grundstiicksgrenze liegt ein mindestens 1,00
m breiter 6ffentlicher Griinstreifen.

- Zaunanlagen zur freien Landschaft und zu Flichen fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft hin, missen so angeordnet werden, da mindestens
?/4 der Gehdlztiefe auRerhalb der Umz&unung liegt.

4.2.4 Abfallbehélterplitze
Abfallbehélterplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen.
Sie sind entweder in Bauteilen einzubeziehen oder durch- Hecken zu

umpflanzen.

4.3 Nachrichtliche Ubernahme von anderen nach gesetzlichen Vd’r"'scﬁ;ﬁ‘ten
getroffenen Festsetzungen
§ 9 (6) BauGB

Zur Berechnung der Anzahl der Stellplatze oder Garagen wird die
Stellplatzsatzung zugrundegelegt.
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5. Kostenschatzung

1. Neubau der K 142 (Ostumgehung)
1. Bauabschnitt 4.000.000,00 DM

2. ErschlieRungsstralen
ca. 10.600 m2 x 200,00 DM/m? 2.100.000,00 DM

3. Ver- und Entsorgung
(Wasser und Abwasser) 1.600.000,00 DM

4. Landespflegerische MaRnahmen

4.1 Ostumgehung
Herstellung und Herstellungspflege
(It. Landschaftspflegerischem Begleitplan) 150.000,00 DM
Die jahrlichen Pflegekosten sind vom Bau-
lasttréager zu Gbernehmen.

4.2 Baugebiete und ErschlieRung (ohne Grund-
erwerb und Entwésserungseinrichtungen) ,
- Herstellung (Obstbaumpflanzungen) 7.500,00 DM

Anteil ErschlieRungsstralen: 705,00 DM
Anteile Baugebiete: 6.795,00 DM
- Jéhrliche Pflege 14.000,00 DM
Anteil ErschlieBungsstraRen: 1.31 S,OO DM
Anteil Baugebiete: 12.685,00 DM
geschatzte Gesamtsumme: 7.871.500,00 DM
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Die Planung wurde bearbeitet von anerkannt durch
MANNS Ingenieure Stadt Wirges
Sldstralte 14 Postfach 1244
56422 Wirges 56419 Wirges
Wirges, im April 1997 Wirges, im April 1997
Busagfechat:
QYA
Stadt Wirged

rgermeister

Stempel und Unterschrift Stempel und UnterscH'r‘;iﬁb_::_ i
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.86 (BGBI. | S. 2253) zuletzt geadndert durch Gesetz vom
08.04.94 (BGBI. I S. 766)

- Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in
der Neufassung vom 28.04.93 (BGBI. | S. 622); Gesetz zur Er-
leichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur
Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Er-
leichterungsgesetz - WoBauErIG) vom 17.05.90 (BGBI. | S. 926) zu-
letzt geédndert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.93
(BGBI. 1 S. 466) '

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung-vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132)
" zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.93

(BGBI | S. 466) |

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. | S. 58)
sowie die Anlage zur PlanzV 90 und der DIN 18003

- § 9 (4) BauGB in Verbindung mit 8 86 (6) der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBau09 vom 08.03.95 (siehe Ziffer 5.) und § 172
BauGB

- Landesbauordnung  Rheinland-Pfalz  (LBauO) vom 08.03.95
(GVBI. S. 19)
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Gemeindeordnung (GemO) vom 31.01.94 (GVBI. S. 153)

Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.87 geltenden Fassung
(GVBI. S. 70), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 08.04.91 (GVBI.
S. 419); insbesondere die §§ 1,2, 3, 17 und 17 a

Bundesimmissionsschutzgesetz (BlImSchG) vom 14.05.90 (BGBI. |
S. 880) =zuletzt geadndert durch Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.93 (BGBI. | S. 1036)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom
12.06.90 (BGBI. | S. 1036) |

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkrhéler (Denk-
malschutz- und -pflegegesetz - DSchPIG) vom 23.05.78 (GVBI. S.
159), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 05.10.90 (GVBI. S.
277) ]

LandesstraRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.77 (GVBL
S. 273), zuletzt geédndert durch das Finfte Landesgesetz zZuf; An-
derung des LandesstraRengesetzes Rheinland-Pfalz vom 08.021.91
(GVBI. S. 124) insbesondere § 5 (2)
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