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Bebauungsplan: Gewerbegebiet "Auf dem Weidenbusch™
Stadt Wirges

gemal 8 4 (1) BauGB
1. Planungsgrundlagen
1.1 Verfahrensstand

1.2

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr das Gewerbegebiet "Auf
dem Weidenbusch” wurde im Februar 1993 vom Stadtrat der Stadt
Wirges beschlossen. Der bisherige Verfahrensstand ist dem anliegen-.
den Formblatt zu entnehmen.

Ausgangslage

Das geplante Gewerbegebiet "Auf dem Weidenbusch" liegt am stdli-
chen Stadtrand von Wirges zwischen der K 145 und der L 313 im di-
rekten AnschluR an das Schul- und Sportzentrum sowie dem Bereich
der Stadthalle. Die auszuweisenden Flachen sind unbebaut und werden
derzeit ausschlieBlich landwirtschaftliich genutzt. Dem gro3ten Teil der
Flache liegt ein genehmigter Flachennutzungsplan zugrunde; eine nérd-
lich gelegene Teilflache ist bei der Il. Anderung des Flachennutzungs-
planes bereits beriicksichtigt.

Die grofRe Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen sowie die gute
Lage zu den grofRraumigen Verkehrsverbindungen waren Anlal3 far eine
zusammenhéngende gréRere Ausweisung dieses Gewerbegebietes
"Auf dem Weidenbusch"”.
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1.3

Die Lage am Ortsrand in Verbindung mit den geplanten verkehrlichen
Baumalnahmen (Ostumgehung) erweist sich als giinstig, um die starke
Durchmischung von Wohnen und ‘Gewerbe im Stadtkern zu entzerren
sowie neuen Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe die Ansiedlung er-
mdglichen. Die qualitative Verbesserung der Gewerbestandorte sowie
Voraussetzungen flir eine Ordnung der stadtebaulichen Situation im
nahegelegenen alteren Stadtkern von Wirges zu schaffen, sind die
wichtigsten Ziele dieser Planung. Gleichzeitig soll fir die geplante Ost-
umgehung der Stadt Wirges im Zuge der K 142, die insgesamt
zwischen der L 313 (Wirges - Montabaur) und der L 300 (Wirges -
Moschheim) verlauft, fir den sidlichen Abschnitt (L 313 bis K 145)
Baurecht geschaffen werden.

Geltungsbereich
Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten durch die nordliche Begrenzung der K 145 in der Ver-
langerung des Grundstlickes Flur 8 Nr. 1026 einschlieRlich der Be-
grenzungslinien der geplanten StraRenbaumafnahme (Kreisverkehrs-
platz), mit einem Versprung auf die siidliche Seite der K 145 in Hoéhe
des Grundstiickes Flur 8 Nr. 1010/5. Sie verlauft weiter an der stid-
lichen Begrenzung der K 145 bis zum Grundstlick Flur 8 Nr. 1051.
Von der Einmindung eines Feldweges an die K 145 nach Westen bis
zum Eckpunkt des Grundstiickes Flur 8 Nr. 1046;

- im Osten durch die Begrenzung der Grundstiicke Flur 37 Nr. 4604,
Nr. 4631, Nr. 4656, Nr. 4680 Uber den Feldweg vom Eckpunkt des
Grundstiickes Nr. 4699 und Flur 15 Nr. 2120;

- im Slden durch die Begrenzung der Grabenparzelle Flur 15 Nr.
6535, Flur 40 Nr, 6602 und 6612/2;

- im Sldwesten durch die westliche Begrenzung der L 313;

MANNS Ingenieure, StidstraRe 14, 56422 Wirges April 1997



Gewerbegebiet "Auf dem Weidenhusch”. Stadt Wirges Seite 3

- im Westen und Nordwesten durch die Begrenzungen des gtiltigen
Bebauungsplanes "Schule".

&)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfal3t eine Flache von ca.
26,8 ha, die sich wie folgt zusammensetzt:

Industriegebiet (Gl) : ca. b,24 ha
Gewerbegebiet (GE): ca. 8,70 ha
eingeschranktes Mischgebiet (GE(e)): ca. 1,93 ha
Grinflache: ca. 7,25 ha
Flache fir

StraRenfiihrung und
StralRenbegleitgrin: ca. 3,68 ha

1.4 Nutzung der angrenzenden Flachen

Das geplante Gewerbegebiet grenzt im Norden an das Schul- und
Spértzentrum und die Stadthalle der Stadt Wirges sowie an die Wohn-
bauflachen des Baugebietes am Theodor-Heuss-Ring und der Erschlie-
RBungsstralke "In der Grib".

Im Nordosten bildet die K 145 bis zur Einmindung des Feldweges in
Hohe des Aussiedlerhofes "Wingender" die Begrenzung.

Nordlich der K 145 sind Wohn- und Mischbebauung ausgewiesen.

Die Flachen o6stlich und siidlich des Planungsgebietes werden aus-
schlielllich landwirtschaftlich genutzt. Der geplante Abbau der vor-
handenen Tonvorkommen zwischen der L 313, K 148 und der K 145
wird diese Nutzung in Zukunft stérker einschranken.
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1.5

1.6

Im Westen bildet die L 313 bis zur Einmindung der geplanten Umge-
hungsstraRe (Ostumgehung) die Begrenzung des Baugebietes. Westlich
der L 313 sind im Flachennutzungsplan Erweiterungsflachen fiir Wohn-
bebauung ausgewiesen.

Wasser- und Abwasserkonzeption

Versorgung

Das Plangebjet wird an das bestehende Rohrnetz der Verbandsge-
meindewerke Wirges angeschlossen. Es werden grundsétzlich Ring-
leitungen angeordnet und Stichleitungen vermieden.

*

Entsorgung

Die Entsorgung des Gebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Die
Oberflachenwasser werden zum Teil in den Kriimmelbach und zum
Teil Uber ein Grabensystem in den Aubach eingeleitet. Die Schmutz-
wasser werden Uber Rohrleitungen den vorhandenen Klaranlagen zu-
gefuhrt. Da das Gelande durch einen Hohenriicken in zwei Entwas-
serungsgebiete geteilt wird, sollen die anfallenden Wasser zur KA
Wirges/Siershahn und zur KA Aubach gefiihrt werden. Die erforder-
lichen wasserrechtlichen Genehmigungen werden in einem ent-
sprechenden Verfahren eingeholt.

Stromversorgung

Die vorhandene 20 kV-Freileitung im Siden des Geltungsbereiches
wird zugunsten einer besseren Bebaubarkeit der Grundstiicke verka-
belt. Die Stromversorgung des Industrie- und Gewerbegebietes wird
anhand der Leistungsanforderungen der einzelnen Unternehmen
gepruft.
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1.7

1.8

Die Errichtung von kundeneigenen Trafostationen ist rechtzeitig mit
dem Versorgungstréger abzuklaren und entsprechend zu beantragen.

Geschiitzte Freiflachen

Im Planungsgebiet liegt eine nach § 24 LPfIG geschlitzte Biotopflache
im Bereich des Krimmelbaches (Biotopkartierung Nr. 2022). Diese
Flachen sowie angrenzende Streuobstwiesen werden in ihrem Bestand
erhalten und durch die Festlegungen im Bebauungsplan gesichert.

Im geplanten Gewerbegebiet sind keine weiteren durch Verordnungen

geschiitzte Flachen wie Wasserschutzgebiete, Landschaftsschutz-ge-
%

biete ausgewiesen.

Struktur der Griinflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die auszuweisenden
Flachen derzeit ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt und sind un-
bebaut. ‘
Im Bereich des Krimmelbaches werden die geschiitzten Biotopflachen
sowie angrenzende Streuobstwiesen in ihrem Bestand erhalten. Der
vorhandene, erhaltenswerte Grinbestand wird im Bebauungsplan Uber-
nommen.

Eine intensive Durchgriinung des Planungsgebietes wird durch die Fest-
legungen im Bebauungsplan geregelt. Raumbildende Pflanzvorschlage
von Einzelbdumen, Pflanzvorschriften im privaten Grundstiicksbereich
sowie Vorschriften flir Fassadenbegriinungen sollen hierzu beitragen.

Weitere Angaben zur Grinstruktur sind dem noch vorzulegenden
Landespflegerischen Begleitgutachten zu entnehmen.
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1.9 Altlasten

Nach Kenntnisstand der Stadt Wirges sind im Altlastenkataster keine
Altlasten ausgewiesen.
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2.1

2.2

Entwurfsplanung
Allgemeines o

Der vorliegende Bebauungsplan "Auf dem Weidenbusch" orientiert sich
wesentlich an der geplanten UmgehungsstraBe zwischen der L 300
Uber die K 145 zur L 313 mit den erforderlichen geplanten Anbindun-
gen.

Im Bebauungsplan werden grundlegende Aussagen getroffen tiber:
- Bebaubare und nicht bepaubare Flachen

- Maximale Grundflachen- und Cescho&fléchenzahlen

- Maximale Baumassenzahl

- Maximale Zah! der Vollgeschosse

- Festsetzungen der max. Trauf- bzw. Firsth6hen

- Ordnung von &éffentlichen und privaten Grinflachen

- Landespflegerische BegleitmaRnahmen

Art der baulichen Nutzung

Das geplante Gebiet wird gréRtenteils als Gewerbe- und Industriegebiet
konzipiert. Im stidwestlichen Bereich an der L 313 erfolgt wegen des
angrenzend geplanten Wohnbaugebietes die Ausweisung eines einge-
schrankten Gewerbegebietes GE(e). Die gleiche Festsetzung wird fir
den sldlich des Schulzentrums gelegenen Teilbereich des Gewerbege-
bietes getroffen, um eventuell entstehende Nutzungskonflikte zu ver-
meiden. Fir das angrenzende Schul- und Sportzentrum sind innerhalb
des gtiltigen Bebauungsplanes "Schule" gentigend Reserveflachen fiir
Erweiterungen vorgesehen; die Erweiterung der Sportanlage ist bereits
berticksichtigt.
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2.3

2.4

2.5

Gegenseitige Nutzungsbeeintrachtigungen durch das angrenzende Ge-
werbegebiet werden mit Hilfe eines breiten Griinstreifens und einer
dichten Bepflanzung sowie mit einer gestaffelten Ausweisung von Ge-
werbe- und Industriegebiet weitgehend vermieden.

Maf der baulichen Nutzung

Die topographischen Gegebenheiten sowie die zugeordneten Nutzun-
gen der einzelnen Bereiche sind Hauptkriterien fur die Festlegung des
MalRes der baulichen Nytzung. Die Grund- und Geschof¥flachenzahlen
sowie die Festsetzungen der Baumassenzahl unterschreiten die gel-
tenden Hochstgrenzen. Das Stadtbild von Wirges, aus siidlicher
(L 313) und &stlicher (K 145) Richtung, soll durch die geplar;ten ge-
werblichen Ansiedlungen in seinem Charakter erhalten und nicht mehr
als notig beeintrachtigt werden.

Bau- und Gestaltungssatzung

Die Festsetzungen in der Bau- und Gestaltungssatzung beziehen sich
im wesentlichen auf die Fassadengliederung und die Dachgestaltung.

Entsprechend den verschiedenen Nutzungsarten und den Baustrukturen
werden die Einschrédnkungen auf ein notwendiges MaR reduziert.

Besondere Regelungen

Von der in § 23 (5) BauNVO geregelten Méglichkeit der Zulassung von
Nebenanlagen und Anlagen, die nach Landesbaurecht in den Abstands-
flachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, wird nicht Ge-
brauch gemacht. Zum Schutz der nicht Giberbaubaren Flachen im Plan-
gebiet sind solche Anlagen nicht zulassig.
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2.6 Verkehr
Bestand und Planung o

Die Stadt Wirges liegt Ostlich der Uberregionalen Verkehrsachse A 3
und der AnschluRstelle der A 48 (Dernbacher Dreieck) und ist iber die
nordliche Anschluf3stelle Mogendorf (5 km) und die 6stliche AnschluR-
stelle Montabaur (5 km) glinstig an die Ballungsrdume Rhein/Main und
Rhein/Ruhr sowie an den Verdichtungsraum Koblenz/Neuwied ange-
schlossen. Als regional bedeutsame Straen sind die L 300, L 312
und die L 313 anzusehen. Zur Verbesserung der innerstadtischen ver-

« kehrlichen Situation ist die Verlegung und der Ausbau der L 313 von
der Christian-Heibel-StraRe zur Samoborstrale/Krimmelstraf3e mit dem
Bau eines Kreisverkehrsplatzes im AnschiuR an die BahnhofstraRe ge-
plant.

Im Zuge der L 313 ist ferner eine UmgehungsstraRe Montabaur -
Eschelbach mit Anbindung an die AS Montabaur geplant, so daR eine
ortsdurchfahrtsfreie Anbindung des Bebauungsplangebietes an die A 3
entsteht. '

Der Bau der geplanten Umgehur;gsstrafse (Ostumgehung) von der
K 142 tber die K 145 zur L 313 mit den erforderlichen Anbindungen
ist Voraussetzung fir die ErschlieBung des Baugebietes. o

Der nérdliche Teilbereich, ausschlieRBlich Gewerbegebiet, wird Uber eine
Stichstral’e erschlossen. Fir den gréReren sidlichen Teil ist die Er-
schlieBungsstralBe als Einhang geplant. Eine direkte Anbindung der Bau-
grundstlicke an die UmgehungsstraRe wird nicht gestattet.

Die KreisstraRBenplanung sieht einen Querschnitt RQ 9 (e2) vor. Die
Fahrbahnbreite betragt 6,00 m. Auf der Nordseite der StraRe wird ein
Rad- und Gehweg von 2,50 m Breite parallel geflihrt. Er ist durch einen
2 m breiten Trennstreifen von der Fahrbahn abgesetzt.
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Wegen der Verkehrsbedeutung der KreisstraRe werden die Ein-
mindungen der ErschlieBungsstraRen mit Linksabbiegespuren ver-
sehen. Auf die Ausbildung von Kreuzungen wird aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit verzichtet.

In den stdlichen Einmiindungen sollen im Verziehungsbereich gegen-
Uber den Linksabbiegespuren Uberquerungshilfen in Form von bau-
lichen Mittelinseln vorgesehen werden.

Im Bereich der nérdlichen Einmiindung befindet sich eine Bushalte-
stelle.

Die Anbindung der neuen KreisstraBe an die K 145 erfolgt in Form
eines Kreisverkehrsplatzes, der einerseits eine giinstige Knoter:punkts-
form fir die sich kreuzenden StraRen darstellt, andererseits besonders
im Zuge der K 145 geschwindigkeitsddmpfend und stadtebaulich am
Stadtrand von Wirges glinstig wirkt.

Der Geh- und Radweg im Zuge der K 145 wird mit einer Uberquerungs-
hilfe versehen.

Die Einmiindung der neuen KreisstraBe an die L 313 erfolgt als Knoten-
punktstyp 2 (RAS-K). Auch hier wird der geplante Geh- und Radweg im
Zuge der L 313 im Bereich des Knotenpunktes eine Uberquerungshilfe
erhalten.

Das vorhandene Wirtschaftswegenetz soll gréR3tenteils erhalten bleiben
und auch der fuBlaufigen ErschlieRung dienen. Gleichzeitig kénnen
diese Verbindungen auch weiterhin fiir das Befahren mit landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen genutzt werden.
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2.7

2.8

Grundstiicksfreiflachen und Einfriedungen

Die ausgewiesenen privaten und &ffentlichen Grlnflachen sind nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Die angegebenen Flachen gelten als Mindestflaichen. Die
Befestigung der bebaubaren Flache ist im Sinne der Landespflege und
des Wasserhaushaltes auf das notwendige Mal zu beschrénken.

Weitere Festsetzungen sind der Landespflegerischen Begleitplanung zu
entnehmen. '

Die groftenteils fir die Nutzumg der Flachen erforderlichen Ein-
friedungen sollen derart gestaltet sein, dal} eine Transparenz der ver-
schiedenen genutzten Flachen erhalten bleibt. Durch intens;Ve Be-
grinung der Einfriedungen kdénnen diese &kologisch in das stadtebau-
liche Gesamtbild eingefiigt werden.

Offentliche Griinflichen

Entlang der Trasse der UmgehungsstraRe (Ostumgehung) und dem
FuR- und Radweg sind Flachen fir déds Straftenbegleitgriin bzw. Ver-
kehrsgriin als 6ffentliche Grinflachen ausgewiesen und zu unterhalten.

Als weitere offentliche Grinfladche wird eine spitzwinklige Flache
zwischen dem Sportplatz (Kleinspielfeld) und der UmgehungsstraRRe
ausgewiesen. Diese Flache ist als Ergdnzung zu der bereits vor-
handenen naturnahen Begriinung und zur Abgrenzung des geplanten
Gewerbegebietes anzulegen.
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2.9 MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung der Landschaft

Die Pflanzvorschlage flr das Verkehrsgriin sowie die éffentlichen und
privaten Grinflachen sind der im Landespflegerischen Begleitplan bei-
liegenden Pflanzliste zu entnehmen und der natiirlichen Vegetation an-
zupassen.

Fir die festgesetzte Baumpflanzung im StraRenraum und auf den
privaten Griinflachen sind ausschlieRlich Laubbdume nach den Vor-
schldgen der Pflanzliste erlaubt. Uberalterte bzw. absterbende Baume
sind zu ersetzen, vorhandene Baume, Einzelbdume und Baumgruppen
langfristig zu erhalten und zu pflegen.

2.10 AusgleichsmaRnahmen

Im ndrdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Bereich des
Krimmelbaches sind im Anschlu® an das festgesetzte Landschafts-
schutzgebiet (Biotopkartierung Nr. 2022) weitere Griinflichen (heute:
landwirtschaftliche Nutzung) festgesetzt. Diese sind als Ausgleichs-
flachen fir den hohen Versiegelungsgrad in dem Gewerbe- und
Industriegebiet "Auf dem Weidenbusch" selbst und im Bebauungs-
plangebiet "Asbach-Rheinstahlgelande" anzurechnen. Gleiches “gilt fir
die im Siiden des Geltungsbereiches liegenden Grinflichen (Flur "Ober
in der Halstruth"). Auf eine mdglichst geringe Oberflachenversiegelung,
sofern dieses die geplante Nutzung zulaRt, ist zu achten.

Weitere Festsetzungen sind dem Landespflegerischen Begleitplan zu
entnehmen.
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