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TEXTFESTSETZUNGEN
gem, § 9 BauGB zur Bebauungsplandnderung "Gebiicksfeldchen" der Stadt
Wirges in der Verbandsgemeinde Wirges

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB/§ 1 (2+3) BauNVO)

1.1 Tm Plangebiet sind gemiB § 4 BauNVO allgemeine Wohngebiete (WA),
gemiB § 6 BauNVO Mischgebiete (MI) und gemi$ § 8 BauNVO Gewerbe-
gebiete (GE) festgesetzt.

1.1.1 Festsetzungen fir das allgemeine Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemiB § 1 (6) BauNVO werden die nach § 4 (3) ausnahmsweise zuléssigen
Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Festsetzungen fiir die Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

GemiB § 1 (5+9) BauNVO werden die nach § 6 (2) Nr. 5 - 8 zulidssigen
Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Gemih § 1 (6) BauNVO werden die nach § 6 (3) ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.3 Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulissig sind gemif § 1 (5+9) BauNVO nur Betriebe, von deren Anlage
keine storenden, bodennahen Geruchs- oder Schadstoffemissionen (gas- oder
staubformig) ausgehen. :

Die Emissionen sind nach Ziffer 2.4 der TA-Luft in der Fassung vom
28.02.1986 abzuleiten. A

GemiB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daf die mach § 8 (2) Nr. 4
zulidssigen Anlagen ausgeschlossen werden.

GemiB § 1°(6) BauNVO werden die nach § 8 (3) Nr. 2+3 ausnahmsweise
zuliissigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergniigungsstitten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mab der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB/§ 16 und 17 BauNVO)

2.1 Das zulissige MaB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als
Grundflichenzahl (GRZ), GeschoBflichenzahl (GFZ) und Zahl der Voll-
geschosse festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

GemiB § 18 (1) BauNVO sind durch Planeinschrieb Trauf- und Firsththen
vorgegeben, Gemessen wird im Mittel des vorhandenen, gewachsenen
Gelindes bzw. vom festgelegten Bezugspunkt (Planeinschrieb).

3. Die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen bestimmt.
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3.1.1 Festsetzungen zu Baugrenzen

Ein Vortreten von Gebdudeteilen auf max. 1/3 der Gebdudeldnge bis max.
1,50 m (Erker, Treppenhausvorbauten) ist zulissig (§ 23 (3) BauNVO).

3.2 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind festgesetzt.

3 2.1 In den nicht iiberbaubaren Flichen ist die Anordnung von Stellplitzen,
Garagen und Rampen zulissig. Hierbei diirfen in Mischgebieten diese Fla-
chen 25 %, in Gewerbegebieten 50 % der nicht iiberbauten Grundstiicks-
fliche nicht liberschreiten.

3.2.2 Nebenanlagen gemdh § 14 BauNVO sind in den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen unzuldssig.

4. Die Stellplitze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB /§12 (2+6)und § 19 (4 BauNVO)

4.1 Grundstiickszufahrten im Bereich privater Griinfldchen (Vorgartenberei-
che) diirfen max. 4.5 m breit sein.

4.2 Sonstige Grundstiickszufahrten diirfen max. 6,5 m breit sein.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Bodenversiegelung

Innerhalb der Grundstiicksfreifliche (alle nicht iiberbauten Flichen, d.h.
auch die nicht bebauten Flichen der bebaubaren Fliche) sind fir die
befestigten Fldchen bodenversiegelnde MaBnahmen (z.B. Asphaltdecken)

nicht zuldssig. Eine Befestigung von 7Zufahrten iiber die erforderliche Breite
hinaus ist unzuldssig.

5 1.1 Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur in der erforderlichen
Breite befestigt werden. Sie sind zu mindestens 50 % als wasserdurchléssige

Fliche zu gestalten. Bodenversiegelnde Decken sind mit Ausnahme der
Fahrbahnen generell verboten.

5 1.2 Die Stellplitze im Bereich der Baugrundstiicke sind als un\}ersiegelte
Flichen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteine etc.) auszubilden.

5.2 Anpflanzen von Bidumen und Striuchern, Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen und Striuchern (§ 9 (1) Nr.25a+Db
BauGB)

592.1 Die im Plan dargestellten Pflanzungen sind herzustellen bzw. unbe-
dingt zu erhalten.

5.9 .2 Offentliche Griinfléchen

Die offentlichen Griinflichen diirfen nur die notwendigen Gehwege aufwei-
sen. Sie sind ansonsten unversiegelt zu belassen und zu begriinen. Je ange-
fangene 200 qm ist je 1 heimischer Laubbaum, der auch ein hochstimmiger
Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu pflegen.
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5.2.3 Verkehrsgriin

In den Sichtfeldern sind Pflanzungen bis max. 0,80 m Hohe zulédssig. Inner-
halb der Freileitungsschutzstreifen diirfen bei Bepflanzungen nur niedrig-
wachsende Geholze verwendet werden.

5.2.4 Flachdicher sind extensiv zu begriinen.

5.2.5 Im Gewerbegebiet (GE) sind mindestens 20 % der Fassaden zu begrii-
nen. In Bereichen geschlossener Wandteile mit mehr als 80 gm Fassadenflé-
che sind mindestens 30 % der Fassaden zu begriinen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen gemdf § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht be-
ruhenden Regelungen in dem Bebauungsplan vom 20.01.1977 (GVBI. S.
339) sowie § 86 (1-3) LBauO Rh-Pf. vom 28.11.1986 (GVBI S. 307).

6. AuBengestaltung der baulichen Anlagen
6.1 Festsetzungen im allgemeinen Wohngebiet

6.1.1 Dachgestaltung, Dachform, Dachaufbauten, Dachfenster, Dachein-
deckungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur geneigte Dicher von 30 - 45° zuldssig.
Die Dacheindeckung ist einheitlich in Ziegel (rot) zu halten bzw. abzu-
stimmen. Die Dacheindeckung mit Kunststoffplatten o.4. auch als Teil-
eindeckung ist unzuldssig.

~ 6.1.2 Die Fassaden der Gebiude diirfen nicht mit poliertem Werkstein, gla-

sierten Keramikplatten, Spaltriemchen, Mosaik, Zementplatten oder Kunst-
stoff verkleidet werden. '

Die Verwendung von Steinputz oder #hnlich wirkenden Anstrichen ist nicht
zuldssig.

6.2 Festsetzungen im Mischgebiet

6.2.1 Dachgestaltung, Dachform, Dachaufbauten, Dachfenster, Dachein-
deckungen

Im Mischgebiet sind nur geneigte Décher von 30 - 45° zulissig. Die Dach-
eindeckung innerhalb dieser Hausgruppe ist einheitlich zu halten bzw. ab-
zustimmen. Die Dacheindeckung mit Kunststoffplatten o.4. ist unzuldssig.

Die Dachneigung ist bei Grenzbebauung innerhalb einer Hausgruppe ein-

“heitlich zu halten bzw. abzustimmen.

6.2.2 Die Fassaden der Gebiude diirfen nicht mit poliertem Werkstein, gla-
sierten Keramikplatten, Spaltriemchen, Mosaik, Zementplatten oder Kunst-
stoff verkleidet werden.

Dile Verwendung von Steinputz oder dhnlich wirkenden Anstrichen ist nicht
zuldssig.
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6.3 Festsetzungen im Gewerbegebiet
6.3.1 Dachgestaltung, Dachform, Dachaufbau

Im Gewerbegebiet sind bei zwei- bis dreigeschossiger Bebauung geneigte
Dicher von 30-45  zuléssig.

Ansonsten sind Flachddcher und funktional bedingte Sheddicher, die mit
einer Attika verblendet werden, zuldssig.

Die Dacheindeckung mit Kunststoffplatten o.4. ist unzuléssig.
6.3.2 Fassaden
Fassaden, deren Gesamtlinge mehr als 25 m betrdgt, sind nach lingstens
20 m mit einem Geb#udevor- oder -riicksprung von mind. 0,5 m iiber mind.
2/3 der Gebédudehohe zu versehen.
7. Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
7.1 Der Mindestanteil der Grundstiicksfreiflichen, der als Griinflichen anzu-

legen und zu unterhalten ist und nicht befestigt werden darf, wird wie folgt
festgesetzt: '

.Baugebiet v MI GE
Mindestanteil der

Grundstiicksfrei-

flichen % 70 30

7.1.1 Fiir die Bepflanzung der Grundstiicksflichen (bezogen auf die Gesamt-
grundstiicksfliche) mit Bdumen (lt. Pflanzenliste) wird festgesetzt:

- Baugebiet M1 GE
Mindestens 1 Baum
je angef. gm 250 200

Angerechnet werden die im Bebauungsplan auf den Grundstiicksfléichen fest-
gesetzten Biaume (Pflanzung nach Pflanzliste)

7.1.2 Der Mindestanteil der Grundstiicksfliche, der mit Strduchern zu be-
pflanzen ist (Pflanzung nach Pflanzenliste), wird wie folgt festgesetzt:

Baugebiet MI GE
Mindestens 5 Straucher
je angef. gqm 150 200

Im Mischgebiet sind in jedem Vorgarten mindestens ein einheimischer Laub-
baum, ein GroBstrauch oder ein hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen und
zu pflegen.

7.1.3 Abpflanzungen der Stellplitze (Gewerbegebiet)

Die Pkw-Abstellplitze sind zu iibergriinen, fiir jeweils fiinf Stellplétze ist ein
groBkroniger Laubbaum gemif Pflanzenliste zu pflanzen, zu pflegen und ge-
gebenenfalls zu ersetzen. .

Die Baumpflanzungen werden auf die Pflanzungen entsprechend Ziffer 7.1.1
angerechnet. ‘
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7.1.4 Anrechnung von Geholzen

Fiir die Festsetzungen 7.1.1 und 7.1.2 sind nur folgende Gehdlze anrechen-
bar:

- vorhandene und nach Durchfiihrung der BaumaBnahme erhaltene Biume,
Obstbéiume und Straucher

- Neuanpflanzungen von Laubbdumen von mindestens 2 m Hohe bzw. einem
Stammumfang von mindestens 14 ¢cm oder Obsthochstimme

- Neuanpflanzungen von Striuchern mit einer Mindesththe von 40 cm

- ausschlieBlich Gehdlze, die - soweit nicht anders festgesetzt - in
der Geholzliste enthalten sind.

7.2 Befestigung von Zufahrten, Stellplidtze, Wege und Hofflichen

Zuldssig sind ausschlieBlich wassergebundene Decken, Pflasterungen-aus Na-
turstein, Pflasterklinker, Betonsteinpflaster (in Anpassung an die Offentlichen
Flichen) auf wasserdurchlissigem Unterbau.

Im Bereich der Stellplatzfliichen sind nur die Zufahrtswege zu befestigen.

Die Stellflichen sind mit Rasengittersteinen oder Rasenpflaster oder wasser-
gebundener Decke anzulegen.

Der Mindestabstand zwischen Vorderkante Garage bzw. Vorderkante Car-
port und StraBenbegrenzungslinie muf 5 m betragen, um den Vorgartenbe-
reich freizuhalten. Pkw-Stellplitze kénnen ausnahmsweise innerhalb dieser
Zone zugelassen werden.

Tiefgaragen miissen im Bereich der girtnerisch anzulegenden Grundstiicks-
fliche eine mindestens 50 cm dicke Erddecke erhalten, deren Aufbau eine
dauerhafte Begriinung ermdglichit.

7.3 Einfriedungen

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind entlang der Grenzen zu
den Offentlichen Flichen die Einfriedungen (Mauern, Ziune 0.4.) von max.
1,5 m Hohe auf max. 1/3 der Gesamtlinge zulissig.

Die Zuldssigkeit von Abpflanzungen (bis 1,5 m Hohe) bleibt unberiihrt.

Zum Nachbargrundstiick sind max. 1,25 m hohe Ziune zulissig. Als Sicht-
schutz sind im Terrassenbereich Mauern/Zaune oder Hecken bis max. 2 m
Hohe auf einer Gesamtlinge von max. 5 m zulissig.

Im Gewerbegebiet sind entlang der Grenzen zu den Offentlichen Flichen
Einfriedungen bis max. 1,5 m Hohe zuldssig, sie sind mindestens 1 m hinter
die Grundstiicksgrenze zu setzen und zum offentlichen Bereich hin abzu-
pflanzen, es sei denn, vor der Grundstiicksgrenze liegt ein mind. 1 m breiter
Offentlicher Griinstreifen.
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7.4 Abfallbehilterplitze

Abfallbehilterplitze sind gegen Einblick abzuschirmen.

Sie sind entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch Hecken zu umpflan-
zen. Im Baugesuch ist die Lage der Abfallbehilterplitze und die Art der Ab-
schirmung anzugeben.

8. Nachrichtliche Ubernahme von anderen nach gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen gemi § 9 (6) BauGB

Freiflichengestaltungs- und Bepflanzungspline aller offentlichen Bauvor-
haben sind mit der Unteren Landespflegebehérde abzustimmen.
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz in der ab 01.04.1991 giiltigen Fassung

Durch diese Textfestsetzungen werden die bisherigen Textfestsetzun-
gen aufgehoben.

Wirges, Dezember 1994

Architekturbiiro
Herkenroth + Merfels
Am Eschenacker 8
56422 Wirges

Tel. 02602/69555
Fax 02602/80601

Udo Herkenroth, Architekt
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PFLANZENILISTE zur Bebauungsplandnderung "Gebiicksfeldchen"

mit standortgerechten Gehdlzen und Stammumfang (STU) oder Hohe

A. Private Anpflanzungen

A.l1. Biume

(Hochstamm/Stammbiische STU 12-14 cm oder 200-250 cm Hohe)

-Acer campreste
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula verrucosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica
Juglans regia
Malus silvestris
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus ssp. pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Roterle
WeiBbirke
Hainbuche
Esche
Rotbuche
Walnuf3
Wildapfel
Espe
Vogelkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Bruchweide
Eberesche
Winterlinde
Feldulme

Es werden auch siimtliche hochstimmige Obstbiume empfohlen

A.2 Striucher

Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes alpinum
Rosa canina

Rosa spec.

Rubus fruticosus
Salix caprea

Salix triandra

Salix purpurea

- Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana

A.3 Heckenpflanzen

Laubabwerfende

Acer campreste
Carpinus betulus

Feldahorn
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf3

Weillidorn
Rainweide
Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Bergjohannisbeere
Hundsrose
Strauchrose
Brombeere
Salweide
Mandelweide
Purpurweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Wasserschneeball
Wolliger Schneeball

Feldahorn
Hainbuche



Cornus mas
Crataegus-Arten
Fagus sylvatica
 Ligustrum vulgare

Immergriine

Ilex aquifolium

Ligustrum vulgare ’Atrovirens’
Pyracantha-Arten '
.Taxus baccata

B. _ Griinzone Bachbereich

B.1 Bidume

B Alnus glutinosa

B Fraxinus excelsior
B Salix alba

B Salix fragilis
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Prunus avium
Populus tremula
Quercus robur

Tilia cordata

B = am Bachufer nur diese Biume

B.2 Striducher

Acer campestre

- Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa spec.

Salix caprea

B Salix triandra

B Salix viminalis
Sambucus nigra

C. StraBenbiume

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea

Quercus intermedia
Sorbus intermedia

Tilia cordata

Tilia cordata ’Greenspire’
Tilia intermedia
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Kornelkirsche
Weildorn-Arten
Rotbuche
Liguster

Stechpalme
Immergriiner Liguster
Feuerdorn-Arten

Fibe

Roterle
Esche
Silberweide
Bruchweide

-Bergahorn

Hainbuche
Vogelkirsche
Zitterpappel
Stieleiche
Winterlinde

Feldahorn
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuf}
Weildorn
Schilehe
Faulbaum Rosa
Hundsrose
Strauchrose
Salweide
Mangelweide
Korbweide
Schwarzer Holunder

Bergahorn
Hainbuche

Esche

Traubeneiche
Stieleiche
Nordische Eberesche
Winterlinde

Linde

Linde

Pro StraBe/Platz und Parkplatz nur je eine Art verwenden!



