R R e

TEXTFESTSETZUNGEN
ZUM

BEBAUUNGSPLAN ,,ORTSLAGE SUDWEST* 2. ANDERUNG
ORTSGEMEINDE SIERSHAHN

VERBANDSGEMEINDE WIRGES
WESTERWALDKREIS

Fassung zum Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
(beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)

Stand: 10.06.2020




Ortsgemeinde Siershahn )
Bebauungsplan ,Ortslage Sudwesl” 2, Anderung - Textfestsetzungen - Seite 2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis:

Die nachstehenden Textfestsetzungen der 2. Anderung ersetzen die bisherigen Textfestset-
zungen des rechiskréfigen Bebauungsplans ,Ortslage Siidwest* 1. Anderung vom 11. No-
vember 1998.

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1und 4 BauNvQ}

Als Art der baulichen Nutzung werden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Allgemeine Wohngebiete (WA1 und WAZ2) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO):

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnhahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVvO):
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO):

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m.d. §§ 16-17, 19-20 BauNVO)

Das zuldssige Mall der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléichenzahl (GRZ),
die Geschossfldchenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse (Z) wie folgt be-
stimmt (siehe auch Nutzungsschablonen in der Planzeichnung):

WA1 WA2
GRZ 0,4/ GFZ 0,8 GRZ 0,6/ GFZ1,2
Z=1 Z=Il
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3

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVQ)

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen,
bis an die gebaut werden kann, bestimmt.

Festsetzungen zu Baugrenzen:

Ein Vortreten von Gebaudeteilen auf max. 1/3 Gebaudeldnge bis max. 1,50 m Tiefe
ist, wenn andere Rechte nicht entgegenstehen, zulédssig (§ 23 Abs. 3 BauNVvO).

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind festgesetzt.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Stellpldtze und
tiberdachte Stellpldize (Carports, Fahrraduntersténde) sowie Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Pflanzbindung, Erhaltungs- und Pflanzgebot

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind mindestens 20% der Flache als Grilnflache
zu erhalten, landschaftsgértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Als allge-
meines Pflanzgebot sind mind. 12 hochstdmmige Laubbiume oder Obstbaumhoch-
stdmme zu pflanzen. Vorhandene Laubbiume und Obstbaumhochstamme kdnnen
angerechnet werden. Der Mindestpflanzabstand der Baume untereinander soll 10 m
nicht unterschreiten (empfohlene Artenauswahl siehe Ziff. 4.6 Pflanzenvorschlagslis-
te).

Private Grundstlcksflachen sind zu begrlinen. Als allgemeines Pflanzgebot sind je
angefangene 500 m? Grundsttcksfliche mind. ein hochstammiger Laubbaum oder
ein Obstbaumhochstamm zu pflanzen. Vorhandene [Laubb&ume und Cbstbaumhoch-
stdmme kdnnen angerechnet werden. Der Mindestpflanzabstand der Baume unterei-
nander soll 10 m nicht unterschreiten (empfohlene Artenauswahl siehe Ziff, 4.6 Pflan-
zenvorschlagsliste)

Auf die Hinweise unter Ziff. 7.9 wird verwiesen.

Hinweis:

Die festgesetzten griinordnerischen Mallnahmen auf den privaten Baugrundstiicken
sind spétestens 1 Jahr nach Ferfigstellung, Inbetriebnahme bzw. erstmalige Nutzung
der baulichen Anfagen umzuselfzen.

Bdume innerhalb von befestigten Flachen {z.B. Stellplatzanlagen) miissen jeweils
eine Baumscheibe von mindestens 4 m? Fldche aufweisen. Die Baumscheibe ist nicht
zu befestigen. Weitere 8 m? diirfen nur mit luft- und wasserdurchlassigem Material be-
festigt werden.
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4.5 Sofern die einzelnen Textfestsetzungen keine abweichende Regelung treffen, sind
die nachfolgend aufgefiihrten Geholzarten mit folgenden Mindestgrolien zu verwen-
den:

- Laubbaumhochstéimme:  Stammumfang 12-14 cm
- Obsthochstdmme: Stammumfang 8-10 cm
- Stréucher: 2xV, 60-100 cm

46 Pflanzenvorschlagsliste

Auf frischen bis periodisch feuchten Béden der Tallagen und Hangmulden

Baume

Feldahom {(Acer campestre)
Sandbirke {Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus exelsior)
Wildapfel {Malus sylvestris)
Espe {Populus tremula)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Traubeneiche {Quercus petraea)
Stieleiche {Quercus robur)
Eberesche {Sorbus aucuparia)
Straucher

Feldahom {Acer campestre)
Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)
Hasel {Corylus aveliana)
Pfaffenhitchen {Euonymus europasus)
Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)
Hundsrose* {Rosa canina)
Gewdhnlicher Schneeball fViburnum opulus)

Auf Béden mittlerer Standorie an Unter-, Mittel- und Oberhéngen

Baume

Spitzahom {Acer platancides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotblihende Rosskastanie (Aesculus x carnea)
Sandbirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Baumhasel (Corylus colurna)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Espe (Populus tremula)
Traubeneiche (Quercus petraea)

RU-PLAN Redlin+Renz Hauptstralte 27, 56414 Dreikirchen
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Stieleiche

Eberesche

Stréucher (wie oben sowie ergénzend)

Besenginster*
Woeainrose®
Schwarzer Holunder

Traubenholunder

(Quercus robur)

{Sorbus aucuparia)

{Cytisus scoparius)
(Rosa eglanteria)
(Sambucus nigra)

{Sambucus racemosa)

* Straucher nicht for Pflanzung an Spielplatzen geeignet

Obstbaume
Apfelsorten
Boskoop
Gravensteiner
Jakob Lebel
Kaiser Wilhelm
Kleiner Bohnapfel
Gelber Bellefleur
Pflaumensorten
Hauszwetschge
Anna Spéth
Léhrpflaume

Birnensorten
Bergamotte
Gellerts Butterbime
Grofter Katzenkopf
Grine Jagdbirne
Gute Graue
Pastorenbirne

Kirschsorten

Grolbe Schwarze Knorpelkirsche

Hedeliingers Riesenkirsche

Schneiders Spate Knorpelkirsche

RU-PLAN Redlin+Renz
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5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.4 BauGB .V.m.§ 88 Abs.1 und Abs.6 LBauO)

5.1 Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs.1 Nr. 1 LBauQ)
Bei der Gestaltung der AuBenflachen der Gebdude sind hochglanzende und spie-
gelnde Metall- und Kunststoffteile sowie hochgldnzende und spiegelnde Fassaden-
anstriche unzulassig.

5.2  Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
{§ 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO)
Nicht Giberbaute Flachen bebauter Grundstiicke - ausgenommen der Zugdnge, Ein-
fahrten, Stell- und Lagerpiétze sowie gestaltete Freiflichen und Freirdume und deren
Anlagen (Freianlagen) - sind fléchig als begriinte Flachen anzulegen und zu unterhal-
ten. Dies gilt insbesondere fur Béschungsflachen.

6 Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs.6 BauGB)

6.1 Kulturdenkmal
(§ 2 DSchG)
Die bauliche Gesamtanlage, bestehend aus der Herz-Jesu-Kirche und dem ehemali-
gen Pfarrhaus, sind als Kulturdenkmal ausgewiesen und geniefden daher Erhaltungs-
und Umgebungsschutz nach §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 4 DSchG.
Gegenstand des Denkmalschutzes ist auch die Umgebung eines unbeweglichen Kul-
turdenkmals, soweit sie fir dessen Bestand, Erscheinungsbild oder stadtebauliche
Wirkung von Bedeutung ist.
MaRnahmen an Kulturdenkmilern sowie in deren direkter Umgebung bedirfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung. Diese ist bei der zusténdigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Kreises zu beantragen. In der Planzeichnung sind die betroffenen
Geb&ude gekennzeichnet.

6.2 Naturdenkmal
(§ 28 BNatSchG)
Das Naturdenkmal ,Linde am Rathaus" stellt eine rechtsverbindlich festgesetzte Ein-
zelschdpfung der Natur dar, deren besonderer Schutz erforderlich ist. Geméaf § 28
Abs. 2 BNatSchG sind die Beseitigung des Naturdenkmals sowie alle Handlungen,
die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des Naturdenkmals filhren
kénnen, nach MaBgabe naherer Bestimmungen verboten. In der Planzeichnung ist
das Naturdenkmal gekennzeichnet.

6.3 Baubeschrankungszone
{§ 23 LStrG)
Die Baubeschrankungszone gemas § 23 Landesstralengesetz (LStrG) ist nachricht-
lich in der Planurkunde dargestellt. Innerhalb dieser Zone bedirfen Genehmigungen
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7.1

7.2
7.2.1

722

7.2.3

7.2.4

zur Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nutzung von
baulichen Anlagen der Zustimmung der Stralenbaubehdérde.

Bedurfen bauliche Anlagen keiner Baugenehmigung oder keiner Genehmigung nach
anderen Vorschriften, so tritt an die Stelle der Zustimmung die Genehmigung der
Strallenbaubehérde,

Hinweise und Empfehlungen
(nicht rechtsverbindlich)

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist geméaR Wasserhaushaltsgesetz in
der Flache zuriickzuhalten. Die Versickerung Gber die belebte Bodenzone ist der un-
teren Wasserbehorde anzuzeigen. Ein Gutachten Uber die Versickerungsfahigkeit
des Badens liegt nicht vor. Im Rahmen der Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen des bebauten Grundstlicks und der Gebaude sollte eine entsprechende
Oberflachenwasserbewirtschaftung vorgenommen werden (z.B. als Teich, Mulde, Zis-
terne). GemanR ATV-Information ist fur den Flachenbedarf einer Muldenversickerung
von 5-10 m? Fidche pro angeschlossene 100 m? versiegetlte Fléche auszugehen.

Die Anlage von Schluckbrunnen, Rigolen o.4. ist wasserwirtschaftlich unerwiinscht
und bedarf einer wasserrechtlichen Zulassung. Eine Brauchwassernutzung (z.B.:
Gartenbewésserung, Bewésserung der Laubgehdlze / Obstbiume) wird empfohlen.
Brauchwasseranlagen sind nach §13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung dem Ge-
sundheitsamt anzuzeigen.

MaBnahmen zum Bodenschutz, Baugrund, Radonpotenzial

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
riicksichtigen.

Vor Baubeginn ist der Mutterboden abzuschieben und seitlich auf den Grundstiicken
zu lagem. Der Oberboden soll gem. DIN 18915 Bl.2 wahrend der Bauzeit gesichert
und auf den Pflanz- und Gartenflachen wiederverwendet werden.

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Boden verdichteter Flachenbereiche aufzulo-
ckern und mit Mutterboden zu Gberdecken.

Die Anforderungen der einschléagigen DIN-Normen an den Baugrund, wie z.B. DIN
1054, DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2 sind zu beachten. Generell wird empfoh-
len, bei Bauvorhaben einen Baugrundberater bzw. Geotechniker zu einer objektbe-
zogenen Baugrunduntersuchung einzubeziehen.

Eine Einschétzung des Radonpotenzials ist aufgrund fehlender Daten nicht méglich.
Weitergehende Recherchen hinsichtlich des Radonpotenzials sind seitens der Bau-
herrn eigenverantwortlich vorzunehmen.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

MaBRnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschltzten Arten gemdaf den Ver-
botstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen und Baufeldraumung
nur auBerhalb der Brutzeit gemal den Zeitvorgaben in § 39 Abs. 5 BNatSchG (zwi-
schen 01. Oktober und 28./29. Februar) durchzufihren.

Gehdlze sind vor der Rodung auf Lebensstatten von Héhlenbritern und Fledermau-
sen zu untersuchen. Ebenso sind vor Eingriffen in vorhandene Bausubstanz das
Quartierpotential fir Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu untersuchen. Als Eingriffs-
verursacher ist der private Bauherr in der Pflicht, diese Nachweise zu erbringen und
ggfs. Vorsorge zu treffen.

Telekommunikation; Deutsche Telekom Technik GmbH, Koblenz

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Koblenz weist auf bestehende Telekommuni-
kationsleitungen im Plangebiet hin. Maglicherweise befinden sich Bleimantelkabel im
Gebiet. Milssen im Zuge von Bauarbeiten Verdnderungen an den Leitungen erfolgen,
sind entsprechende Malnahmen mit der Telekom abzustimmen. Eigenméchtige Ver-
anderungen an den Telekommunikationsanlagen sind nicht zuléssig.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitsteliung der Telekom-
munikationsdienstleistungen sind samtliche BaumaBnahmen mindestens 3 Monate
vor Baubeginn anzuzeigen. Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH,
Technik Niederlassung Siidwest, PUB-L, Ste.-Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg (Ruf-
nummer 06431/297765).

Strom- und Gasversorgung: Energienetze Mittelrhein GmbHCo0.KG, Koblenz

Innerhalb des Plangebiets sind Netzanlagen der Sparten Gas und Strom vorhanden.
Betroffenheiten ergeben sich im Bereich des Burgerhauses durch die Verlagerung
der Baugrenze in 8stlicher Richtung, da dort eine Gasleitung kiinftig durch eine Uber-
haubare Flache verlauft. Sollten BaumaRnahmen im Bereich der Gasleitung vorgese-
hen sein, ist eine frihzeitige Abstimmung mit dem Energieversorger vorzunehmen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sind die Bestandsplane der Energieversorgungstré-
ger einzusehen.

PflanzmafRnahmen im Bereich von Leitungen

Samtliche PflanzmalRnahmen im Bereich der angesprochenen Versorgungsleitungen
sind im Voraus mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Hierzu einige Hinweise:

Bei Baumpflanzungen sind die Anforderungen gemaf DIN 18820 “Schutz von Bé&u-
men, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” zu beachten.

Der Abstand von Baumachse und Kabel darf 2,00 m und zwischen Baumachse und
Gasrohr 2,50 m nicht unterschreiten. Bei geringeren Abstinden ist der Einsatz von
SchutzmaRnahmen mit dem zusténdigen Versorgungstréger zu prifen.

Archéologische Denkmalpflege

Bislang sind im Planbereich keine archdologischen Fundstellen bekannt. Im Rahmen
der Durchfilhrung von BaumafRnahmen kbnnen jedoch arch#ologische Funde zu Ta-
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ge treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 18 bis 21 Denkmalschutz- und
Denkmalpflegegesetz. Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von
Erdarbeiten mit der Direktion Landesarch&ologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzu-
stimmen. Die Baubeginnsanzeige ist an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rip.de
oder 0261 - 6687 3000 sowie an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-
desarchiologie-Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, 0261 - 6675
3010 zu richten.

7.8  Zahl der notwendigen Stellplitze

Hinsichtlich der Zahl der notwendigen Stefllplédtze ist die Stellplatzsatzung der Orts-
gemeinde Siershahn in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

7.9 Deutsche Bahn

BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke bedirfen in jedem Falle der Abstimmung
mit der DB Netz AG.

Sollten Bauantridge im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden,
muss eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen.

Die gemdall der Landesbauordnung festgesetzten Abstandflachen zu dem Bahnge-
ldnde missen eingehalten werden.

Abstand und Art der Bepflanzung entiang der Bahnstrecke missen so gewahlt wer-
den, dass bei Windbruch keine B&dume auf das Bahngeldnde bzw. in das Lichtraum-
profil des Gleises fallen kéinnen. Der Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchs-
hohe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Absténde sind durch geeig-
nete Malnahmen (Rlckschnitt u.a.) standig zu gewéahrleisten. Soweit von bestehen-
den Anpflanzungen Beeintréchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssi-
cherheit ausgehen kdénnen, mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behit sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Be-
pflanzung auf Kosten des Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

RU-PLAN Redlin+Renz Hauptstralte 27, 56414 Dreikirchen
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Rechtsgrundlagen

Bei den nachstehenden Rechtgrundlagen handelt es sich jeweils zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634)

Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert am 18.06.2019 (GVBL. 8. 112)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnhaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBL. | 8. 2542), zulstzt
geéndert am 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedn-
dert am 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert am 13.05.2019 (BGBI. | S.
706)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom
14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gesindert am 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert am 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Gesetz zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gersusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
- BiImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert am 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV) 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zu-
letzt gedndert am 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz
- DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159}, zuletzt gedndert am 03.12.2014 (GVBI. S.
245)

LandesstraBengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273}, zuletzt geéndert am
08.05.2018 (GVBI. S. 92)

Bundesfernstraengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. | 8. 1206), zuletzt geandert am 29.11.2018 (BGBI. | 8. 2237)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
gedndert am 19.12.2018 (GVB!. S. 448)
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