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1 Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortslage Nordost* — 2. Anderung soll insbesondere die Ge-
samtverkaufsflache des anséassigen Netto-Markendiscount-Marktes von gegenwartig rd. 800 m? auf zu-
kinftig maximal 1.400 m2 zzgl. Backshop erweitert werden. Zur Ausweisung gelangt hierfir innerhalb
des Plangebiets ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,groB3flachiger Lebensmitteleinzelhandel”
geman § 11 Abs. 3 BauNVO.

Vorhaben zum Bau eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO, fir
die im bisherigen AuBenbereich ein Bebauungsplan aufgestellt wird, sind nach Anlage 1 des Umweltver-
trdglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) generell dann UVP-pflichtig, wenn eine zuldssige Geschossfla-
che von 5.000 m? oder mehr erreicht wird. Liegt die zuldssige Geschossfldche bei 1.200 m? bis weniger
als 5.000 m?, ist zunédchst eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchzufiihren. Bei Vorhaben, flir
die in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder ergdnzt wird, ist nach Nr. 18.8
der Anlage 1 zum UVPG auch bei Uberschreiten der Priifwerte zunéchst lediglich eine allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalls durchzufiihren.

Vorliegend handelt es sich um ein Vorhaben, fiir das im beplanten Innenbereich ein bereits bestehender
Bebauungsplan geandert wird und hierbei eine maximale Gesamtverkaufsflache von 1.400 m2 im Plan-
gebiet zugelassen wird. Die zulassige Grundflache (bei einer GRZ = 0,6 darf durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Anlagen
sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, um bis zu 50 % Uberschritten werden. Um den flr die Einzelhandelsnutzung regelméBig
hohen Stellplatzbedarf erbringen zu kénnen darf die zulassige Grundflachenzahl durch Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO oder baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu einer Grundfla-
chenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden.
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Ausschnitt aus der Plankarte zum Bebauungsplan ,Ortslage Nordost*, 2. Anderung

Entsprechend handelt es sich um ein Vorhaben nach Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG. Somit ist die
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls im Sinne des § 7 UVPG durchzufihren. In diesem Falle ist eine
Umweltvertraglichkeitspriifung dann durchzufhren, wenn das Vorhaben nach Einschétzung der zustan-
digen Behérde aufgrund Uberschlagiger Prifung unter Berilicksichtigung der in der Anlage 3 zum UVPG
aufgefuhrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann (§7 Abs. 1 Satz 3

UVPG). Bei der Vorpriifung ist zu beriicksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die vom Vor-

habentrager vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen offensichtlich ausge-

schlossen werden (§ 7 Abs. 5 Satz 1 UVPG).

Die vorliegenden Unterlagen dienen somit als Grundlage fir die allgemeine Vorprufung des Einzelfalls
fur die Erweiterung des vorhandenen Einzelhandelsstandortes. Sie richten sich in ihrem Aufbau maB-

geblich nach den in der Anlage 3 zum UVPG aufgefiihrten Kriterien.

2 Angaben zur Vorpriifung des Einzelfalls gemaB § 7 UVPG

Angaben zur Vorpriifung des Einzelfalls gemaf § 7 des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 08.09.2017 (BGBI. I, S. 3370), fur den Bau eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes i.S.d.

§ 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO:
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Bezeichnung des Vorhabens
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortslage Nordost* — 2. Anderung zur Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir eine Verkaufsflachenerweiterung der im Plangebiet vorhandenen Netto-

Filiale.

Merkmale des Vorhabens

1.1

GroBe des Vorhabens, Zusammen-
wirken mit anderen bestehenden
oder zugelassenen Vorhaben und
Tétigkeiten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortslage Nordost” — 2.
Anderung soll insbesondere die Gesamtverkaufsflache des an-
sassigen Netto-Markendiscount-Marktes von gegenwartig rd.
800 m? auf zukunftig maximal 1.400 m? zzgl. Backshop erweitert
werden. Zur Ausweisung gelangt hierfir innerhalb des Plange-
biets ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,groB3flachiger
Lebensmitteleinzelhandel* gemai § 11 Abs. 3 BauNVO. Die zu-
lassige Grundflache (GRZ = 0,6) darf durch die Grundflache von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl
von GRZ = 0,9 Uberschritten werden.

1.2

Nutzung natirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

Innerhalb des Plangebietes ist die Erweiterung des Netto-
Marktgeb&udes in eingeschossiger Bauweise vorgesehen. Der
nérdlich angrenzende Vielschnittrasen wird Uberplant. Aufgrund
der naturschutzfachlich geringen Wertigkeit des Vielschnittra-
sens, der anthropogenen Vorbelastung sowie einer relativ gerin-
gen Neuversiegelung, ist wahrscheinlich nur mit einer geringen
Beeintréchtigung zu rechnen.

Als Haupt- oder Teillebensraum fir geb&udebritende Végel und

Fledermause werden die groBkronigen Laubbdume, Geblsche
im Randbereich sowie die Trafostation potentiell genutzt.

1.3

Abfallerzeugung

OrdnungsgeméafBe Entsorgung der entstehenden Abfélle und
Abwasser; kein Anfallen von Sonderabféllen.

1.4

Umweltverschmutzung und Belasti-
gungen

Mit einer geringfligigen Zunahme der Entstehung von Gerau-
schen (Fahrbewegungen, Betriebsvorgénge, Bewegung von Ein-
kaufswagen) ist aufgrund der VergréBBerung des Marktgeb&dudes
zu rechnen.

1.5

Risiken von Storfallen, Unféllen und
Katastrophen, die fir das Vorhaben
von Bedeutung sind, einschl. sol-
cher, die wissenschaftlichen Er-
kenntnissen zufolge durch den Kili-
mawandel bedingt sind, insbeson-
dere im Hinblick auf verwendete
Stoffe und Technologien sowie die
Anfalligkeit des Vorhabens fiir Stor-
falle im Sinne des § 2 Nr. 7 der Stor-
fall-Verordnung

Es liegt kein vorhabenbedingtes Risiko von Stérfallen, Unféllen
und Katastrophen vor. Auch durch den Klimawandel bedingt liegt
kein Risiko von Stérfallen, Unfallen und Katastrophen vor.

1.6

Risiken flir die menschliche Ge-
sundheit, z.B. durch Verunreinigung
von Wasser und Luft

Es ist kein Risiko fiir die menschliche Gesundheit durch die vor-
liegende Planung erkennbar.

Standort des Vorhabens

Beschreibung der bestehenden
Nutzung des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Siershahn und umfasst ei-
nen bereits anthropogen Uberformten Einzelhandelsstandort mit
einem Bestandsgebaude und einer gro3zligigen Stellplatzanlage
sowie randlichen Gehdlzstrukturen und groBkronigen Laubb&u-
men.
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2.2

Reichtum, Verflgbarkeit, Qualitat
und Regenerationsfahigkeit der na-
tarlichen Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Landschaft, Wasser,
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
des Gebiets und seines Unter-
grunds

Das Sondergebiet setzt sich aus einem Lebensmittelmarkt mit
PKW-Stellplatzen, Ziergebischen, Vielschnittrasen und nichtein-
heimischen Laubbdumen zusammen. Durch die langjahrige bau-
liche Nutzung kdnnen keine natirlichen Bodenhorizonte mehr
angenommen werden. Mit Ausnahme des Vielschnittrasens ist
von einem gestdrten Infiltrationsvermdgen des Bodens und einer
Beeintrachtigung des Bodenlebens auszugehen. Als Haupt- oder
Teillebensraum fir geb&udebritende Végel und Fledermause
werden mdoglicherweise die groBkronigen Laubbiumen, Gebi-
sche im Randbereich sowie die Trafostation genutzt. Vorkommen
von Amphibien, Reptilien oder anderen planungsrelevanten Ar-
tengruppen sind aufgrund der Lage und der groBflachigen Uber-
bauung im Eingriffsbereich nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich im besiedelten Bereich und weist
keine besonderen kleinklimatischen Funktionen auf. Durch das
Sondergebiet verlduft der verrohrte Unnerbach, Gewasser |l
Ordnung. Untersuchungen in der Ortlichkeit und rund um den
vorhandenen Netto-Markt ergaben auBerdem, dass sich inner-
halb der Trasse der Steinzeugleitung ehemalige Brunnenanlagen
befunden haben. Mehrmalige Sichtungen des westlichen Nach-
bargrundstiicks (Flur 1, Flurstlick 8/3) wiesen Wasseraustritte an
die Oberflache auf, so dass sich hier auf Quellwasser schlieBen
lasst. Der urspriingliche Charakter der Landschaft fehlt véllig. Fir
die biologische Vielfalt besitzen die vorhandenen méBig artenrei-
chen Laub- und Ziergehdlze und den Vielschnittrasen nur eine
geringe Bedeutung.

2.3

Besonders geschiitzte Gebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogel-
schutzgebiete sind nicht direkt betroffen. Das néachstgelegene
Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Nr. DE-5413-301 ,Wes-
terwélder Kuppenland®. Das Gebiet befindet sich mehr als 300 m
vom Plangebiet entfernt. Aufgrund fehlender funktioneller Bezlige
zwischen den genannten Schutzgebieten und dem Vorhabenbe-
reich (keine geschitzten Lebensrdume oder relevanten Arten im
Plangebiet) kann eine Beeintrachtigung der Schutzziele von Ge-
bieten gemeinschaftlicher Bedeutung und européaischen Vogel-
schutzgebieten durch die vorliegende Planung ausgeschlossen
werden.

Alle Ubrigen in Anlage 2 (2.3) zum UVPG genannten Schutzkrite-
rien sind an dem von der Planung betroffenen Standort nicht vor-
handen. Es liegen auch keine entsprechenden Gebiete im Ein-
wirkungsbereich des Vorhabens.

Merkmale der méglichen Auswirkungen

Auswirkungen auf bestehende Nut-
zungen des Gebietes

Durch die geplante Markterweiterung ist mit einer geringfiigige
Verstarkung des Verkehrsaufkommens (Lkw und Pkw) und einer
Zunahme von Gerauschen (Fahrbewegung, Betriebsvorgange,
Bewegung von Einkaufswagen) in unerheblichem Umfang fir die
Nachbarschaft zu rechnen. Aufgrund der Vorbelastung des Plan-
gebietes in Form des bestehenden Marktes sowie der Festset-
zungen zur Einhausung der Ladezone und Befestigung der
Fahrwege fir die Kundenstellplatze zur Reduzierung der Rollge-
rdusche ist jedoch nicht mit erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen durch die vorliegende Planung zu rechnen.

3.2

Auswirkungen auf Flache, Boden,
Landschaft, Wasser, Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung des
Plangebietes sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
die Aspekte Flache, Boden und Wasser zu erwarten. Die Versie-
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gelung wird durch das Vorhaben héchstens geringfligig zuneh-
men. Die klimatischen Auswirkungen der vorbereiteten Bebau-
ung beschranken sich vorwiegend auf das Plangebiet selbst, wo
allenfalls mit einer weiteren geringfligigen Einschrankung der
Verdunstung zu rechnen ist.

Eine Uberbauung der verrohrten Gewassertrasse ist nicht zulis-
sig. Es ergibt sich das Erfordernis, dass im Rahmen der Bau-
maBnahme zur Erweiterung des Lebensmitteldiscounter die
Quellleitung abzufangen und dem Vorfluter ,Mittelbach® in ge-
ringst méglicher Leitungslange zuzuflhren ist.

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden potentielle Le-
bensrdume von Tieren oder Pflanzen entfernt oder bebaut,
wodurch Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arten be-
troffen sein kdénnen. Fur Tiere, Pflanzen und die biologische Viel-
falt bewirkt die Planung eine gewisse Beeintréchtigung. Eine Be-
grinung der Stellplatzanlage kann in diesem Zusammenhang ei-
ne Méglichkeit zur Eingriffsminimierung darstellen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden
ist die Baufeldraumung geman § 39 BNatSchG auf die Monate
Oktober — Februar zu beschranken.

3.3 Auswirkungen auf besonders ge-
schiitzte Gebiete

Da die vorliegende Planung auBerhalb von Schutzgebieten statt-
findet und der Wirkungsraum der Planung auch nicht an jene
heran reicht, sind keinerlei Beeintrachtigungen der Erhaltungszie-
le von Natura-2000-Gebieten oder anderen besonders geschitz-
ten Gebieten zu erwarten.

3 Fazit

Als Gesamteinschatzung flhrt die Planung unter Beachtung der Festsetzungen sowie der Bauzeiten-
beschrénkung nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Die Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung wird somit nicht erforderlich.
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