BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLANENTWURF "ORTSLAGE NORDOST" DER
ORTSGEMEINDE SIERSHAHN IN DER VERBANDSGEMEINDE WIRGES,
GEM. §3 (2) BauGB - Offenlage -

AUSGANGSLAGE

AnlaB der Planung

Das Plangebiet umfaBt den norddstlichen Teil -des Ortskerns der Gemeinde
Siershahn mit Konrad-Adenauer-Platz und Festwiese.

Das Plangebiet wurde bisher im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht
erfaBt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf, als einem von zwei Teilplénen,
sollen rechtsverbindliche Voraussetzungen fiir die Verbesserung der stadte-
baulichen Qualitdt im Geltungsbereich, eine Stdrkung der Versorgungsfunktion
der Gemeinde sowie die Festigung und Aufwertung des Ortskernbereiches und
daran angrenzender Bereiche als Wohnstandorte geschaffen werden.

Damit verbunden sind die Neuordnung des offentlichen Raumes, insbesondere im
Bereich Konrad-Adenauer-Platz/Festwiese, die Sicherung, Erneuerung und
Aufwertung der Einkaufslagen des Ortskernes sowie die Verdichtung und
Ausweitung des Kernbereiches. Dem Konrad-Adenauer-Platz kommt dabei als zu-
kiinftigem Schwerpunkt eines innerdrtlichen Quartiers sowohl in Bezug auf die
bauliche Verdichtung als auch in Bezug auf seine Aufgabe als Verkniipfungs-
element zahlreicher Platz- und StraBenrdume eine besondere Bedeutung zu.

Mit der vom LandesstraBenbauamt Diez geplanten Verlegung der L 313 aus der
Ortslage werden die Voraussetzungen geschaffen, die bisher von Verkehrs-
fldchen dominierten offentlichen Raume im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
planentwurfes wieder dem FuBgdnger zu erschlieBen und gleichzeitig eine
Attraktivierung des Ortskernes voranzutreiben.

Dieser Bedarf besteht insbesondere im Bereich des Konrad-Adenauer-Platzes,
der als Platz weder raumlich gefaBt noch eingegrenzt ist, sondern sich
vielmehr als Restfldche aus der Geschichte der Ortsentwicklung prdsentiert.

Ebenfalls bedarf es im Bereich der Festwiese, die den einzigen nennenswerten
innerdrtlichen Grinraum darstellt, einer Aufwertung und Verkniipfung zu den
Bachauen, fir die der Bebauungsplanentwurf "Wiesengrund" in der Aufstellung
begriffen ist.

Unter Anwendung des Zuldssigkeitsrahmens des §34 BauGB ist eine bauliche

"~ Nutzung mit den vorgenannten stddtebaulichen Entwicklungszielen nicht

mdglich.



Ubergeordnete Planung

Der RROP der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald, 1in dem die
Ortsgemeinde Siershahn neben Wirges, Dernbach und Ebernhahn als Verdich-
tungsraum mit einzelnen Strukturschwdchen ausgewiesen wird, erfaft das
Plangebiet als Siedlungsflédche.

Ausdriicklich werden im RROP zur Verbesserung der stéddtebaulichen Struktur
und des Wohnungswesens SanierungsmaBnahmen gemdB §72 StBauFG vorgeschlagen.
Dabei sollen die kommunalen ErneuerungsmaBnahmen auf die Versorgung und die
weitere Wohnnutzung gerichtet sein.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges von 1987
weicht 1in seinen Festlegungen nur geringfiigig von den 1im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf getroffenen Festsetzungen ab. Lediglich die Grundstiicke
entlang der HohlstraBe und die riickwartigen Grundstilicke zur HauptstraBe bzw.
zum Brunnenweg sowie die um die Festwiese gelagerten Grundstiicke entlang der
StraBe Im Wiesengrund und der FriedenstraBe sind als allgemeine Wohngebiete,
abweichend von den Festlegungen im FNP, der hier Mischgebiete vorsieht,
festgesetzt. Dies kommt den geforderten MaBnahmen zur Wohnstandortsicherung
im "Integrierten Strukturkonzept", welches 1im Rahmen der Leitplanung zur
Ortsentwicklung der Gemeinde Siershahn erarbeitet wurde, in entsprechendem
MaBe entgegen.

Des weiteren 1ist im Rahmen einer Neugestaltung der Festwiese als neue ort-
Tiche Parkanlage und stéddtebaulichem Verkniipfungselement eine gleichzeitige
Erweiterung derselben um eine Gemeinbedarfsfldche in westlicher Richtung
vorgesehen, die fir die Errichtung eines zentralen Biirgerhauses gesichert
werden soll. Die vorhandene Versorgungsanlage fiir Elektrizitdt gilt es aus
stddtebaulicher Sicht zu verlegen, zumindest aber zu integrieren.

Zur Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan muB im
Rahmen der taufenden Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes die Anderung
eingeleitet werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, daB sich der vorliegende Bebauungsplan-
entwurf an den Vorgaben aus der Ortsentwicklungsplanung Siershahn von 1990
sowie weitestgehend an den Vorgaben des Fldchennutzungsplanes von 1987
orientiert und somit den ibergeordneten Planungen folgt.

Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt-

- im Slden durch die HauptstraBe und StetzelmannstraBe
- im Nordwesten durch die HohlstraBe sowie die FriedenstraBe
- im Sudosten durch die StraBe Im Wiesengrund

Schutzfladchen

Das Plangebiet 1iegt nicht im Bereich durch Verordnung geschiitzter Flachen
(z.B. Heilquellenschutzgebiet, Wasserschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet).

o/



Altlasten

Nach Kenntnisstand und Aussage der Verbandsgemeinde sind im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes keine Altlasten vorhanden.

Griinstruktur

Mit Ausnahme der Festwiese umfaBt der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfes Siedlungsfldchen. Die Festwiese, als einzige groBere
zusammenhdngende, innerdrtliche Griinflache, hat einen ortsbildpragenden
Charakter, den es durch die Festsetzung als offentliche Griinflache zu
erhalten gilt. "

Ebenso wird der ortsbildprdgende Bestand an GroBgriin, wie z.B. die
Birkenreihe (Betula verrucosa) am siidlichen Rand der Festwiese, durch
entsprechende Festsetzungen erhalten und durch StraBen- und HauptfuBwege-
achsen begleitende, stadtraumbildende Pflanzvorschldge flr Einzelbdume
erganzt.

SchlieBlich wird eine weitergehende intensive Durchgriinung des Plangebietes
durch Pflanzvorschriften fiir private Grundstiicke gesichert.

Nutzung der angrenzenden Flachen
An den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes grenzen an:

- im Slidosten der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Im Wiesengrund"

- im Siiden der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ortslage Siuidwest"

- im Nordwesten eine Tockere Wohnbebauung, die den Siedlungsrand markiert
- im Norden und Nordosten die L 303 bzw. K 143 (FriedenstraBe)

Zum Bebauungsplanentwurf

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf legt grundlegende Teile des bestehenden
ErschlieBungssystems als verkehrsberuhigte Bereiche fest. Der Konrad-
Adenauer-Platz wird als FuBgdngerbereich festgesetzt.

Des weiteren setzt der vorliegende Bebauungsplanentwurf die Anteile an
bebaubaren und nicht bebaubaren Flachen, die maximalen Ausnutzungsziffern,
die Zahl der Vollgeschocse mit Mindest- und Hochstgrenzen, die Ordnung
zwischen privaten und ©offentlichen Fldchen, mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen sowie die notwendigen MaBnahmen fiir die
Begriinung des Plangebietes fest.

Der Bebauungsplanentwurf wurde 1in seinen zeichnerischen Aussagen auf ein
MindestmaB reduziert, um fir unterschiedliche Planungssidtze innerhalb des
gesteckten Rahmens Spielraum zu bieten.



Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet gliedert sich im siidéstlichen Bereich um den
Konrad-Adenauer-Platz in ein Kerngebiet, entlang der L 313 bzw. L 303 in
Mischgebiete sowie entlang der HohlstraBe und der K 143 (FriedenstraBe) in
Wohngebiete. Alle Gebietscharaktere wurden einerseits den sich aus den
stddtebaulichen Zielsetzungen ergebenden Notwendigkeiten, andererseits den
bestehenden Nachbarschaften angepaBt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich we}tgehend an der vorhandenen
Bebauung sowie den Parzellierungen. Die Grund- und GeschoBflachenzahlen
richten sich nach den MaBgaben des §17 BauNVO.

Zu den Bau- und Gestaltungssatzungen

Wie im Teilplan "Ortslage Silidwest", sind auch im vorliegenden Bebauungs-
planentwurf die Ausweisungen auf ein MindestmaB reduziert, um auch hier den
Spielraum fiir die genannten Nutzungsarten und Baustrukturen zu gewdhr-
leisten.

Verkehr

Siershahn wird liberregional iber die Autobahn A3 und deren AnschluBstellen
Montabaur wund Ransbach-Baumbach sowie die LandesstraBen L 303 und L 313
erschlossen.

BahnanschluB besteht Uber Montabaur nach Limburg und direkt nach Koblenz.
Siershahn ist daher an die groBen Ballungsrdume Koln und Frankfurt sowie
Koblenz hervorragend angebunden.

Die Planungen des LandesstraBenbauamtes Diez sehen eine Verlegung der L 313
aus dem Ortsbereich als eine siidliche Umgehung vor. Zur Sicherung der Reali-
sierung sind Bebauungsplane in Aufstellung bzw. im Anderungsverfahren.

Diese Verlagerung der L 313 bietet eine Entlastung des Ortskerns vom Durch-
gangsverkehr, der besonders gekennzeichnet ist durch einen hohen Lkw-Anteil,
was in den Spitzenstunden zu erheblichen Beldstigungen durch Ldrm und Abgase
fuhrt. Des weiteren wird mit dieser MaBnahme eine wesentliche Grundlage zur
positiven, den stddtebaulichen Entwicklungszielen entsprechenden Entwicklung
des Ortskerns als Geschaftsstandort, insbesondere auf und um den Konrad-
Adenauer-Platz, geschaffen.

Der Konrad-Adenauer-Platz, als zykiinftiger attraktiver Mittelpunkt der
Gemeinde Siershahn, ist durch den OPNV erschlossen. Er wird durch Buslinien
im Nahverkehr bedient. Hierzu ist der nordliche Rand des Konrad-Adenauer-
Platzes als verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen, auf dem Bushaltestellen
gestalterisch gut integriert werden kdnnen.
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Der Konrad-Adenauer-Platz ist als FuBgdngerbereich festgesetzt, um sowohl
seiner Funktion als Verkniipfungspunkt zwischen HauptfuBwegeverbindungen als
auch seiner Aufgabe als Einkaufs- und Geschdftsmittelpunkt gerecht zu
werden. In Verbindung damit wird die L 313 in der Ortslage von Siershahn
(StetzeTmannstraBe) heruntergezont auf eine SammelstraBe und in Teilen
(zwischen FriedenstraBe und Im Wiesengrund) verkehrsberuhigt, d.h. niveau-
gleich, ausgebaut.

Eine Verkehrsberuhigung 1ist ebenfalls festgesetzt fiir die StraBe Im
Wiesengrund sowie flr die L 303 (FriedenstraBe) westlich vom Konrad-
Adenauer-Platz, fir die eine Verlegung als UmgehungsstraBe im Nordwesten von
Siershahn geplant, deren Realisierung jedoch noch .nicht gesichert ist.

Nachrichtlich wurde die als verkehrsberuhigt ausgebaute HohlstraBe in den
vorliegenden Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt in den allgemeinen Wohnge-
bieten und den Mischgebieten auf Stellpldtzen bzw. in Garagen, im Kerngebiet
auf daflir vorgesehenen offentlichen Parkflachen (siidlich der Festwiese) und
im StraBenraum sowie in Tiefgaragen.

Die 1im Plangebiet gelegenen WohnstraBen bzw. -Wege sind in diesem Rahmen
ebenfalls verkehrsberuhigt auszubauen.

Un die fuBldufige Verbindung zwischen dem Bebauungsplangebiet "Im Wiesen-
grund" (auf dem iiberwiegend eine Wohnnutzung vorgesehen ist), dem Ortszen-
trum und dem sich an den Ort anschlieBenden zukiinftigen Naherholungsbereich
im Norden zu gewdhrleisten, wird die Bebauung auf dem Konrad- Adenauer-Platz
fiir FuBganger durchldssig gehalten. Im Rahmen dessen sind der Gemeinde
Siershahn die im Bebauungsplanentwurf dargestelliten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu gewahren.

Flachen fiir Gemeinbedarf

Wie im Fldchennutzungsplan vorgesehen, bleibt der Standort der Feuerwehr in
der FriedenstraBe am nordlichen Ausgang der Parkanlage erhalten und wird
durch die Ausweisung als Flache fiir den Gemeinbedarf gesichert.

Die "Offentliche Griinfldche" (Festwiese) ist im Westen durch die Festsetzung
einer weiteren Fldche fiir den Gemeinbedarf begrenzt, die aufgrund ihrer
hervorragenden Lage im Ortsgeflige flir die Errichtung eines reprdsentativen
Biirgerhauses gesichert wird.

Offentliche Griinfldchen

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes wird maBgeblich
durch die Festwiese geprdgt, die als offentliche Griinfldche erhalten und
gesichert wird. Diese findet im Sliden ihren AnschluB durch die ortsbild-
prdgende, zu erhaltende Pappelreihe (Populus nigra "Italica") entlang des
verrohrten Bachlaufes.
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Nachrichtliche Ubernahme von anderen nach gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen gemaB §9 (6) BauGB

Das nach dem Landesgesetz zum Schutz .und zur Pflege der Kulturdenkmiler
formlich unter Schutz gestellte Fachwerkhaus auf dem Flurstlck 14/2 ist in
dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf nicht beriicksichtigt.

Aus stadtebaulicher Sicht ist ein Verbleib des Hauses Konrad-Adenauer-
Platz 2 am heutigen Standort nicht vertretbar. Der Konrad-Adenauer-Platz
stellt sich in der jetzigen Form als Restfldche dar, die nicht einmal die
gewachsene Struktur eines Dorfangers aufweist. Auch fiir das benannte Gebé&ude
besteht aus dem historischen Nutzungszusammenhang keine Notwendigkeit fir
einen Verbleib an dieser Stelle, wie dies beispielsweise bei einem
ehemaligen Back- oder Waschhaus der Fall ware.

Dem Konrad-Adenauer-Platz fehlt weiterhin eine Platzrandbebauung, die
gestalterisch eine stddtebauliche Ordnung des Ortskerns ablesbar macht. Auch
188t das Nutzungsangebot in der heutigen Form eine notwendige Schwerpunkt-
bildung nur sehr begrenzt zu.

Ausgehend von der vorgenannten Problematik ist aus stddtebaulicher Sicht
eine Neuordnung der Grundstiicksverhdltnisse zwingend notwendig, um die damit
verbundenen Ergdnzungen der Platz- bzw. Platzrandbebauung stadtebaulich
sinnvoll durchfiihren zu konnen.

Unter den aufgezeigten stddtebaulichen Zielen fir den Bereich des Konrad-
Adenauer-Platzes ist deshalb eine Integration des denkmalgeschiitzten Hauses
Konrad-Adenauer-Platz 2 nicht sinnvoll, ja sogar in hochstem MaBe hinder-
lich, da durch einen Verbleib des Fachwerkhauses an diesem Standort die
notwendigen NeuordnungsmaBnahmen weitgehend unmdglich gemacht werden. Dies
hat wiederum zur Folge, daB private Investitionen in diesem Bereich, die auf
Grundlage des Gestaltungsentwurfes Konrad-Adenauer-Platz 1in Verbindung mit
dem Leitplan zur Ortsentwicklung als sehr positiv bewertet wurden, wenn
uberhaupt nur sehr schleppend 1in Gang kommen, und Tetztlich die aus
stddtebaulicher Sicht notwendige Neugestaltung des Konrad-Adenauer-Platzes
fraglich wird.

Verfahrensstand

Aus vorgenannten Griinden beschloB der Gemeinderat der Ortsgemeine Siershahn
am 29. August 1988 die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Nach einer Bestandsaufnahme und Entwicklung alternativer Zielkonzepte, ins-
besondere auch im Einklang mit der Leitplanung zur Ortsentwicklung, folgte
am 28. August 1991 die vorgezogene Biirgerbeteiligung.

Im AnschluB daran wurde im Friihjahr 1992 die Beteiligung der Tréger offent-
licher Belange durchgefihrt.

Die Offenlage, mit Begrilindung und Textfestsetzungen, erfolgte in der Zeit
vom 27.11.1992 bis einschlief3lich 30.12.1992.



