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Rechtsgrundlagen

in der zum Zeitpunkt der Satzung gultigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (PlanZV) (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (GVBI. S. 2542)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159)
LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273)
Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG), in der Fas-
sung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz ~-WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
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Textfestsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet ist gemans § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) sowie gem. § 11
BauNVO als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Solarpark® fest-
gesetzt.

Festsetzungen fir das Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO):

GemanB § 1 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 zuldssigen
Anlagen ausgeschlossen werden.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Vergnlgungsstatten nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Festsetzungen fir das sonstige Sondergebiet (§ 11 BauNVO):
Zweckbestimmung ,Solarpark”
Innerhalb des Sondergebietes sind folgende bauliche Anlagen zulassig:

- Solarpark (z.B. Modultische mit Solarmodulen)

- Technische Nebenanlagen (z.B. Trafo-Stationen, Zentralwechselrichter,
Ubergabestationen sonstige Betriebsgebdude und —anlagen, etc.)

- Zufahrten, BaustraBen und Wartungsflachen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zuléassige MafB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan geman § 16 Abs. 2
BauNVO sowie gemafB § 19 BauNVO als Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachen-
zahl (GFZ) und als max. zulassige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Flr die beiden Bereiche des Gewerbegebietes GE 1 und GE 2 werden folgende Fest-
setzungen getroffen:

GE 1und GE 2
Grundflachenzahl (GRZ) : 0,6
2

Geschossflachenzahl (GFZ) : 1,
maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse: |
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1.3

1.4

Hoéhe baulicher Anlagen
geman § 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 BauNVO

Im Bereich der gewerblich genutzten Flachen ist durch Planeinschrieb die maximal zu-
l&ssige Gebaudehdhe vorgegeben.

Die Gebaudehdhe wird wie folgt gemessen:

Hobhe der AuBenwand vom Schnittpunkt mit der Dachhaut bis zum gewachsenen Ge-
lande (gemittelter Wert entlang der Au3enwand).

Die Gebaudehéhe (GH max.) darf ein Maf3 von

11,0 min GE 1 und von

8,0 m in GE 2 nicht Uberschreiten. )

Ausnahmsweise ist geman § 31 Abs. 1 BauGB eine Uberschreitung der Gebaude-
héchstgrenzen mit untergeordneten, technisch notwendigen Aufbauten (wie Schorn-
steine, Fahrstuhltirme, Liftungsaufbauten, Siloanlagen) um bis zu 2 m zulassig.

Far die Modultische im Bereich der Sonderbauflache wird eine Maximalhéhe von 2,7 m
Uber Gelandehdhe festgesetzt. Fir technische und sonstige Nebenanlagen wird eine
maximale Héhe von 3,00 m Uber Gelandehdhe festgesetzt.

Die Gebaudehdhe der Betriebsanlagen ist mit maximal 3,0 m Uber der Gelandehdhe
festgesetzt. Die Gebaudehdhe beschreibt das Mal zwischen der Gelandehéhe und
dem héchsten Punkt am geplanten Dach des Gebaudes.

Als Bezugspunkt fir die Gelandehdhe gilt die unmittelbar senkrecht unterhalb der je-
weils tiefer liegenden (Sid-) Seite eines Moduls natlrliche Gelandeoberflache. Die
Hohe bezeichnet die Héhendifferenz dieses Gelandepunktes zur Oberkante der (in Ge-
fallerichtung) gegenlberliegenden héher gelegenen Seite des Tisches in Metern.
Kleinere, eng begrenzte Mulden und Gréaben unterhalb der Tische bleiben von dieser
Regelung ausgenommen und kénnen ggf. unter MaBgabe des angrenzenden Gelan-
des Uberspannt werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im GE wird die offene Bauweise geman § 22 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen und
Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 12, 14 und 23
Abs. 5 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen be-

stimmt.

Flachen auBerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflachen

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch nicht innerhalb der privaten
Granflachen, sind Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang von Verkehrsflachen (StraBen)
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Stellplatze und vollstdndig offene Carports — Uberdachte Stellplatze — kdnnen auch
unmittelbar an den 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, wobei bei Uberdach-
ten Stellplatzen die ersten Stiitzen einen Mindestabstand von 1,50 m zur StraBBe ein-
halten mussen.
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1.5

Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig
hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum von 5,0 m auf dem Baugrundstick anzule-
gen.

Grundstickszufahrten mit direkter Anbindung an die L 313 sind unzul&ssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

KompensationsmaBnahme M1 (s. Umweltbericht)

Der Waldbestand im nordwestlichen Randbereich des Bebauungsplans ist als Natur-
waldparzelle zu entwickeln. Er wird somit aus der forstwirtschaftlichen Nutzung ent-
nommen und seiner natlrlichen Sukzession Uberlassen. Altholz und Totholz sind im
Bestand zu belassen. Die vorhandenen Tumpel sind dauerhaft zu erhalten. MaBnah-
men zur Verkehrssicherung sind zulassig.

KompensationsmaBnahme M2 (s. Umweltbericht)

Zur Vermeidung der weiteren Verbrachung und Verbuschung der Rekultivierungsflache
und der damit verbundenen Reduzierung der Wertigkeit als Vernetzungskorridor zwi-
schen den Teilflachen des FFH-Gebietes als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sind
die Flachen zwischen und unter den Solarmodulen durch geeignete PflegemaBnahmen
als Extensivgrinland zu entwickeln und zu erhalten. Hierzu ist die Flache einmal jahr-
lich im September zu mahen und das Mahdgut ist zu beseitigen. Die Anwendung von
Pestiziden und Dungemitteln ist nicht zuldssig. Alternativ zur Mahd ist eine Beweidung
der Flache mdglich.

Vorhandene Abfélle wie z. B. Bauschutt und Anschittungen sind zu beseitigen. Es ist
kein Mutterboden aufzubringen, damit sich auf dem Rohbodenstandort eine freie Suk-
zession von Krautfluren entfalten kann. Innerhalb der Flache sind mindestens 8 Tim-
pel (Himmelsteiche) mit einer Flache von jeweils ca. 6 m? und einer maximalen Tiefe
von ca. 0,40 m zwischen oder unter den Modulreihen anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Diese kdnnen z. B. durch langgestreckte schmale Mulden in Form von Fahrspu-
ren angelegt werden. Durch kleinflachige Bodenschurfungen sind die Tumpel regelma-
Big vor Verlandung zu bewahren und als Gewasserlebensraum zu erhalten. Sie dienen
der Vernetzung der Amphibienlebensrdume in den beiden Tongruben westlich und &st-
lich des Standortes.

VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind alle Ro-
dungsarbeiten und Beseitigung der Gehdlze auBerhalb der Brutzeit in der Zeit vom 01.
Oktober bis 28./29. Februar durchzufihren.
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1.6 Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

KompensationsmaBnahme M3 (s. Umweltbericht)

Innerhalb der privaten Grinflache ist entlang der L 313 eine mindestens 2-reihige Be-
pflanzung mit niedrigwachsenden Laubgehdlzen aus einheimischen und standortge-
rechte Arten vorzunehmen. Dabei sind die Schutzabstédnde zur Freileitung und die
Sichtfelder zu beachten bzw. auszusparen.

In der privaten Grinflache entlang der Grundstiicksgrenze zur Sonderbauflache ist ei-
ne einreihige Strauchhecke aus niedrigwichsigen einheimischen Strauchern mit einer
maximalen H6he von 1,80 m anzupflanzen.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Grundsticksfreiflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 (6) LBauO)
Gewerbegebiet:
Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstlcke sind, sofern sie nicht als Stellplatz,
Zufahrt, GebaudeerschlieBung oder eine andere zuldssige Nutzung bendétigt werden,
landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Bei der An-
pflanzung von Gehdélzen ist ein Nadelholzanteil von 10 % nicht zu Gberschreiten.
Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan auf Basis des Be-
bauungsplanes einzureichen, der mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen
ist.
Fir die Bepflanzung der Grundstlcksflachen (bezogen auf die Gesamtgrundstiicksfla-
che) mit Baumen (It. Pflanzliste) wird festgesetzt:
Gewerbegebiet : 1 Baum je 200 gm Grundstlcksflache.
Der Mindestanteil der Grundsticksfreiflache, der mit Strauchern zu bepflanzen ist (Be-
pflanzung nach Pflanzliste) wird wie folgt festgesetzt:
Gewerbegebiet : 5 Straucher je 200 gm
Abpflanzungen der Stellplatze: Die PKW-Stellplatze sind zu begrinen, fir jeweils 5
Stellplatze ist ein groBkroniger Laubbaum gemanR Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen
und gegebenenfalls zu ersetzen.
Lagerflachen und Stellplatze sind mit z. B. breitfugigem Pflaster, Schotterrasen oder
wassergebundener Decke wasserdurchlassig herzustellen.
2.2 Einfriedungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die Anliegergrundstticke entlang der L 313 sind lickenlos einzufrieden. Als Einfriedung
sind Hecken, Mauern, Holz-, Maschendraht- und Stabgitterzaune zulassig.

Zur Vermeidung und Reduzierung der Barrierewirkung ist der umgebende Zaun um
den Solarpark mit einer Bodenfreiheit mit mindestens 10 cm herzustellen.

Zur Reduzierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist die Umgrenzung des
Solarparks mit einem farblich angepassten Zaun (z. B. RAL 6005 — moosgriin) vorzu-
nehmen.
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3 Hinweise:
3.1 Versiegelung von Wegen und Lagerplatzen

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Befestigte Flachen sind moglichst wasserdurchlassig herzustellen (breitfugiges Pflas-
ter, Okopflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke etc.).

Versickerung des Oberflachenwassers

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des § 1 (5) Ziff. 7 BauGB wird empfohlen,
das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwas-
ser (z. B. Gartenbewasserung, Toilettenspllung) zu verwenden. Das Oberflachenwas-
ser ist Uber Ruckhalteeinrichtungen gedrosselt abzuleiten. Unzuldssig sind gezielte
Versickerungen Uber Rigolen, Rohre Schéchte, oder Sickergruben.

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1
und -2 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Bau-
grund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN
EN 1997-1) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréBere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastdnderung) werden objekibezogene Baugrunduntersuchungen
und die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.
Grundsatzlich werden Baugrunduntersuchungen empfohlen, da es sich in Teilberei-
chen um ein verfilltes Gelande (ehemalige Tongrube) handelt.

Schutz des Mutterbodens

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober und Unterboden, nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (land-
schaftsgestalterische MaBnahmen usw.).

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. arch&ologische Funde (wie Mauern,
Erdverfarbungen, Knochen, GefaBe oder Scherben, Miinzen usw.) unterliegen gem. §§
16 - 21 Denkmalschutz- und —pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, AuBenstelle Koblenz
(Mail: landesarchaeologie-koblenz@dgke.rlp.de) und sind unverziglich zu melden. Der
Beginn von Erdarbeiten sind der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vorher be-
kannt zu geben.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemafl den Ver-
botstatbestdénden nach § 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen und Baufeldrdumung nur
auBerhalb der Brutzeit gemafl den Zeitvorgaben in § 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen
01. Oktober und 28/29. Februar) durchzuflihren.
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3.7

3.8

Leitungstrassen/Schutzstreifen

Auf Leitungstrassen der Versorgungstrager dirfen keine Baumpflanzungen vorge-
nommen werden. Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Innerhalb des Schutzstreifens der 20-kV-Freileitung ist eine Bebauung im Allgemeinen
nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die in den EN-DIN-VDE-
Normen geforderten Mindestsicherheitsabstande zu der 20-kV-Freileitung eingehalten
werden. Eine Bebauung bedarf der Prifung und Zustimmung durch den Netzbetreiber.
Der Schutzstreifen ist von Anpflanzungen freizuhalten.

Vorhandene Entwésserungseinrichtungen (Graben, Verrohrungen) innerhalb des Son-
dergebietes sind fir UnterhaltungsmaBnahmen zugénglich zu halten.

Boden

Altablagerung

Im westlichen Bereich des Bebauungsplanes ist eine Altablagerung im Bodenschutzka-
taster kartiert (Registernummer 143 10 070-0211/000-00). Eine Sondierung des Gefah-
renpotentials erfolgte durch eine gesonderte Untersuchung des Chemisch-
Technischen Laboratoriums Hart (23.03.2016). Hierbei konnte keine gefédhrdende
Schadstoffbelastung nachgewiesen werden. Die Ergebnisse der Untersuchung sind bei
der Nutzung des Geléndes zu berucksichtigen.

Standsicherheit

Es wird auf den Bericht zur orientierenden Baugrund- und Bebauungsuntersuchung
des Blros Habelgeo (29.12.2015) und den Baugrundbericht des Chemisch-
Technischen Laboratoriums Hart (18.09.1995) hingewiesen.

Durch die Aufschittungen in Teilbereichen des Plangebietes ist stellenweise mit erhéh-
ten Setzungen zu rechnen. Die Ergebnisse sind in der Nutzung der Grundstlicke zu
beachten.
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4  Pflanzenvorschlagsliste

Artenliste A
Stréucher

Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Wei3dorn
Liguster
Traubenkirsche
Hundsrose

Holunder

Gem. Schneeball

Laubbaume Il. Ordnung

Hainbuche
Bergahorn
Feldahorn
Eberesche
Mehlbeere
Birke
Winterlinde

Mindestqualitat: Hochstamm, 18 — 20 cm Stammumfang

Hinweis:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus padus

Rosa canina
Sambucus nigra
Vibumum opulus

Carpinus betulus
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Betula pendula

Tilia cordata

Im Bereich der Schutzstreifen sind ausschlieBlich niedrig wachsende Straucher zu verwen-
den. Auf Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind keine Laubbaume anzupflanzen.
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