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Textfestsetzungen

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Verkehrsflachen und Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur
Herstellung des StraBenkorpers R
gemaR & 9 (1) Ziff. 11 bzw.Ziff. 17 BauGB

Die in der Planurkunde dargestellten Verkehrsflaichen sowie die damit
erforderli_chen Aufschittungen und Abgrabungen werden gemaR. der
vorliegenden StraBeananung festgesetzt. :

2 MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung '
von Boden, Natur und Landschaft
gemaR § 9 (1) Ziff. 20 BauGB

Auf der mit Planzeichen umgrenzten Flache nordéstlich der Ortsrand-
stralde sind gemal den Vorgaben des Landespflegerischen Planungsbei-
trages folgende AusgleichsmaRnahmen durchzuflihren: '

M 1: (nur Gemarkung Ebernhahn)
Anlage eines Laubwaldes durch Anpflanzung von Quercus robur, Fraxi- -
nus excelsior, Fagus sylvatica sowie eingestreut Prunus avium, Sorbus
aucuparia und Carpinus betulus. Bestehende Gehdlze sind in die Auf-
forstung zu integrieren. '

M 2: (nur Gemarkung Ebernhahn)

Das Extensivgriinland ist ein- bis zweimal jahrlich nach dem 1. Juli
bzw. ab dem 15. September zu mahen. Auf dem Griinland sind gem#&R
Planeintrag 8 Baume (Vogelkirsche — Prunus avium) zu pflanzen.
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M 3: (nur Gemarkung Ebernhahn) _
Die zu entwickelnden Trocken- und Feuchtbrachen sind der Eigenent-
WIckIung zu uberlassen '

M 4: {(nur Gemarkung Ebernhahn)
Die beiden Absetzbecken sind nach AbschluR des Tonabbaus bzw. der
Rickverflllung in naturnahe Teiche umzugestalten.

M b5: Dle nicht mehr bendtigten Wege innerhalb der 6ffentlichen Grun—
flachen sind zu entsiegeln und zu rekultivieren. ‘

3 Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot
(§ 9 (1) 25 a, b BauGB) '

Die in der Planurkunde gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten.

M 6: Die 6ffentliche Grunfliche entlang der OrtsrandstraRe ist gemaR
Planeintrag mit 13 Baumen (Vogelkirsche — Prunus avium, Min-
deststammmumfang 14-16 cm) zu bepflanzen. '

M 7: (nur Gemarkung Ebernhahn) _
Die mit Zeichensymbol umgrenzte 6ffentliche Griinflichen sind mit ein-
heimischen Gehélzen zu bepflanzen. Hierbei sind gemaR Planeintrag 2-
3 reihige freiwachsende Hecken mit einem Pﬂanzenbedarf von 20
Strauchern auf je 10,0 m Heckenlénge zu pflanzen.

Auf dem Verkehrsgriinflachen sind gemaR Planeintrag StraRenbiume
mit einem Mindeststammumfang von 16-18 c¢cm zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

(nur Gemarkung Ebernhahn)

Private Baugrundstticke sind zu begriinen. Bei Grundstiicken bis

700 m? sind mindestens zwei einheimische Laubbaume oder Obst-
baumhochstémme zu pflanzen. Fir jede weitere angefangene 300 m?
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Grundstlicksflache ist ein weiterer Baum zu pflanzen. Vorhandene
Baume sind anzurechnen. ‘

Far Pflanzungen sind einheimische Baum- und Straucharten sowie
- Obstb&ume (Hochstdmme) zu verwenden, z.B.:

Baume (Mindeststammumfang 10-12 cm):
Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus

sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus aviumy),
Feldahorn (Acer campestre), Birke (Betula pendula), Erle (Alnus glutino-
sa), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Obstbaumhochstdamme in Lokalsorten.

Straucher (MindestgréRe 60-100 cm): : .

Hasel (Corylus avellana), Wildrosen (Rosa canina u.a.), Hartrlegel (Cor-
nus sanguinea), Salweide (Salix caprea), Kornelkirsche (Cornus ‘mas),
Weilkdorn (Crataegus spec), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

4 Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zu den Bauflichen
(8 9 (1a) BauGB)

(fGr Gemarkung Ebernhahn und Siershahn)

Die festgesetzten Flachen und MaRnahmen auf deh Grundstiicken und
an anderer Stelle im sonstigen Bereich des Bebauungsplanes dienen im
Sinne des § 1 a Abs. 3 dazu, Eingriffe in Natur und Landschaft aus-
zugleichen. Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer
Stelle kénnen der Gesamtheit der Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind, -ganz oder teilweise zugeordnet werden. Aufgrund der
Flachenbilanz werden die Ausgleichsflachen und -maRnahmen M 1 - M
7 und die mit Pflanzgebot belegten 6ffentlichen Griinflichen zu je 66 .
% den privaten Baugrundstiicken zugeordnet. Die restlichen 44 %
werden zu jeweils 21 % der OrtsrandstraRe und zu 23 % den Erschhe-
RungsstraRen und Ful%wegen zugeordnet.
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Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Einfriedungen
~gemafR § 9 (4) BauGBi.V. m. § 86 (6) LBauO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einfriedungen der
-Grundsticke entlang 6ffentlicher Wege und StraRen nur in Hecken o-
der Holzzéunen sowie nicht blickdichte Zdune bis zu einer Héhe von 80

cm zuléssig. -

Im Bereich der Sichtflééhen ist eine Bebauung, Einfriedung, Lagerung
bzw. Bepflanzung von mehr als 0,80 m Héhe nicht zulassig.
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lll. HINWEISE

Bodengrundsituation

Aufgrund der Tatsache, dass der (iberwiegende Bereich innerhalb einer
rickverflllten oder zumindest teilverfiiliten Tongrube liegt, ist das Vor-
handensein von nicht verflllten Schachten im Untergrund nicht auszu-
schlieBen. Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden; dass bei Aus-
-schachtungsarbeiten Aushubmassen angetroffen werden, die nicht. als
unbelasteter Erdaushub eingestuft werden kénnen und. mit erhéhtem
Aufwand zu entsorgen sind. Im Rahmen der Durchfiihrung von Hoch-
bau-, Stralen- und KanalbaumaRnahmen kann es erforderlich werden,
Tiefgriindungen oder tiefreichende Bodenverdichtungen vorzunehmen.

Ersatzanspriiche aufgrund von Bergschéden kénnen nicht geltend ge-
macht werden. ’ '

Von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord wurde darauf hin-
gewiesen, dass ein Teilbereich des Bebauungsplanes auf einer kartier-
ten Altlast liegt. Aus diesem Grund wurde eine orientierte umwelttech-
nische Untersuchung hinsichtlich des Altlastenrisikos und "des ‘Bau-
grundes durchgefiihrt. Diese Untersuchungen sind dem Bebauungsplan-
beigefligt.

Sicherung vorhandener Kabeltrassen

Zur Sicherung der unterirdisch verlegten Kabeltrassen ist in den Berei-
chen, in denen die Kabel spater nicht mehr durch 6ffentliche Verkehrsfla-
chen verlaufen, ein 1,00 m breiter Versorgungsstreifen als eine mit einem
Geh- Fahr und Leitungsrecht zu belastende Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB festzusetzen.

Im Bereich der Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Kabeltrasse in eiher Zone
von 2,50 m von Baumen und Strauchern mit einem Wurzelwerk von mehr
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als 40 cm Tiefe freizuhalten. Eine genaue Abstimmung mit dem zustandi-
gen Versorgungstrager ist zu empfehlen.

Immissionen durch Eisenbahnbetrieb

Die bestehende Anlage der DB Netz, im Nordwesten des Planbereiches
(zur- Zeit nicht in Betrieb), ist mit ihrer Bahnlinie planfestgestellt.” Alle
- Entschadigungsanspriiche aufgrund der Immissionen (Luft- und ‘Kérper-
“schall, Erschutterungen, Abgase, Funkenflug usw.) durch Betrieb und"
Unterhaltung - der - Bahnanlage koénnen daher nicht geltend gemacht
werden.
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