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10 Festsetzungen nach § 9 BauGB :
1. Das Gebiet des Planbereiches ist

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1
‘Baunutzungsverordnung; Abs. 2 Ziffer 2 und 3, und
Abs. 3 Ziffer 1 big einschl. 6 sind unzulissig.

b) Mischgebiet (MI) gem. § 6 Baunutzungsverordnung mit
der Einschrénkung, dap gem. § 6 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung nur die Ziffern 1 und 2 zuldssig sind.

Die Ziffern 3,4,5, 6 und 7 des Absatzes 2 und, die
nach Abs. 3 ausnahmsweise zulissigen Vorhaben sind
unzulfssig, sowelt sie nicht Bestandsschutz haben.
Unzuldssig sind auch Vergniligungsstdtten, Nachtlokale,
bar&hnliche Betriebe, Spielbetriebe jeglicher Art
(z.B. 8pielhallen, 8pielotheken, Billard-Cafe usw.).

¢) Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE) = zuldssig sind
sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe
gemiB 8§ 8 Abs. 2 Ziffer 1 und 2.

2. Die Mindestgr6pfe der neu zu bildenden Bauplétze im all-
gemeinen Wohngebiet (WA) muf 60¢ gm betragen. Die Min-
destbreite betragt 21 1fdm.

3., Die Breite der &6ffentlichen Verkehrsfldchen sind aus
der Planurkunde =zu entnehmen.

4. Soweit keine seitlichen oder hinteren Baugrenzen fest-
gesetzt sind, richten sich die Mindestabsténde nach der
LBauO.

5. Die Gebdudestellung hat parallel oder im Winkel von
90 Grad zur vorderen Baugrenze zu erfolgen.

6. Zulédssige Dachformen sind Sattel-, Flach- und Walm-
didcher. Pultdicher sind nur bei Garagen und Nebenge-
b&uden zuléssig.

Bei eingeschossigen Bauten darf die Dachneigung max.
48 Grad betragen, und ein Drempel von max. 0,75 m ist
zulissig.

Bei zweigeschossigen Gebduden darf die Dachneigung
max. 38 Grad betragen, und ein Drempel ist unzuldssig.

Bei Walmdichern ist der Walm steiler zu errichten als
die Dachneigung. In der Regel so0ll die Feastlénge das
Walmdaches 3/5 der Gesamtlinge nicht tberschreiten.

Volksbank Ransbach, Zweigstelle Dernbach (BLZ 572920 00) 15560207

T mdbmm AAAAPY 7oA . AOO MO oo PV o) T T N I Y U [ U P U O T U T



ARCHITEKTEN GRAF + PAUL - 5434 DERNBACH - HAUPTSTR 51

MITGLIEDER DER ARCHITEKTENKAMMER RHEINLAND-PFALZ NR. 3486

Seite 15

7.

16.

11.

12.

13.

Talafar (YDA 70041 4

&

Die Geschossigkeit darf max. zwel Vollgeschosse be-
tragen.

Die Bepflanzung im Bereich der StraBeneinmindungen
und Sichtdreiecke darf max. 0,60 m betragen.

Die Abgrenzung der Grundstiicke zur Strafe hin sollte
mit Rasenkantsteinen erfolgen.

Werden massive Mauern errichtet, dirfen diese in einer
Hohe von max. 0,60 m, gemessen von OK. Bordsteine,
nicht lberschreiten.

Die nichtilberbaubaren Grundstiicksflachen sind von jeg-
licher Bebauung freizuhalten, mit Ausnahmen von Gargen.

Die Vorgarten sind mit Rasen anzulegen und kdénnen mit
Baum-, 8trauch- und Blumengruppen bepflanzt werden.
Vorhandener Geh6lzebewuchs ist weitgehend zu schonen.

Fir Neuanpflanzungen sollten mdglichst heimische Strauch-
und Baumarten verwandt werden.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festge-
setzt '

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 1 - 21 BauNVO

2. Art und Maf der baulichen Nutrzung
a) Allgemeines Wohngebiet WA gemdBf § 4 BauNVO
b) Mischgebiet MI gemd3B § 6 BauNVO
¢) Grinflé&chen gemafp 8 9 Abs. 1 Nr. 15
Bau GB
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung gemdB § 17 BauNVO

Entsprechend der Planunterlagen wird die Zahl der Voll-
geschosse wie folgt als Hbchstwert festgesetzt :

a) Allgemeines Wohngebiet WA :

Geschofizahl 'Z = TII

Grundflichenzahl GRZ = 0,4

Geschofflachenzahl GFZ = 0,8
b) Mischgebiet MI :

Geschofzahl Z = 1II

Grundflachenzahl GRZ = 0,4

Geschopflachenzahl GFZ = 0,8

Volksbank Ransbach, Zweigstelle Dernbach (BI.Z 5§72 920 00) 15560 207
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14. MapBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau GB)

Die Ausfuhrungsplanungen zu den FlAchen fiir landes-
pflegerische MaBnahmen, dargestellt im "Landespflege-
rischen Planungsbeitrag zu den Bebauungspldnen Im Mai-
fang und Halsschlag" sind mit der Kreisverwaltung Monta-
baur, Untere Landespflegebehdérde, abzustimmen.

15. Landespflegerische Gestaltungsmafnahmen

Fiir die in der Planzeichnung mit Gl und G2 gekennzeich-
neten anzupflanzenden Baume und Strducher, sind nur
standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu pflanzen.

16. Das Land Rheinland-Pfalz als StraPenbaulasttrdger der ge-
planten Ortsumgehung Siershahn im Zuge der L 313 wird :
geeignete aktive oder passive Larm-/Schallschutzma-
nahmen auf seine Kosten gewdhrleisten, daPf auf die Wohn-
bebauung im WA-Gebiet keine hohere Belastung als max.
45 dBA/Nacht und 55 dBA/Tag ausgeht.

Aufgestellt :

Dernbach, im Januar 19990 (Béckling)
Ortsbiirgeymeister

geandert :

Dernbach, im November 1991
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