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1 Notwendigkeit der Planaufstellung

Durch diesen Bebauungsplan sollen bisher unverplante Be-
reiche der Ortslage Siershahn, insbesondere entlang der
"Bahnhofstrafe" und "Im Maifang" stddtebaulich geordnet
werden. Dies gilt insbesondere bei der parzellenscharfen
Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungszonen, der Ge-
schossigkeiten, Dachformen, {berbaubarer Flachen, Grund-
und Geschofflachenzahl etc.

Dariiberhinaus soll durch diesen Bebauungsplan auch eine
bislang als Brachland liegende Fléche im Dreiecksbereich
Bahnhofstrafe/Im Maifang/DB-Bahnlinie einer Wohnbebauung
zugefiihrt werden, wozu dieser Bebauungsplan die planungs-
und bodenrechtliche Voraussetzung schaffen soll.

Dazu kommt, dap die Ortsdurchfahrt von 8Siershahn auf der
L 313 von Mogendorf in Richtung Wirges und auf der L 303
von Helferskirchen in Richtung Ebernhahn stark belastet.

Um eine wesentliche Entlastung der Ortsdurchfahrt zu er-
reichen, ist eine Ortsumgehung im Zuge der Verlegung der
L 313/L 303 geplant.

In der Sitzung am 25.11.1985 und 24.3.1986 des Ortsge-
meinderates Siershahn wurde der Beschlupf gefapt, die

. Rechtsgrundlage fiir die Ortsumgehung Siershahn auch iiber
Bebauungsplane zu schaffen.

Diese ingenieurmidfige Fachplanung (RE-Entwurf) bildet als
Anhlage zum Bebauungsplan gleichzeitig eine Erganzung der
Begrindung. Alle im Zusammenhang mit dieser Strafenpla-
nung sich ergebenden Notwendigkeiten und Details, wie z.B.
Hohenlage, Breite, BOschungen, Ladrmschutzwall- oder wand,
Griunordnung, erfolgt nach dieser Fachplanung. Die notwen-
digen Untersuchungen, Berechnungen, Nachweise usw. sind
dabei zu filihren.

2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Die Abgrenzung des Plangebietes Im Maifang erfolgt
a) 8id-Westen Eisenbahn (55) S8iershahn-Limburg

Osten StraRe : Im Maifang
Norden Bahnhofstrape

Volksbank Ransbach, Zweigstelle Dernbach (BLZ 572 920 00) 155 60 207
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b) Nérdlich der Bahnhofstrafe und Bahnhofsgelande

Buden Bahnhofstrape
Osten Ringstrafe, AdolfstraBe
Norden L 313 - Bunzlauer S8tr.,
Brilicke in Richtung Mogendorf
Westen Bahnhofstrafe, in Richtung Bricke L 313

Soweit Gebidude- und Grunderwerb erforderlich wird, erfolgt
dies nach gutachterlichen Untersuchungen und moglichst im
freiwilligen Verfahren.

Inwieweit aktiver oder passiver Larmschutz erfolgen, muf,
wird ebenfalls im Rahmen der Fachplanung untersucht und

auf Kosten des Baulasttrigers ausgefiihrt. Durch ent-
sprechende und geeignete Mafnahmen ist sicherzustellen,

dap auf die Wohnbebauung von der geplanten LandesstraBe

aus keine hdheren Belastungen als 45 dBA/Nacht bzw. 55 dBA/
Tag im WA-Gebiet erfahrt.

3 Vorhandene Bauleitplanung

Dem vorliegenden Bebauungsplan liegt ein Flachennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde Wirges, genehmigt am 17.2.1983,
zugrunde. :

Weiterhin liegen fir den angrenzenden Bereich des Bebauungs-
planes folgende Pl&ne vor :

- Bebauungsplan "Im Halsschlag"
(2. Teil der Ortsumgehung Siers-
hahn)

- Bebauungsplan "Bahnhofsviertel®

- Rahmenbetriebsplan "Grimmel” der Plangemeinschaft

der Tongruben

Der Aufstellungsbeschluf fiir den Bebauungsplan "Im Maifang"
Teil 1, erfolgte am 25.11.1985 bzw. am 24.3.1986 in einer
8itzung des Ortsgemeinderates Siershahn.

Volksbank Ransbach, Zweigstelle Dernbach (BL.Z 572920 00) 155 60 207
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4 Darstellung der unzureichenden Verkehrsverhaltnisse

4.1 Bestehende Verkehrsverhidltnisse

Fine Verkehrsuchung von 1981 fiir den Raum Ransbach-Baumbach,
Siershahn und Wirges ergab fur die Ortsdurchfahrt Siershahn
folgende Querschnittsmengen :

L 313 8.078 Kfz/24 h (92.06.1981) ndérdl. der L 303
L 313 : 7.855 Kfz/24 h (02.06.1981) siidl. der L 303
L 303 : 4.601 Kfz/24 h (02.06.1981) ndérdl. der L 313
L 303 : 3.958 Kfz/24 h (02.06.1981) studl. der L 313

. e

Die hohe Verkehrsbelastung, sowie die teilweise beengten
Strafenverhiltnisse im Ortskernbereich stellen eine erheb-
liche Umweltbeeintrichtigung (z.B. LArm- und Schadstoff-
emissionen) und Verkehrsgefdhrdung fir die Anwohner dar.

Die bestehende Verkehrssituation wirkt sich ebenfalls
negativ auf die Verkehrssicherheit von Kraftfahrzeug- und
Fufgingerverkehr aus.

4.2 Zukinftige Verkehrsverhadltnisse

Eine Verkehrsprognose flr das Jahr 2000 (Grundlage,
Verkehrsuntersuchung im Raum Ransbach-Baumbach, Siers-
hahn und Wirges im Oktober 1985) ergab fiir die Ortsum-
gehung Siershahn folgende Verkehrsbelastung :

Im nérdlichen Bereich der L 303 wird die Umgehung mit
ca. 4.500 Kfz/24 h belastet und siudlich der L 363 er-
gibt sich eine Belastung von ca. 3.500 Kfz/24 h; dies
fiihrt zu einer wesentlichen Entlastung fir die Orts-

durchfahrt Siershahn.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung konnten nur die iiber-
drtlichen Verkehre im Detail bericksichtigt werden.

Durch eine entsprechende Gestaltung der Ortsdurchfahrt
bzw. des Ortskernbereiches und der gesamten innerdrt-
lichen Verkehrsfiihrung kénnen spiter zusdtzlich Binnen-
verkehre auf die Umgehung geleitet werden, so daB die
Gesamtentlastung des Ortskernes noch hoher sein wird.

Volksbank Ransbach, Zweigstelle Dernbach (BLZ 572 920 00) 155 60 207
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5 Technische Gestaltung der Ortsumgehung im Geltungsbereich
5.1 Trassierung

Der Trassenverlauf der Umgehung im Plangebiet wird im
Hdéhen- sowie im Lageplan durch Zwangspunkte wie z.B.
Briickenbauwerke und Tonabbaugebiete bestimmt.

Eine zunichst weiter vom Ortsrand und der vorhandenen
Wohnbebauung liegende Trasse mufte aufgegeben und wie
jetzt geplant, verlegt werden, weil nach Feststellungen
des Geologischen Baugrundinstituts Dr. Trischler und
Partner, Darmstadt, aus Grinden der Standsicherheit ein
zu grofes Risiko in der Alttrasse bestand. Es wurde fest-
gestellt, daB sich in Tiefen von 9 m und 20 m Gleitfugen
gebildet hatten, die ein Abgleiten der geplanten Strafe
riskierten. Die jetzige Trasse wurde von dem Gutachter
in der Linienfiihrung festgelegt. Sie macht ein Abbruch
mehrerer Gebidude erforderlich. Der notwendige Grunder-
werb und eine Entschidigung erfolgt in einem gesonderten
Verfahren. Die 0OG 8iershahn leistet auch einen Beitrag
dazu und stellt kostenlos erschlossene Neubaugrundsticke
zur Verflgung.

Die max. Langsneigung der Trasse im Geltungsbereich be-
tragt ca. 5,3 % .
5.2 Querschnitt

Als Ausbauquerschnitt fir die neue L 313 wurde ein RO 190
der RAS0O Ausgabe 1981 gewahlt.

Fahrbahnbreite : 2 x 3,50 m
Bankettbreite im Damm
und im Einschnitt t 2 x 1,50 m

5.3 Anschlufistellen

5.3.1 Anschluf Keram-Chemie

Die Zufahrt von der L 303 zur Keram-Chemie ist aus ver-
kehrstechnischen Griinden neu gestaltet. Der Anschluf
bleibt wie bisher hdéhengleich.

Volksbank Ransbach, Zweigstelle Dernbach (BLZ 572 920 00) 156560 207
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5.3.2 Anschluf der L 303 an die neue L 313

Uber einen Rechtsversatz fiir Knotenpunkttyp II der
RAL-K~1, Ausgabe 1976 wird die L 303 aus Richtung Siers-
hahn kommend, sowie die L 303 aus Richtung Ebernhahn an
die neue L 313 angeschlossen.

5.4 Fupweg- und Radwegfithrung

An der bestehenden 1 303 entlang verléuft zur Zeit, in
Richtung Keram-Chemie und Ebernhahn, ein FuPfweg. Dieser
mup im Zuge der Baumafnahme Ortsumgehung Siershahn ver-
legt werden.

Die neue FuBweg~ bzw. Radwegfiihrung sieht folgendermafien
aus :

Verlauf entlang der neuen Anbindung L 303/L 313 aus
dem Ort heraus, dann uber einen Teilbereich der alten
L. 303, weiterer Verlauf Uber das Uberfiihrungsbauwerk
der Bundesbahn und wird im Bereich Anschluf Keram-
chemie an den dortigen Gehweg angeschlossen.

5.5 Baugrund

Die Umgehung tangiert im Planungsgebiet {ber einen grdéfe-
ren Bereich die Tonabbaugebiete. Um eine ausreichende Stand-
sicherheit der Trasse zu gewaAhrleisten wurde von der
Strafenverwaltung Rheinland~Pfalz bzw. Strafenbauvamt Diez
ein Auftrag fur eine umfangreiche Bodenuntersuchung im be-
troffenen Gebiet vergeben.

Die Untersuchungsergebnisse wurden der Planung zugrunde
gelegt. :

h.6 Entwisserung

Die Entwdsserung der Ortsumgehung Siershahn erfolgt im
Geltungsbereich des Plangebietes im Einschnittsbereich
iiber seitlich angelegte Mulden, Entwidsserungsgrdben oder
Rohrleitungen, die dann dem Vorfluter zugeleitet werden.

Im Dammbereich wird das Oberflichenwasser iiber die Damm-
schulter ins offene Geldnde oder bei entgegengesetztem
Gefidlle des Geléndes iliber eine Mulde oder Graben ent-
wassert.

Volksbank Ransbach, Zweigstelle Dernbach (BL.Z 572 920 00) 15566 207
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Detaillierte entwasserungstechnische Angaben werden im
Rahmen eines RE-Bauentwurfes aufgestellt.

Oberflichen- und Schmutzwasser iUber Kandle, Im Maifang,
BahnhofstraBe, Ringstr, AdolfstraBe.

Ingenieurbauwerke

Im Plangebiet wird im Zuge der Strafenneubaumafnahme ein
Briickenbauwerk erforderlich :

Unterfihrung der Bundesbahn
lichte HOhe > = 5,50 m
Briickenflache ca. 350 gm

Im Anschlufbereich der L 303/L 313 neu (KirchstraBe) der
Ortsumgehung wird die Eisenbahn tangiert. Um die Bahnan-
lagen hier nicht in Anspruch zu nehmen, wird eine 8titz-
mauver entlang des Fupf- und Radweges angelegt.

Offentliche Verkehrsanlagen
Das Bundesbahngelinde wird im Plangebiet durch die Bau-
mafnahme der Ortsumgehung zum Teil in Anspruch genommen.

S8chutz~-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Larmschutzmafnahmen

Im Rahmen eines RE-Entwurfes wird eine larmtechnische
Untersuchung hinsichtlich erforderlicher LArmschutzmaf-
nahmen (passiver oder aktiver LArmschutz) an vorhandenen
Gebiuden innerhalb des Geltungsbereiches durchgefihrt.

Landespflegerischer Planungsbeitrag
Die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf Natur und
Landschaft sind im “Landespflegerischen Planungsbeitrag

#zu den Bebauungsplénen Im Maifang und Halsschlag der
Ortsgemeinde Siershahn” eingehend untersucht worden.

Volksbank Ransbach, Zweigstelle Dernbach (BLZ 572 920 00) 155 60 207
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Die drtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirk-
lichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege
im Sinne des Landespflegegesetzes, wurden im Landes-
pflegerischen Planungsbeitrag ausgearbeitet und im dazu-
gahdrigen MaBnahmenplan dargestellt.

Um den Belangen der Landespflege unter Aufsicht der Unteran

Landespflegebehdrde ausreichend Rechnung zu tragen, wurde in
den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan festgesetzt,

daR die Ausfiihrungsplanungen zu den Flachen fiir die landes-

pflegerischen MaBnahmen mit der Kreisverwaltung des Wester-

waldkreises, Untere Landespflegebehdrde, abzustimmen sind.

8 Werte der Planung

8.1 Gesamtfliche des Planungsgebietes

Die Gegamtfliche des Planungsgebietes betrigt 11,83 ha.

Nr. Nutzungsart Gebietsfliche Ant. im Gesamtgebiet
HA HA %

1. WA-Gebiet 2,27 2,27 19,19

2. MI-Gebiet 2,78 2,78 23,50

3. Verkehrsfléche
L 313 und Umgehung

mit Bdéschung 1,19 1,19 10,06
4, Bahnflache 4,13 4,13 34,91
5. Grunfléiche

(private) 1,46 1,46 12,34
gumme 11,83 11,83 100,00

Volksbank Ransbach, Zweigstelle Dernbach (BLZ 5§72 920 00) 155 60 207
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9 Beschreibung mit Begriindung und Erschliefungskosten

1.

TalafAarn (OO 7001 14

Um den Bereich "Maifang", welcher im Ortskern Siers-
hahn liegt, der stidtebaulichen Nutzung zugidnglich zu
machen, um damit zum einen der hohen Baulandnachfrage
in dieser Industriegemeinde mit zweithdchster Ein-
pendlerzahl des Westerwaldkreises gerecht zu werden
und zum anderen dem ungeordneten Bild der Gegend, die
gekennzeichnet ist, mit Sozialbranche, eine Verbesse-
rung zu schaffen, hat der Ortsgemeinderat Siershahn
die Aufstellung dieses Bebauungplanes "Im Maifang" be-
schlossen. ¥

Das Bebauungsplangebiet wird umgrenzt von der Bahnhof-
str., der Strafe Im Maifang und der Bundesbahnlinie
8iershahn-Limburg, der Ringstrafe, L 313, Bunzlauer
8tr., der Bricke und der Bahnhofstrafe. Da von der
Bahnhofstrafe aus keine Mdglichkeit besteht eine Er-
schlieBungsstraBe anzubinden ohne vorhandene bauliche
Substanz mit hohem Kostenaufwand zu beseitigen, be-
stand nur noch die einzige Mdglichkeit die verkehrs-
maBige Anbindung an das innerodrtliche StraBennetz von
der Strape "Im Maifang" aus vorzunehmen. Sollte auch
hier durch private Grundstiickseigentiimer versucht werden
die vorhandenen Bauliicken, die zur 8trafenanbindung be-
nétigt werden, zwischenzeitlich zu bebauen und damit die
Gesamtplanung und Durchfiihrung zu sprengen, so mifte die
Gemeinde zur Sicherung der Planung gegebenenfalls eine
Vernderungssperre gemap § 14 BBauG erlassen und Bau-
antridge nach § 15 BBauG aussetzen.

In dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges
ist das Gebiet "Maifang"™ als Wohnbaufldchen ausgewiesen.
Dadurch ist eine Abstimmung mit den Planungen der Ver-
bandsgemeinde gegeben und der gesetzlichen Verpflich-
tung des Bundesbaugesetzes entsprochen, wonach Bebau-
ungspline aus FliAchennutzungsplénen zu entwickeln sind.

Der Bereich "Im Maifang" liegt im Westen, direkt an den
eigentlichen Ortskern anschliefend. Das Gelande ist
ziemlich eben. Die Erschliefung, in jeglicher Hinsicht,
bringt daher keine Probleme mit sich. Die Entwisserung
erfolgt ebenso, wie die Bewdsserung, durch Anschluf an
das vorhandene Rohr- bzw. Leitungsnetz. Die strafen-
mafige Anbindung erfolgt von der Btrafe Im Maifang aus.
Die Breite der Verkehrsflédchen entspricht den Anforde-
rungen der "Richtlinien zur Anlegung von Stadtstrafen®
(Rast). Es erfolgt ein verkehrsberuhigender Ausbau.

Volksbank Ransbach, Zweigstelie Dernbach (BLZ 572 920 00) 155 60 207
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3. Die bauliche Nutzung ist im Grundsatz allgemeines Wohn-
gebiet (WA). Im Bereich der vorhandenen Bebauung mufiten
durch die Gegebenheiten Mischgebietsflichen (MI) fest-
gesetzt werden. In den Mischgebietsflichen soll keine
Verfestigung von belistigenden und storenden Betrieben
und Anlagen erfolgen. Bauhofe etc. gollten méglichst
im GE-Gebiet angesiedelt werden. Gleiches gilt fiir das
Tonmahlwerk.

Auch sollen keine Vergniligungsstédtten, bardhnliche Be-
triebe, Spielbetriebe jeglicher Art (8pielhalle, 8pielo-
thek, Billard-Cafe etc.) wegen der von ihnen diregkt

oder indirekt ausgehenden Beldstigungen (Kundenverkehr)
zugelassen werden.

4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ist ent-
sprechend der Planzeichenverordnung zeichnerisch festge-
setzt.

5. Die Bodenordnung erfolgt, soweit noch erforderlich, als
gesetzliche Umlegung auf der Grundlage der Bestimmungen
des Bundesbaugesetzes (BBauG).

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Kinder-
spielplatz ausgewiesen. Dieser Spielplatz ist bereits
vorhanden und mustergliiltig eingerichtet. Dieser 8piel-
platz ist Eigentum der Gemeinde Siershahn und wird auch
von ihr unterhalten.

7. Falls bel Erdarbeiten Fundstellen aus vor- und frilhge-
schichtlicher Zeit freigelegt werden, ist das Staatl.
Amt f. Vor- und Friihgeschichte in 54 Koblenz unverziig-
lich zu benachrichtigen.

Volksbank Ransbach, Zwelgstelle Dernbach (BLZ 572 920 00) 15560 207
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8. Vorausgichtliche Erschliefungskosten

Talatarn A ODY 7004

&

strafe)

a)

b)

c)

d)

8trafenbau einzchl. Gehwege
in fertiger Arbeit
ca. 3 032 qgm X 100,00 DM/gm

Bewdsserung in fertiger Arbeit
ca. 570 1fdm x 200,00 DM/1fdm

Entwédsserung einschl. Schachte
ca. 57¢ 1fdm x 350,00 DM/1fdm

Beleuchtung

GesamterschlieBungskosten, ohne
Energieversorgung, Grunderwerb

2O NA friir 30 em) DOt vrms Frmalofr swd 7k Amlm

n

L
-

{ohne Umgehungs-

Ca.

Ca.

ca.

ca.

DM 303 200,00

DM 114 000,00

DM 199 500,00
DM 45 000,00

i o i i s T i o s otte

Volksbank Ransbach, Zweigstelie Dernbach (BL.Z 572920 00) 165 60 207
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