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Textfestsetzungen gemil § 9 BauGB
zum Bebauungsplan 'Tm Hirschhahn' der Gemeinde Siershahn

I Bauplanungsrechtliche Textfestsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1, Abs. 4 BauNVO)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes umfafit ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Die unter § 4 Abs. 2 Ziffern 2 und 3
und § 4 Abs. 3 Ziffern 1 bis 5 zulédssigen bzw. als Ausnahmen zuldssigen Vorha-
ben werden nicht zugelassen.

2. Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs. I Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,3
und die GeschoBflichenzah!l (GFZ) mit 0,5 bestimmt; die Geschossigkeit wird auf
hochstens 2 Geschosse ohne Drempel festgesetzt.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. I Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches ist die offene Bauweise mit Ein-
zel- und Doppelhiusern festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme der nach Landes-

recht in den Abstandsflichen zulédssigen baulichen Anlagen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO freizuhalten.

.5. Grundstiicksgrifien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgréfe der Grundstiicke wird auf 500 m2 festgesetzt.

6. Zulissige Zahl von Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind pro Wohngebdude maxi-
mal 2 Wohnungen + 1 Einliegerwohnung zuléssig.

7. Empfohlene Mafinahmen fiir die Einsparung von Trinkwasserressourcen und
zur Verringerung des Oberflichenabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr, 10 BauGB)

Zur Einsparung von wertvollen Trinkwasserressourcen, zur Verringerung des
Oberflichenabflusses und zur Reduzierung der Kldranlagenbelastung soll das
Regenwasser von den Dachflichen der Gebdude in auf den Grundstiicken gelege-
nen Zisternen oder anderen Riickhalteanlagen geleitet werden. Das Fassungsver-
mogen der Zisternen/Riickhalteanlagen soll mindestens 20 1/m? bedachte Grund-
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fliiche betragen. Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewésserung,
Toilettenspiilung) ist erwiinscht und wird empfohlen. Die Riickhalteanlagen sind
durch einen Uberlauf an die StraBenentwisserung anzuschliefen.

Von den Riickhalteanlagen darf das Regenwasser nur gedrosselt, max. 1 m*/Std.,
an die 8ffentliche Entsorgung abgegeben werden.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen gem. § 9. Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB fiir
Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen (insgesamt 6.600 m? (=100 %) &stlich des
Friedhofes: Flur 19, Teile des Flurstiicks 19) werden den Flichen der Wohnbebau-
ung und den Verkehrsflachen wie folgt zugeordnet

Der Eingriff durch die Wohnbebauung (allgemeines Wohngebiet) auf den noch
nicht bebauten bzw. vor der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens noch. nicht
bebauten Grundstlicken (Versiegelung = 3.000 m?, entspr. 80 % der Gesamtversie-
gelung, dartiber hinaus Verlust von Gehdlzbestéinden und Krautfluren) wird kom-
pensiert durch:

Anlage von 2 Geholzbesténden (je 600 m?) 1.200 m?

Entwicklung einer Kraut- und Hochstaudenflur

(durch Sukzession), Anteil an der Gesamtfldche - 4.080 m?
5.280 m?

Der Eingriff durch die Verkehrsfldchen (Versiegelung = 700 m?, entspr. 20 % der
Gesamtversiegelung) wird kompensiert durch:

Anlage eines Geholzbestandes 170 m?

Pflanzen einer Baumgruppe 100 m?

Entwicklung einer Kraut- und Hochstaudenflur

(durch Sukzession), Anteil an der Gesamtflidche 1.050 m?
[.320 m?

Bauordnungsrechtliche Textfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 6 LBauO)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dach-/Baukérpergestaltung

Alle baulichen Anlagen sind mit einer Dachneigung von bis zu 45° auszubilden.
Dachgauben

Dachaufbauten (Dachgauben) diirfen pro Hausseite eine Breite von maximal 2/5
der Gesamtdachlinge nicht tiberschreiten,

Material/Farbigkeit

Bei der Gestaltung der Bebauung sind hochglinzende Materialien (aus Kunststoff)
sowie grellbunte Farben unzulissig.

Wellplatten und Blecheindeckungen diirfen nicht verwendet werden.

Die Dacheindeckung ist nur in schieferfarbenen, roten und braunen Farbtdnen zu-
lassig.
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Dachformen

Als Dachformen sind Sattel- und Walmdéacher zulédssig.

Untergeordnete Gebdude und Nebenanlagen kénnen mit einem Flachdach ausge-
stattet werden.

Unbebaute Flichen bebauter Grundstiicke (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht bebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind als Griinflichen anzulegen
und dauerhaft zu pflegen.

Stellpléatze sind aus wasserdurchléssigen Materialien herzustellen.
Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Stacheldraht ist unzuldssig.

Maschendrahtzdune sind nur zuldssig bis zu einer Héhe von 1,20 m und miissen

bepflanzt und eingegriint werden.

Mauern sind nur zur Abgrenzung der straBenseitigen Grundstiicksgrenzen bis zu
einer Hohe von 0,50 m zuldssig.

Holzzune sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.
Als Einfriedung sind auflerdem Hecken zulissig.

Zur Strafie hin diirfen Einfriedungen der Ziffern 3.1, 3.3 und 3.4 eine Hohe von
1,00 m nicht {iberschreiten.

Passive Lirmschutzmafinahmen am Gebiiude

Zur Verbesserung der schalltechnischen Situation wird festgesetzt, die Gebiude
im Baugebiet passiv zu schiitzen und den Auflenwohnbereich an der der Landes-
stralBe (neu) abgewandten Héuserseite anzuordnen.

Passive Schutzmafinahmen am Geb#ude sind:

Grundrisse der zu planenden Geb#ude so gestalten, daf} keine Schlaf- und Wohn-

rdume zur Landesstrafle (neu) ausgerichtet werden (Kiichen, Bdder und Wirt-
schaftsrdume konnen angeordnet werden),

Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 einbauen

bei Schlafrdumen zusétzlich der Einbau von schallgeddmmten Dauerliiftern, die
ausreichenden Luftaustausch gewihrleisten (das bewertete Schalldimm-Mal
sollte Rw’ = 30 - 34 dB betragen)

Wirges, Februar 1995/Juli 1996 Bebauungsplan " Im Hirschhahn "

Architekturbiiro
Herkenroth -+ Merfels
Am Eschenacker 8
56422 Wirges

Udo Herkenroth, Architfg
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IT1. Landespflegerische Festsetzungen

Teil A:

Teil B:
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TEIL A:
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Artenlisten zur Gehdélzverwendung
Allgemeine Hinweise/Empfehlungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Maflnahmen und Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzu-
schieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufithren,

Bodenversiegelung

Innerhalb der Grundstilicksfreiflichen (alle nicht iberbauten Flichen, d.h. auch die nicht
bebauten Flidchen der tiberbaubaren Flachen) sind vollstindig bodenversiegelnde Befe-
stigungen (z.B. Asphaltdecken, Beton) nicht zuldssig. Gestattet sind nur ganz oder teil-
weise wasserdurchlédssige Bodenbeldge, z.B. breitfugiges Pflaster, Natur- und Formstein
im Sandbett, Rasenpflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken
etc.

Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt wer-
den und sind zu mindestens 50 % als wasserdurchlissige Fliche zu gestalten.

Entwicklung von Kraut- und Hochstaudenfluren

Die Fléchen der zu entwickelnden Kraut- und Hochstaudenfluren stidlich der Bahn sind
aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen, eine Einsaat erfolgt nicht, die Flichen
werden der Sukzession iiberlassen.

Anpflanzungen von Biiumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindung
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern (§ 9 (1) Nr.
25 a+b BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Gehblzbestinde sind zu erhalten, SchutzmaBnahmen bei
angrenzenden Baumafinahmen sind nach DIN 18920 vorzusehen. Bei natiirlichem Ab-
gang sind im Rahmen der Festsetzungen unter Ziffer 2.2 Neupflanzungen heimischer und
standortgerechter Laubgehdlze gem, Artenliste 1 oder 2 vorzusehen.

Allgemeine Festsetzungen zu Pflanzungen auf &ffentlichen und privaten Flichen

Die im Plan festgesetzten Geholzbestinde sind zu pflanzen. Alle Pflanzungen sind auf
Dauer zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind spétestens nach einem Jahr nachzupflan-
zen, Eine fachgerechte Pflanzung schliefit bodenverbessernde Mafinahmen ents$prechend
DIN 18916 ein.

Fiir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestanforderungen

vorgeschrieben:

Biume 2xv, 10-12 cm StU

Striucher 2xv, 0.B., 60-100 cm Hohe
Heister 2xv, 0.B.,  120-200 cm Hohe
2xv, 0.B. = 2-mal verpflanzt, ohne Ballen

StU = Stammumfang
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Anpflanzungen auf Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Auf den Fléchen flir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind gem#8 zeichnerischer Darstellung Geholzbestinde und Baumgrup-
pen zu pflanzen. Die Geholzbestéinde sind mehrstufig und abwechslungsreich anzulegen.
Im Kern sind Baume I. und II. Ordnung, an den Réndern Straucher zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betriigt 1,5 x 1,5 m. Zu verwendende Arten siche Artenliste 1.

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Bepflanzungen auf den Baugrundstiicken sind von den jeweiligen Grundstiickseigentii-
mern durchzufithren und zu pflegen, alle Pflanzungen sind vielfiltig und abwechslungs-
reich auszufithren.

Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind zu mindestens 90 % der Gesamtanzahl der Pflanzen
der Artenlisten 1 und 2 zu entnehmen. Der Anteil der Nadelgeholze darf 5 % der Gesamt-
anzahl angepflanzter Gehdlze nicht Uberschreiten.

Innerhalb des Wohngebietes sind mindestens 85 % der Grundstiicksflichen gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Mindestens 10 % der Grundstiicksfldche sind mit Geholzen gem. Artenliste 1 zu
bepflanzen.

Je angefangene 200 m? Gesamtgrundstiicksfliche ist ein Laubbaum gem. Artenliste 1
bzw. 2 oder ein hochstdimmiger Obstbaum zu pflanzen.

Die im Bebauungsplan auf den Grundstiicksflichen zeichnerisch festgesetzten Baum- und
Strauchpflanzungen werden angerechnet.

Pflanzungen im Bereich der freizuhaltenden Sichtfldchen an den Einmiindungen zur Stet-
zelmannstrafle diirfen eine Hohe von 0,80 m iiber der Fahrbahnoberkante nicht tiber-
schreiten.

Geschlossene, fensterlose Wandfldchen ab einer GroBe von 20 m? sind in geeigneter
Weise zu begriinen.

Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
(§ 8 Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

Die zeichnerisch festgesetzten Flichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB fiir Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen (insgesamt 6.600 m? (=100 %) ostlich des Friedhofes)
werden den Flichen der Wohnbebauung und den Verkehrsfldchen wie folgt zugeordnet.

a) Der Eingriff durch die Wohnbebauung (allgemeines Wohngebiet) auf den noch nicht
bebauten bzw. vor der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens noch nicht bebauten
Grundstiicken (Versiegelung = 3.000 m?, entspr. 80 % der Gesamtversiegelung, da-
rliber hinaus Verlust von Gehdlzbestdnden und Krautfluren) wird kompensiert durch:

— Anlage von 2 Gehblzbestinden (je 600 m?) 1.200 m?
— Entwicklung einer Kraut- und Hochstaudenflur

(durch Sukzession), Anteil an der Gesamtfliche 4.080 m?

' 5.280 m?

b) Der Eingriff durch die Verkehrsfldchen (Versiegelung = 700 m?, entspr. 20 % der
Gesamtversiegelung) wird kompensiert durch:

-~ Anlage eines Geholzbestandes 170 m?
Pflanzen einer Baumgruppe 100 m?
— Entwicklung einer Kraut- und Hochstaudenflur
(durch Sukzession), Anteil an der Gesamtfltiche 1.050 m?

1.320 m?



TEIL B: ARTENLISTEN ZUR GEHOLZVERWENDUNG

Artenliste 1

Biume und Striucher zur Anpflanzung auf Fléichen fiir Mafinahmen zum Schutz,
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zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Biume:

Deutscher Name

Botanischer Name

Esche
Stieleiche
Traubeneiche
Hainbuche
Bergahorn
Spitzahorn
Feldahorn
Echte Walnuf}
Vogelkirsche
Wildapfel
Vogelbeere
Elsbeere
Héngebirke
Winterlinde

Striucher:

Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petraea
Carpinus betulus
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer campestre
Juglans regia
Prunus avium
Malus sylvestris
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Betula pendula
Tilia cordata

Deutscher Name

Botanischer Name

Hasel _
Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weilldorn
Hundsrose

Schlehe

Roter Hartriegel
Wasserschneeball
Salweide

Mandelweide

Ohrweide

Faulbaum

Schwarzer Holunder
Traubenkirsche
Gemeine Heckenkirsche

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Rosa canina
Prunus spinosa
Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Salix caprea

Salix triandra

Salix aurita
Frangula alnus
Sambucus nigra
Prunus padus
Lonicera xylosteum
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Biume und Striiucher zur Anpflanzung auf privaten Grundstiicken

simtliche Bdume und Striucher der Artenliste 1, zusétzlich

Biume:

Deutscher Name

Botanischer Name

Rofikastanie

Gleditschie

Baumbhasel

Rotdorn

Schwedische Mehlbeere

Aesculus hippocastanum "Baumannii”
Gleditsia triacanthos "Inermis”
Corylus colurna

Crataegus "Carrierei”

Sorbus intermedia

Sonst. einheimische Obstbdume (Hochstdmme) in Sorten

Striucher:

Deutscher Name

Botanischer Name

Wald-Geifblatt
Gemeiner Bocksdorn*
Liguster
Kupfer-Felsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Lavendel
Scheinquitte
Blasenstrauch*

Efeu

Waldrebe, Clematis (in Sorten)
Geifiblatt (in Sorten)

Anmerkungen:

Lonicera periclymenum
Lycium halimifolium
Ligustrum vulgare
Amelanchier lamarckii
Buddleia davidii
Lavendula angustifolia
Chaenomeles japonica
Colutea arborescens
Hedera helix

Clematis spec.
Lonicera spec.

*  Verwendung der Geholzart an oder in der Néhe von Spielbereichen nicht empfohlen!
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TEIL C: ALLGEMEINE HINWEISE/EMPFEHLUNGEN

1. Empfohlene Mafinahmen fiir die Einsparung von Trinkwasserressourcen und zur
Verringerung des Oberflichenabflusses

Zur Einsparung von wertvollen Trinkwasserressourcen, zur Verringerung des
Oberfldchenabflusses und zur Reduzierung der Kliranlagenbelastung soll das
Regenwasser von den Dachfldchen der Gebdude in auf den Grundstiicken gelegenen
Zisternen oder anderen Riickhalteanlagen geleitet werden, Das Fassungsvermdogen der
Zisternen/Riickhalteanlagen soll mindestens 20 I/m? bedachte Grundfliche betragen. Die
Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbew#sserung, Toilettenspiilung) ist
erwiinscht und wird empfohlen. Die Riickhalteanlagen sind durch einen Uberlauf an die
StraBenentwisserung anzuschliefen,

2. Freiflichengestaltung als Bestandteil der Genehmigungsunterlagen

Die Einhaltung der Festsetzungen zu Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken ist im
Baugenehmigungsverfahren durch einen entsprechenden Freiflichengestaltungsplan
nachzuweisen.

3. Diingung, Pflanzenschutz auf den Grundstiicksflichen

Zur Reduzierung der Bodenbelastung ist die Diingung der privaten Gartenflichen auf ein
bedarfsgerechtes Maf} zu begrenzen, vorzugsweise sind organische Diingemittel zu
verwenden. Auf die Anwendung chemischer Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Koblenz
10. Juni 1996

GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH
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SchloBstr. 23
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