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TEXTLICHE FESTSETZUNG NACH § 9 BAUGB

I. Uberplanungsrechtiiche Festsetzung:

Neufassung des B_ebauungsplanes
Mit dieser Neufassung des Bebauungsplanes ,Bahnhofsviertel* tritt

der Ursprungsbebauungsplan, der 1998 Rechtskraft erlangte, auRer
Kraft.

ll. Planungsrechtliche Festsetzung:

1. Art der baulichen Nutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 1 Abs, 2 + 3 BauNVOQ)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO, ein Dorfgebiet
(MD} nach § 5 BauNVO und ein Mischgebiet (MI) nach § 8 BauNVQO
festgesetzt.

Ingenieurbiro Alexander Hibinger Beratender Ingenieur
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1.2

1.3

1.4

1.5

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Es handelt sich um eln allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs 1 u. 2 BauNVvO.

- Die unter § 4 Abs, 3 Ziffer 4 und 5 BauNVO zul3dssigen Ausnahmen
-Gartenbaubetriebe und Tankstellen- sind gemank § 1 Abs. 5 nicht Bestandteil
des Bebhauungsplanes.

Dorfgebiet (MD)
Es handelt sich um ein Dorigebiet nach §5 BauNVO

Die unter_§ 5 Abs. 2 Ziffer 8 und 9 BauNVO aufgefiihrien Nutzungen _
-Gartenbaubetriebe und Tankstellen- sind gemaR § 1 Abs. 5 nicht zulassig.

Die unter § 5 Abs. 3 B_auNVO zuldssigen Ausnahmen -Vergnligungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO- sind gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bei den landwirtschaftlichen Betrieben werden Schweinemast- und
Sauenzuchtanlagen ausgeschlossen, da hiervon zu starke Geruchsimmissionen
auf das angrenzende allgemeine Wohngebiet ausgehen.

Andere landwirtschaftliche Betriebe sind zuléssig.

Mischgebiet (M)
Es handelt sich um ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Die unter § 6 Abs. 2 Ziffer 6, 7 und 8 BauNVO aufgefihrten Nutzungen
-Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend durch
gewerbliche Nutzung geprégt sind- sind gemafls § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen -Vergnlgungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2a BauNVO auflerhalb der Teile die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzung gepragt sind- sind gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Auherdem sind nachstehend aufgefiihrte sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe innerhalb der unter Punkt 1.2 (WA), 1 .3 (MD) und 1.4 (MI) aufgefuhrten
Gebiete unzulassig:

Spielhalien und dhnliche Unternehmen im Sinne des § 33i GewO, sowie
Betriebe mit Sex-Darbietungen (insbesondere Striptease- Lokale) die der
Erlaubnis nach § 33a GewQ bedinfen.

Ingenieurbliro Alexander Hiibinger ' Beratender Ingenieur
Lohmuhlenstrale 60 56422 Wirges Tel, 02602/934501 Fax 934503
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2.__MaR der baulichen Nutzung

2.1

22

2.3

2.4

2.5

2a

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 + 17 BauNVvO)

Das Mafy der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl| (GRZ) und
GeschoRflachenzahl (GFZ) festgesetzt,

Die Zah| der zulassigen Vollgeschosse, sowie die Hohe der baulichen Anlagen
werden wie folgt bestimmt: -

Grundfldchenzahl (GRZ)
Die GRZ betragt im Bereich des allgemeinen Wohngebietes und des

Mischgebietes 0,3.

. Im Dorfgebiet wird diese mit 0,4 festgesetzt,

Geschossflachenzahl (GFz)

Die GFZ betragt im Bereich des allgemeinen Wohngebietes und des
Mischgebietes 0,6.

Im Dorfgebiet wird diese mit 0,8 festgesetzt.

Anzahl der Voligeschosse
Es sind 2 Voligeschosse zulassig, wobei die im Punkt 2.5 angegebene
Firsththe nicht (iberschritien werden darf.

Firsthéhe (FH) _

Die Firsthéhe wird mit 9,00 m festgelegt. -

Als unterer Bezugspunkt gilt der ungiinstigste Punkt der an das Grundstiick
angrenzenden OKF Straflenflache.

Als oberer Bezugspunkt gilt die Dachbegrenzungslinie.

Begrenzung der Wohneinheiten

3.1

3.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Hochstzahi der zulassigen Wohneinheiten pro Einzelhaus werden auf max.

3 beschrankt, Fir Doppelhduser sind max. 2 Wohneinheiten pro
Doppelhaushaifte Zul&ssig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplénes gilt die offene Bauweise
nach § 22 BauNVO. Es sind nur Einzel- und Doppelhéuser zul3ssig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen bestimmt.

Ingenieurbiiro Alexander Hibinger - Beratender Ingenieur
Lohmihlenstralke 60 56422 Wirges Tel. 02602/934501 Fax 934503
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3.3 Die nicht tberbaubaren Grundstlicksfldchen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten, mit Ausnahme von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO. _'
Eine geringflgig Uberschreitung der Baugrenze nach § 23 BauNVO mit bis zu
max. 5,00 m? und maximal 1,560 m Tiefe, sowie 1/3 der Gebaudeldnge ist
7ulAssig. :
Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m zur affentlichen Verkehrsfiéche
einzurichten. -

34 In den Schutzstreifen der 20 KV - Freileitungen ist die Errichiung von
Bauwerken und Nebengebauden (Garagen) im aligemeinen nicht zulassig.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die in den VDE-Bestimmungen
geforderten Mindestsicherheitsabsténde von den vorgesehenen Bauwerken zu
den Leiterseflen eingehalten werden. Das bedeutet, dass die Einhaltung der
Sicherheilsabsténde in jedem Einzelfall vor Erteilung einer Baugenehmigung
Uberpriift werden muss.

3.5 in den'Sch_utzstreifen der 20 KV — Freileitungen dirfen nur Straucher (keine
Baume) gepflanzt werden. :

3a Erforderliche Flachen zur Herstellung des Straftenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die {Ur die Anlegung der ErschlieRungsstralte erforderich werdenden
Aufschittungen, Abgrabungen und Betonriickenstitzen sind auf den
Privatgrundsticken zu duiden.

4 Stellplitze und Garagen fir Kraftfahrzeuge '.
{(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB /§ 12 Abs. 2+ 6 und §4 BauNVO)

4.1 Je Grundstiick sind max. 2 Zufahrten im Bereich der nicht Uberbaubaren
Flachen bzw. der privaten Grinfiachen (Vorgartenbereich) zur pffentlichen
Verkehrsflache mit ainer Gesamtbreite von hochstens 6,00 m zuléssig.

Ingenieurblro Alexander Hubinger | Beratender Ingenieur
Lohmiinienstrake 60 56422 Wirges Tel. 02602/934501 Fax 034503
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Flachen fiir die Riickhaitung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) und Flachen
oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. Nr. 20 BauGB)

5.1 Der Oberboden ist zu Beginn alier Erdarbeiten entsprechend
DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung
zuzufGhren,
5.2 Bodenversiegelung
Innerhalb der Grundstticksfreifiachen (alle nicht itberbauten Flachen,
d.h. auch die nicht bebauten Fldchen der tiberbaubaren Flachen)
sind vollsténdig bodenversiegelnde Befestigungen (z.B.
Asphaltdecken, Beton) nicht zuléssig. Gestattet sind nur ganz oder
teilweise wasserdurchlassige Bodenbeldge, z.B. breitfugiges Pflaster, _—
Natur- und Formstein im Sandbett, Rasenpflaster, Schotterrasen,
Rasengitiersteine, wassergebundene Decken etc. -
- Grundstlckszufahrten und ~zuwéguhgen durfen nur in der unter
Punkt 4.2 festgelegten Gesamtbreite befestigt werden und sind
durchsickerungsfahig auszubilden.
Die zeichnerisch festgesetzt'en Offentlichen FuBwege sind mit
wassergebundener Decke zu versehen und diirfen eine Breite von
- 2,50 m nicht Uberschreiten.
5.3 Versickerung / Rickhaltung des Niederschlagswassers
Zur Minimierung der Wirkung der Versiegelung ist das
Oberflachenwasser nicht direkt und ungedrosselt der dffentlichen
Kanalisation zu zufiihren.
Gifrvnarfiv
- Es'sind folgende Mafnahmenvorgesehen:
1. Versickerung | |
Versickerungsfidchen mit einem Rickhaltevolumen von mind. 3,50
m?® sind auf den Grundstlcken anzulegen. Diese Flachen solien eine
Versickerung des Oberflachenwassers gewéahrleisten.
Ausnahmen sind nach § 31 Abs. 1 BauGB zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass eine Versickerung auf dem jeweiligen
Grundstiick nicht mdglich ist.
ingenieurbiro Alexander Hiibinger Beratender Ingenieur

L.ohmiihlenstrale 60 56422 Wirges
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6.1

6.2

2. Rickhaltung

Das auf den Dachfladchen und sonstigen befestigten Flachen
—anfaltende Regenwasser ist-liber eingetrenntes-Leltungsnetz-in-eine—
auf dem Grundstlick gelegene Riickhalteanlage zu leiten. Von dort ist
das Regenwasser gedrosselt (Entleerung Uber einen Zeitraum von 12
Stunden) (ber eine Versickerungsmaglichkeit oder in die Kanalisation

der Verbandsgemeindewerke Wirges abzugeben. Das
Fassungsvermogen der Riickhalteanlage muss mind. 3,50 m®
betragen. Die Entnahme flir Brauchwasser ist zulassig. Das
entsprechende Brauchwasservolumen ist dann zusatzlich zu dem
Ruckhaltevolumen vorzuhalten.

Die Verwendung von synthetischen Dungemitteln und von
chemischen Pflanzenschutzmittein ist unzuldssig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung
von BAaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 a und b BauGB) '

Eingriffe in die zeichnerisch festgesetzten, zu erhaltenden
Gehdlzbestande sind nicht zuldssig, Schutzmalnahmen bel
angrenzenden Baumalnahmen sind nach DIN 18920 vorzusehen.
Bei natiirlichem Abgang sind im Rahmen der Festsetzungen unter
Punkt 6.2 Neupflanzungen heimischer oder standortgerechter
Laubgehélze gem. Arienliste |1l vorzusehen.

Allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt, Standort und Sortierung
der Pflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Flachen:

Alie festgesetzten Anpflanzungen sind spétestens in der
Vegetationsperiode nach Fertigstellung (Abnahme) der &ffentlichen
Mafinahmen bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebdude (private
Flachen) fachgerecht durchzufihren. Eine fachgerechte Pflanzung
schliel’t Bodenverbesserungsmalnahmen entsprechend DIN 18916
mit ein.

Alle Pflanzungen sind auf Dauef zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze
sind spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

ingenieurblro Alexander Hibinger | Beratender Ingenieur
LohmUhlenstrafie 60 56422 Wirges
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6.3

6.4

Fir alle zu pflanzenden B&dume und Straucher werden folgende
Mindestanforderungen vorgeschrieben:

Baume (kleinkronig) 2xv, 10-12 cm StU
Baume (groRkronig) 2xv, 12-14 cm StU

Straucher 2xv, 0.B.,80-100 cm Hohe

. Heister - 2xv, 0.B.,120-200 cm Héhe
2xv, 0.B. = 2-mal verpflanzt, chne Ballen
Stu = Stammumfang

Der Pflanzabstand bei Gehélzpflanzungen betragt 1,5 x 1,5 m, soweit
keine abweichenden Festsetzungen getroffen sind.

Anpflanzungen auf 6ffentlichen Griinflachen

Anpflanzungen auf 6ffentlichen Griinflachen sind mit Gehdlzarten
gem. Artenliste Il durchzufithren, soweit keine anderen
Festsetzungen dem entgegenstehen.

Die Grinfléache im Norden des Geltungsbereiches entlang des
FuBweges ist an der Geltungsbereichsgrenze gruppenweise mit halb-
hohen bis hohen strauchartigen Gehdizen zu bepflanzen. Der an den
Fulweg angrenzende Bereich ist locker mit niedrigeren Strauchem
zu pepflanzen. Die Restflichen sind als strapazierfahige
Wiesenflachen anzulegen, ebenso der Bereich des Schutzstreifens
der Gasleitung.

Die zentrale Grinfiéche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* ist
entlang ihrer randlichen Begrenzung mit Gehélzen der Artenliste I
vielgestaltig zu bepflanzen. Es sind vorrangig Gehblze zu verwenden,
die durch ihre Wuchsform, Laubfarbung, ihre Bliiten oder Friichte die
Funktion der Grinfliche als Spielplatz unterstiitzen. Auf ganz oder in
Teilen giftige oder ungeniellbare Gehdlze ist zu verzichten.

Anpflanzungen auf privaten Griinflachen

Anpflanzungen auf privaten Griinfiachen sind mit Gehélzarten gem.
Artenliste |l flachendeckend durchzufiihren, soweit keine anderen
Festsetzungen getroffen sind.

Die kombinierten Gehélzpflanzungen aus Badumen und Strauchemn
sind mehrstufig und abwechslungsreich anzulegen. Die zu
erhaltenden Gehdlze sind in die Neupflanzung so zu integrieren, dass
ihr Bestand auch in Folge des Anwachsens der neuen Gehdlze nicht
gefahrdet ist. Der Pflanzabstand betragt in Abhéangigkeit von der
Grole der Gehdlze 1,5 x 1,5 m bis

Ingenieurbliro Alexander Hiibinger Beratender Ingenieur
Lohmihlenstrafle 60 56422 Wirges
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6.5

6.6

6.6.1

2.0 x 2,0 m. Im Bereich des Schutzstreifens der 20 KV-Leitung, die
die Grinfiache im Siidwesten des Geliungsbereiches quert, sind
Bodendecker zu pflanzen oder es ist eine Wiesenflache anzulegen.

Entlang der AnliegerstraBBe zwischen ,Bahnhofstralte” und
HaupterschlieBungsstralke ist auf den beiden Griinflachen eine Reihe
kleinkroniger Baume (Il. Ordnung) unter Verwendung von Gehblzen
gem. Artenliste Il zu pfianzen. Die Baume sind flachendeckend und
abwechslungsreich mit niedrigen Strauchern gem. Artenliste | und mit
Bodendeckern (im Verhéitnis von ca. 4 : 1) zu unterpflanzen.

Die Grinflachen nérdlich des Spielplatzes entlang des FuRweges
bzw. der Anliegerstraiie sind gem. den zeichnerischen
Festsetzungen ebenfalls mit kleinkronigen Baumen gem. Artenliste 1
sowie flachendeckend und abwechslungsreich mit niedrigen
Strauchem gem. Artenliste | und mit Bodendeckern (im Verhéltnis

von ca. 4 : 1) zu bepflanzen.

Anpﬂanzungeh im StralRenraum

Baumpflanzungen im Straenraum sind gem. der Artenliste Il durch-
~ufithren. Die Standorte sind zeichnerisch festgesetzt und befinden
sich tiberwiegend auf den Grundstlicksflachen. Als Standorte im
Stralkenraum sind offene Beete in einer Grofke nicht unter 2 x 2m
vorzusehen.

Die dffentliche Grunflache im Strakenraum der Anliegerstralte
zwischen ,Bahnhofstrafe” und Haupterschlieftungsstralie ist mit
einem kleinkronigen Baum gem. Artenliste |l sowie mit niedrigen
Strauchern gem. Artenliste | und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

" In Einzelfallen kann von der Einhaltung eines Baumstandortes -

abgesehen werden, wenn dies zu einer wesentlichen Erschwerung
der zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung fuhren wirde. In
diesem Fall kann der Baumstandort (und eventuell derjenige
benachbarter Baume) gegeniiber der Darstellung im Plan bis zu
einem Abstand von max. 3,0 m parallel zum Straltenverauf versetzt
werden.

Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Bepflanzungen auf den Baugrundsﬂ]cken sind von den jeweiligen
Grundstiickseigentiimem durchzuflhren und zu nflegen. Alle
Pflanzungen (auler Rasen) sind vielfaltig und abwechslungsreich
auszufuhren. '

Ingenieurbiiro Alexander Hubinger Beratender Ingenieur
LohmUhlenstrale 60 : 56422 Wirges
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6.6.2

6.6.3

Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind (zu mindestens 90 % der
Gesamtzahl der Pflanzen) der Artenliste | zu entnehmen. Der Anteil
der Nadelgehélze darf 5 % der Gesamtzahl angepflanzter Gehdize
nicht Gberschreiten.

Die nicht bebauten und nicht als Pkw-Stellplatz genutzten Flachen
der Grundstlicke sind mindestens zu 80 % gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Mindestens 10 % der Grundstiicksfléche sind mit Gehélzen gem.
Artenliste | zu bepflanzen, soweit keine abweichenden Festsetzungen:
getroffen sind. Dabei ist auf je 200 m? Grundstlicksflache ein
Laubbaum gem. Artenliste | oder ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen. Die im Bebauungsplan auf den Grundstiicksflachen
zeichnerisch festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen werden
angerechnet. _

Ungegliederte, geschlossene, tiber 20 m? groRe Wandflachen an
Gebauden sind mit rankenden oder kletternden Pflanzen zu
begriinen.

Zuordnung von AusgleichsmaBBnahmen und Flachen fiir
AusgleichsmaBlnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flichen gem. § 9 Abs, 1

Nr. 25 BauGB flr Ausgleichsmaflnahmen und die Ausgleichsmaltnahmen

auf den von der Gemeinde Siershahn bereitgestellten Flachen in der

Gemarkung Leuterod sind den im Bebauungsplan festgesetzten

Baugebieten und Verkehrsflachen wie folgt zugeordnet:

* Geholzpflanzungen zwischen Mischgebiet - Allgemeines
und allgemeinem Wohngebiet auf privaten Wohngebiet
Grunflachen

. Geholzpflanzungen entlang der westlichen - Allgemeines

Begrenzung des raumlichen Geltungsberei- Wohngebiet
ches auf privaten Griinflachen (beinhaltet nur

den Teilbereich mit Gehdlzpflanzungen auf

den Parzellen 2571/3, 2532/3, 2533 — 2537)

» Entwicklung von strukturreichen Krautfiuren
und Pflanzen von Gehdlzen bei Leuterod
(Teilflache A)

« Pflanzen einer Obstbaumreihe und Entwick- - Allgemeines

lung einer strukturreichen Krautflur bei Wohngebiet
Leuterod (Teilflache C)

- Allgemeines
Wohngebiet

[ngenieurbiiro Alexander Hubinger. : Beratender Ingenieur
Lohmdihlenstrale 60 56422 Wirges
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« Geholzpflanzungen auf privaten Griinflachen — Mischgebiet
entlang des Fulweges im Norden des
raumlichen Geltungsbereiches (Parzellen
2534, 2535)

« Samtliche sonstigen Gehélzpflanzungen -» Mischgebiet
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
auf privaten Grinflichen entlang von Ver-
kehrsflachen und Fulwegen

o Entwicklung von strukturreichen Krautfiuren - Mischgebiet
und Pflanzen von Gehdlzen bei Leuterod '
(Teilflache D, Parzelle 1405)

» Gehdlzpflanzungen entlang der westlichen — Dorfgebiet
Begrenzung des raumlichen Geltungsberei- '
ches auf privaten Grunflachen (beinhaltet nur
den Teilbereich mit Gehdlzpflanzungen auf
den Parzellen 2555 — 2557)

» Geholzpflanzungen entlang der westlichen — Dorfgebiet
Begrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches auf privaten Griunflachen
(Parzelle 2571/2)

o Entwicklung von strukturreichen Krautfluren - Dorfgebiet
und Pflanzen von Gehdlzen bei Leuterod
(Teilflache D, Parzelle 1444)

¢ Baumpflanzungen entlang der — Verkehrsfiachen
Erschlieungsstralte :

¢ Geholzpflanzungen im Norden des raum- -» Verkehrsflachen
lichen Geltungsbereiches auf éffentlichen
Grinflachen

o Pflanzen von Gehdlzgruppen und Entwick- - Verkehrsflachen

lung einer strukturreichen Krautflur bei
Leuterod (Teilflache B)

s Entwicklung einer Krautflur und Pflanzung - Verkehrsflachen
- von Gebuschgruppen bei Leuterod (Teilflache
E)
Ingenieurblro Alexander Hubinger Beratender thgenieur

l.ohmUhlenstralie 60 56422 Wirges
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Artenliste |

‘Baume und Strducher zur Anpflanzung auf Grundstiicksfreifiichen

rollkronige Baume:

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastaneum
‘Baumanni'

Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Spitzahorn
Bergahorn
Rolikastanie

Hangebirke
Hainbuche
Rotbuche
Gewohnliche Esche
Echte Walnuss
Vogelkirsche
Zwetschge

Fruhe Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelbeere
Winterlinde

Sonst. einheimische Obstb&ume (Hochstamme) in Sorten

kieinkronige Bdume:

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Crataegus "Carrierei"

Fraxinus omus '
Gleditschia triacanthos 'fnermis’
Malus spec.

Malus sylvestris

Prunus serotina

Sorbus intermedia

Sorbus forminalis

Feldahorn

Apfeldorn
Blumen-Esche
Gleditschie

Zierapfel

Wildapfel ‘
Spate Traubenkirsche
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Ingenieurblro Alexander Hibinger
Lohmiihlenstralte 60

Beratender Ingenieur
- 56422 Wirges
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Straucher;

Botanischer Name

Deutscher Name

Amelanchier lamarckii
Buddleia davidii
Chaenomeles japonica
Colutea arborescens™
Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Genista tinctoria

llex aquifolium™

[ avandula angustifolia
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenurm
Lonicera xylosteum™*
Lycium hafimifolium™
Potentilla fruficosa
Prunus spinosa

Ribes nigrum

Ribes uva-crispa

Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix triandra
Sambucus nigra
Viburnum opulus™

Sonst. einheimische Obststraucher

Anmerkungen:

Kupfer-Felsenbime
Schmetterlingsstrauch
Scheinquitte
Blasenstrauch

Roter Hartriegel

Hasel _
Zweigriffeliger Weiltdorn
Eingriffeliger Weif3dorn
Faulbaum
Farber-Ginster
Stechpaime

Lavendel

Gemeiner Liguster
Wald-Geiltblatt
Gemeine Heckenkirsche
Gemeiner Bocksdormn
Flnffingersirauch
Schlehe

Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose

Ohrweide

Salweide

Mandelweide
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

* Verwendung der Gehdlzart an oder in der Nahe von Spielbereichen nicht

gestattet!

= \Verwendung der Gehdlzart an oder in der Nahe von Spielbereichen nicht

empfohlen!

Ingenieurblro Alexander Hubinger

Lohmilhlenstralke 60

Beratender Ingenieur
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Artenliste Il

" Bdume und Striaucher zur Anpflanzung im Straenraum

grofikronige BAume:

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides

Aesculus hippocastanum
"Baumannii”

Carpinus betulus

Fraxinus excelsior

Gleditsia triacanthos "Inermis”
Quercus robur

Sophora japonica

Tilia cordata

kleinkronige Biume;

Spitzahorn
Rosskastanie

Hainbuche
Gewdhnliche Esche
Lederhilsenbaum
Stieleiche
Schnurbaum
Winterlinde

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Corylus colurna

Crataegus "Carrierei”

Pyrus calleryana "Chanticleer
Sorbus intermedia

U

Feldahorn

Baumhasel

Apfeldorn

Chinesische Wildbirne
Schwedische Mehlbeere

Ingenieurbliro Alexander Hubinger
Lohmiihlenstralte 60

Beratender Ingenieur
56422 Wirges
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Artenliste NI

Baume und Strducher zur Anpflanzung auf 6ffentlichen und privaten

Grunflachen

Baume:

Botanischer Name

Deuischer Name

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Malus sylvestris
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Straucher:

Feldahom
Spitzahorn
Bergahorn
Hangebirke
Hainbuche _
Gewohnliche Esche
Echte Walnuss
Wildapfel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Vogelbeere
Elsbeere
Winterlinde

Botanischer Name

Deutscher Name

Comus sanguinea -
Corylus avelfana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix autita

Salix caprea

Salix triandra
Samhbucus nigra
Viburnum opulus

Roter Hartriegel

‘Hasel

Zweigriffeliger Weiltdorn
Eingriffeliger Weiltdorn
Faulbaum

Gemeine Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Ohrweide

Salweide

Mandelweide
Schwarzer Holunder

‘Gewdhnlicher Schneeball

Ingenieurbtiro Alexander Hibinger

Lohmuhlenstralie 60

Beratender Ingenieur
56422 Wirges
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I.II. Bauordnungsrechtliche Festsetzung:

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB, in
Verbindung mit der Verordnung liber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBL.1S.339)
sowie § 86 Abs. 1 - 3 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 28.11.1986

(GVBL.S.307)

1. Stellplitze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 i.V.m. § 47 LBauO);

1.1 Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplétze auf dem Baugrundstick
nachzuweisen. Der Stauraum vor der Garage gilt nicht als Stellplatz.

2. AuBengestaltung der baulichen Anlagen:

2.1 Dachform und Dachneigung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspianes sind bauliche Anlagen
‘nur mit geneigtem Dach zulassig.

Mansarddacher sind zulassig. Die Dachneigung kann hierbei von der
nachfolgend angegebenen Dachneigung abweichen.

Gewdlbte Dacher sind nicht zuldssig, gewdlbte Dachaufbauten smd jedoch
zulassig.

Die Dachneigung ist auf 25° bis 45° festgesetzt.

Garagen und Nebenanlagen kénnen mit Dachneigungen unter 25° bzw. mit
einem Flachdach ausgefuhrt werden.

2.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben oder Dacherker) dirfen pro Hausseite eine Breite von
maximal 2/3 der Gebéaudelange nicht UGberschreiten. '

2.3  Dach- und Baukorpergestaltung -
Glasierte Betondachsteine sind unzulassig.

Die Fassaden der Gebéude durfen nicht mit Zementplatten oder Kunststoff
verkleidet werden.

Ingenieurbiro Alexander Hubinger Beratender Ingenieur
Lohmihlenstralie 60 56422 Wirges Tel. 02602/934501 Fax 934503



Bebauungsplan ,Bahnhofsviertel - Neufassung -
Ortsgemeinde 56427 Siershahn Verbandsgemeinde 56422 Wirges

3. Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen:

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflaichen
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Insbesondere dirfen Vorgéarten nicht als Arbeits- oder Lagerﬂachen benutzt
werden.

Einfriedungen

Stacheldrahtzaune sind unzuléssig.

Als Einfriedung sind grundséatzlich Hecken aus einheimischen Laubgehdlzen,
Mauern, Holzzdune und eingegriinte (bepflanzte) Maschendrahtzaune zuléssig.
Die Hohe darf 1,00 m nicht (tberschreiten.

Hinweis: Bei Bepflanzungen sind die Bestimmungen des Nachbarrechtes zu
beachten.

Abfalibehalterplatze

Abfallbehélterplétze sind gegen Einblick abzuschirmen.

IV. Festsetzungen fiir die landespflegerischen MaBnahmen / Aspekte:

Der landespflegerische Planungsbeitrag (Stand: Oktober 2001) ist als Anlage
beigefiigt.

Die landespflegerischen Aspekte wurden sowohl in die Planurkunde als auch
in die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet.

ingenieurblro Alexander Hilbinger Beratender Ingenieur
Lohmuhlenstrale 60 56422 Wirges Tel. 02602/934501 Fax 934503
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V. Allgemeine Hinweise (ohné rechtsbildenden Charakter)

1.

Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil der
Genehmigungsunterlagen

Die Einhaltung der Festsetzungen zu Bepflanzungen auf privaten
Grundstlicken ist im Baugenehmigungsverfahren durch Einreichen
des erforderlichen Freiflachengestaltungsplans nachzuweisen.

Bodehbefestigungen

Bodenbefestigungen sind nur in zwingend notwendigem Umfange
und nur, soweit sie sich aus den genehmigten baulichen Nutzungen
ergeben, vorzunehmen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen immissionen (inshesondere Luft- und Koérperschall,
Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wir weisen hier
besonders auf die Zeiten hin, in denen wahrend der
Baumafinahmen auf dem Gleiskdrper z.B. mit Gleisbaumaschinen
gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die
Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner
benutzt.

Entschadigungsansprliche oder Anspriiche auf Schutzmaftnahmen
kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestelit ist. Es obliegt den
Anliegern flr Schutzmalinahmen zu sorgen.

56422 Wirges, im Mai 2002

Hibinger, Dipl.-Ing.

Ingenieurbiiro Alexander Hubinger - Beratender Ingenieur
Lohmuhlenstralie 60 56422 Wirges



