Ortsgemeinde Siershahn, Bebauungsplan , Bahnhofsviertel*, 1. Anderung
Satzungsfassung

Textteil zum Bebauungsplan Bahnhofsviertel“,
1. Anderung der
Ortsgemeinde Siershahn

Praambel:
Die nachfolgenden Textfestsetzungen beziehen sich auf den Planbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Bahnhofsviertel“. Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungs-
planes behalten auch fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung ihre Giiltigkeit, sofern diese
nachfolgend nicht geandert oder aufgehoben werden. Aul3erhalb des Geltungsbereiches der 1.
Anderung bleiben die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Bahnhofsvier-
tel* sowie dessen rechtsverbindliche Anderungen weiterhin unverandert in Kraft.

Festsetzungen, die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben werden, sind
nachfolgend durchgestrichen gekennzeichnet. Festsetzungen, die ergéanzt werden, sind
nachfolgend unterstrichen gekennzeichnet.

Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB und LBauO Rheinland-Pfalz

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzungen
(89 Abs. 1 Nr.1BauGB |1 § 1 Abs. 2 + 3 BauNVO)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein allgemei-

nes Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVOr-ein-DerfgebietMDB)-nach-8§ 5-BauNVO und ein Mischgebiet
(MI) nach 8§ 6 BauNVO festgesetzt.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1 u. 2 BauNVO. Die unter § 4 Abs. 3
Ziffer 4 und 5 BauNVO zulassigen Ausnahmen - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - sind gemaf
§ 1 Abs. 5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Untergeordnete Nebenanlagen (8§ 1 (5) BauNVO i.V.m. § 14 (1) Satz 3 BauNVO)
Untergeordnete Nebenanlagen als Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung, einschlieRlich der
Kleintiererhaltungszucht und der Kleintierhaltung im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind im festgesetz-
ten Allgemeinem Wohngebiet unzuladssig.

Ausgenommen hiervon sind Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung, einschlieRlich der Klein-
tiererhaltungszucht und der Kleintierhaltung, die als Annexnutzung zum Wohnen der Eigenart des
Allgemeinen Wohngebiets nicht widersprechen.

Hinweis: Diese Ausnahmeanforderung zur Gebietsvertraglichkeit liegt i.d.R. vor, wenn die Tierhaltung
innerhalb des Baugebietstyps tblich und ungefahrlich ist und den Rahmen der fiir eine Wohnnutzung
typischen Freizeitbeschaftigung nach Art und Anzahl der Tiere nicht sprengt.
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1.4 Mischgebiet (M)
Es handelt sich um ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Die unter 8§ 6 Abs. 2 Ziffer 6, 7 und 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen - Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind- sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen -Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2a BauNVO auf3erhalb der Teile die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind- sind
gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.5 AulRerdem sind nachstehend aufgefuihrte sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe innerhalb der
unter Punkt 1.2 (WA),-+3(MB) und 1.4 (MI) aufgefiihrten Gebiete unzuléssiq:

Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne des § 33i GewO, sowie Betriebe mit Sex-Darbietun-

gen (insbesondere Striptease-Lokale), die der Erlaubnis nach § 33a GewO bediirfen.

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(89Abs.1Nr.1BauGB 1816+ 17 BauNVO)

2.1 Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschol3flachenzahl
(GFZ) festgesetzt.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse, sowie die Hohe der baulichen Anlagen werden wie folgt be-
stimmt:

2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
Die GRZ betréagt im Bereich des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes 6:3-0,4. im-Deorf-

gebietwird-diese-mit-0;4festgesetzt:

2.3 Geschossflachenzahl (GFZ)
Die GFZ betragt im Bereich des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes 6;6 0,8. im-DBeorf-

gebietwird-diese-mit- 0,8 festgesetzt:

2.4 Anzahl der Vollgeschosse
Es sind 2 Vollgeschosse zulassig, wobei die im Punkt 2.5 angegebene Firsththe nicht Giberschritten
werden darf.

2.5 Firsthéhe (FH)
Die Firsthéhe wird mit 9,00 m festgelegt. Die Attikahdhe bei Flachdachern wird mit 6,00 m festgeleqt.

Als unterer Bezugspunkt gilt der ungunstigste Punkt der an das Grundstiick angrenzenden OKF Stra-
Renflache. Als oberer Bezugspunkt gilt die hochste Dachbegrenzungslinie bzw. bei Flachdéchern die
Attika.

2 a Begrenzung der Wohneinheiten
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Hochstzahl der zulassigen Wohneinheiten pro Einzelhaus werden auf max. 3 beschrankt. Fir
Doppelhduser sind max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte zulassig.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise nach § 22
BauNVO. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.
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3.2 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen bestimmt.

3.3 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, mit Aus-
nahme von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO.

Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze nach § 23 BauNVO mit bis zu max. 5,00 m2 und
maximal 1,50 m Tiefe, sowie 1/3 der Gebaudelange ist zulassig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzurichten.

3 a Erforderliche Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers
(89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fur die Anlegung der ErschlieBungsstralie erforderlich werdenden Aufschittungen, Abgrabungen
und Betonriickenstitzen sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

4. Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge
(89 Abs. 1 Nr.4BauGB / § 12 Abs. 2 + 6 und § 4 BauNVO)

4.1 Je Grundstick sind max. 2 Zufahrten im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen bzw. der priva-
ten Grunflachen (Vorgartenbereich) zur o6ffentlichen Verkehrsflache mit einer Gesamtbreite von
hochstens 6,00 m zulassig.

5. Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) und Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. Nr. 20 BauGB)

5.1 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren.

5.2 Bodenversiegelung

Innerhalb der Grundsticksfreiflachen (alle nicht Gberbauten Flachen, d.h. auch die nicht bebauten
Flachen der Uberbaubaren Flachen) sind vollstandig bodenversiegelnde Befestigungen (z.B. Asphalt-
decken, Beton) nicht zulédssig. Gestattet sind nur ganz oder teilweise wasserdurchlassige Bodenbe-
lage, z.B. breitfugiges Pflaster, Natur- und Formstein im Sandbett, Rasenpflaster, Schotterrasen, Ra-
sengittersteine, wassergebundene Decken etc.

Grundstuckszufahrten und -zuwegungen durfen nur in der unter Punkt 4.1 festgelegten Gesamtbreite
befestigt werden und sind durchsickerungsfahig (Abflussbeiwert < 0,7 Cs) auszubilden.

Die zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen FulRwege sind mit wassergebundener Decke zu versehen
und diirfen eine Breite von 2,50 m nicht Gberschreiten.

5.3 Versickerung / Riickhaltung des Niederschlagswassers
Zur Minimierung der Wirkung der Versiegelung ist das Oberflachenwasser nicht direkt und ungedros-
selt der offentlichen Kanalisation zu zuftihren.

Es sind folgende Mafinahmen alternativ vorgesehen:
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1. Versickerung

Versickerungsflachen mit einem Ruckhaltevolumen von mind. 3,50 m? sind auf den Grundstiicken
anzulegen. Diese Flachen sollen eine Versickerung des Oberflachenwassers gewahrleisten. Ausnah-
men sind nach § 31 Abs. 1 BauGB zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass eine Versickerung auf
dem jeweiligen Grundstiick nicht mdglich ist.

2. Ruckhaltung

Das auf den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Regenwasser ist iber ein
getrenntes Leitungsnetz in eine auf dem Grundstiick gelegene Riickhalteanlage zu leiten. Von dort
ist das Regenwasser gedrosselt (Entleerung tber einen Zeitraum von 12 Stunden) Uber eine Versi-
ckerungsmaglichkeit oder in die Kanalisation der Verbandsgemeindewerke Wirges abzugeben. Das
Fassungsvermoégen der Riuckhalteanlage muss mind. 3,50 m3 betragen. Die Entnahme fiir Brauch-
wasser ist zuldssig. Das entsprechende Brauchwasservolumen ist dann zusatzlich zu dem Riickhal-
tevolumen vorzuhalten.

5.4 Die Verwendung von synthetischen Diingemitteln und von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig.

5.5 Dachbegriinung

Bei Flachdacher und flachgeneigten Gebaudedachern (bis 15°) sind die hierflr nutzbaren Dachfla-
chenbereiche (Definition s.u.) unter Berticksichtigung der Hinweise der FLL-Dachbegriinungsrichtli-
nie 2018 (www.fll-ev.de) zumindest extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Auf-
gestanderte Solaranlagen stehen dieser Dachbegriinungsverpflichtung nicht entgegen. Zuséatzlich
wird eine Dachbegriinung von Garagen, Carports und Nebenanlagen ausdriicklich empfohlen.

Aus Grinden einer gesicherten Funktionserfiillung ist eine mindestens 10 cm starke Magersubstrat-
auflage, die einen Abflussbeiwert < 0,5 Cs erzielt, unter Verwendung von mindestens Sedum-Arten
(Sedum-Sprossenansaat) und mindestens 20 % Flachenanteil an insektenfreundlichen heimischen
Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung) vorzusehen. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entste-
hender Gehdélzaufwuchs zu beseitigen.

Beagriffsdefinition: Als nutzbare Dachflache qilt derjenige Teil der Dachflache, der fir eine Dachbeqgri-
nung verwendet werden kann. Nicht nutzbar sind insbesondere andere Dachnutzungen, wie Dach-
fenster, technische Dachaufbauten wie Treppenhéauser, Aufzugaufbauten, Dachterrassen, Schorn-
steine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie technisch erforderliche Abstands-
flachen zu den Dachrandern.

6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fir Be-
pflanzungen und die Erhaltung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

6.1 Vermeidbare Eingriffe in die zeichnerisch festgesetzten, zu erhaltenden Gehdlzbestande sind
nicht zulassig, SchutzmafRnahmen bei angrenzenden BaumalRnahmen sind nach DIN 18920 vorzu-
sehen.

Bei unvermeidbaren Eingriffen und nattrlichem Abgang sind im Rahmen der Festsetzungen unter
Punkt 6.2 Neupflanzungen (im Verhéltnis 1:2) heimischer oder standortgerechter Laubgeholze gem.
Artenliste Il auf dem (Bau)- Grundstiick vorzusehen. Die Neupflanzungen kénnen dabei auf die
Pflanzverpflichtung nach 6.2 angerechnet werden.

6.2 Allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt, Standort und Sortierung der Pflanzungen auf 6ffentli-
chen und privaten Fléchen:

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung (Ab-
nahme) der 6ffentlichen MaRnahmen bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebaude (private Flachen) fach-
gerecht durchzufuhren.

16628_BPA_Bf Viertel_Text Satzung_240930



Ortsgemeinde Siershahn, Bebauungsplan , Bahnhofsviertel*, 1. Anderung
Satzungsfassung

Eine fachgerechte Pflanzung schliel3t BodenverbesserungsmafRhahmen entsprechend DIN 18916
mit ein.

Alle Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind spéatestens nach einem Jahr
nachzupflanzen.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestanforderungen vorgeschrie-
ben:

Baume (kleinkronig) 2xv, 10-12 cm StU
B&ume (grof3kronig) 2xv, 12-14 cm StU
Stréaucher 2xv, 0.B., 80-100 cm Hbhe
Heister 2xv, 0.B.,120-200 cm Hohe

2xv, 0.B. = 2-mal verpflanzt, ohne Ballen
StU = Stammumfang

Der Pflanzabstand bei Gehdlzpflanzungen betragt 1,5 x 1,5 m, soweit keine abweichenden Festset-
zungen getroffen sind.

6.3 Anpflanzungen auf 6ffentlichen Grinflachen
Anpflanzungen auf 6ffentlichen Grinflachen sind mit Geholzarten gem. Artenliste Il durchzufihren,
soweit keine anderen Festsetzungen dem Entgegenstehen.

Die Grinflache im Norden des Geltungsbereiches entlang des FuRweges ist an der Geltungsbe-
reichsgrenze gruppenweise mit halb hohen bis hohen strauchartigen Gehélzen zu bepflanzen. Der
an den FuRBweg angrenzende Bereich ist locker mit niedrigeren Stréauchern zu bepflanzen. Die Rest-
flachen sind als strapazierfahige Wiesenflachen anzulegen, ebenso der Bereich des Schutzstreifens
der Gasleitung.

Die zentrale Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist entlang ihrer randlichen Begren-
zung mit Gehdlzen der Artenliste | vielgestaltig zu bepflanzen.

Es sind vorrangig Gehdlze zu verwenden, die durch ihre Wuchsform, Laubfarbung, ihre Bluten oder
Fruchte die Funktion der Grunflache als Spielplatz unterstiutzen.

Auf ganz oder in Teilen giftige oder ungeniel3bare Gehdlze ist zu verzichten.

6.4 Anpflanzungen auf privaten Grinflachen
Anpflanzungen auf privaten Griunflachen sind mit Gehdlzarten gem. Artenliste Il flachendeckend
durchzufiihren, soweit keine anderen Festsetzungen getroffen sind.

Die kombinierten Geholzpflanzungen aus Baumen und Strauchern sind mehrstufig und abwechs-
lungsreich anzulegen. Die zu erhaltenden Gehdélze sind in die Neupflanzung so zu integrieren, dass
ihr Bestand auch in Folge des Anwachsens der neuen Gehdélze nicht gefahrdet ist. Der Pflanzabstand
betragt in Abhangigkeit von der GréRe der Gehdlze 1 ,5 x 1 ,5 m bis 2,0 x 2,0 m. Im Bereich des

ehemaligen Schutzstrelfens der 20 KV-Leitung, dle d|e Grunflache im Sudwesten des Geltungsberei-
ches quert, egen ist auch das

Anpflanzen von Bodendeckern oder d|e Anlaqe einer Wlesenflache zuIaSS|q
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6.5 Anpflanzungen im StraRenraum
Baumpflanzungen im StraRenraum sind gem. der Artenliste Il durchzufiihren. Bie-Standerte-sind

6.6 Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

6.6.1 Bepflanzungen auf den Baugrundsticken sind von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern
durchzufiihren und zu pflegen. Alle Pflanzungen (auRer Rasen) sind vielfaltig und abwechslungsreich
auszufuhren. Die zu pflanzenden Gehélzarten sind (zu mindestens 90 % der Gesamtzahl der Pflan-
zen) der Artenliste | zu entnehmen. Der Anteil der Nadelgehdlze darf 5 % der Gesamtzahl ange-
pflanzter Geholze nicht Uberschreiten.

6.6.2 Die nicht bebauten und nicht als Pkw-Stellplatz genutzten Flachen der Grundstiicke sind min-
destens zu 80 % gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Mindestens 10 % der Grundstiicksflache sind mit Gehdlzen gem. Artenliste | zu bepflanzen, soweit
keine abweichenden Festsetzungen getroffen sind. Dabei ist auf je 200 m2 Grundstlcksflache ein
Laubbaum gem. Artenliste | oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die im Bebauungsplan
auf den Grundstticksflachen zeichnerisch festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen werden an-
gerechnet.

Unvermeidbare Abgédnge / Rodungen von zum Erhalt festgesetzter Baume sind auf dem jeweiligen
(Bau-) Grundstiick in gleicher Artenqualitat (Laubbaum geméaR Artenliste | oder ein hochstammiger
Obstbaum) im Verhéltnis 1:2 auszugleichen.

6.6.3 Ungegliederte, geschlossene, Giber 20 m2 grof3e Wandflachen an Gebauden sind mit rankenden
oder kletternden Pflanzen zu begrinen.
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7. Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen und Flachen fir AusgleichsmalBnahmen
(8 9 Abs. 1 a BauGB)

Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flachen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB fiir Ausgleichsmalinahmen und die Ausgleichsmaflnahmen

auf den von der Gemeinde Siershahn bereitgesteliten Flachen in der

Gemarkung Leuterod sind den im Bebauungsplan festgesetzten

Baugebieten und Verkehrsflachen wie foigt zugeordnet:

» Geholzpflanzungen zwischen Mischgebiet - Allgemeines

und allgemeinem Wohngebiet auf privaten Wohngebiet
Griunflachen

o Geholzpflanzungen entlang der westlichen - Allgemeines
Begrenzung des raumlichen Geltungsberei- Wohngebiet

ches auf privaten Grinflachen (beinhaltet nur
den Teilbereich mit Geholzpflanzungen auf
den Parzellen 2571/3, 2532/3, 2533 — 2537)

¢ Entwicklung von strukturreichen Krautfluren

und Pflanzen von Gehdlzen bei Leuterod - Aligemeines

(Teilfiache A) Wohngebiet

* Pflanzen einer Obstbaumreihe und Entwick- -» Allgemeines
lung einer strukturreichen Krautflur bei Wohngebiet
Leuterod (Teilflache C)

» Gehblzpflanzungen auf privaten Griinflichen - Mischgebiet
entlang des Fullweges im Norden des
rdumlichen Geltungsbereiches (Parzellen
2534, 2535)

» Samtliche sonstigen Gehblzpflanzungen - Mischgebiet
innerhalb des raumlichen Gellungsbereiches
auf privaten Grinfldchen entlang von Ver-
kehrsflachen und Fullwegen

» Entwicklung von strukturreichen Krautfluren - Mischgebiet
und Pflanzen von Gehalzen bel Leuterod
(Teilfidche D, Parzelle 1405)

» Gehblzpflanzungen entlang der westlichen — Dorfgebiet
Begrenzung des raumlichen Geltungsberei- Allgemeines Wohngebiet
ches auf privaten Grinflichen (beinhaltet nur
den Tellbereich mit Gehdlzpflanzungen auf
den Parzellen 2555 — 2557)
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» Gahdlzpflanzungen entlang der westlichen - Dorfgebiet
Begrenzung des rAumlichen Allgemeines Wohngebiet
Geltungsbereiches auf privaten Grinflachen
(Parzelle 2571/2) _

= Entwicklung von strukiurreichen Krautfluren - mes Wohngebiet
und Pflanzen von Gehdlzen bei Leuterod
(Teifldche D, Parzelle 1444)

» Baumpflanzungen entlang der - Verkehrsflachen
Erschliellungsstraie

« Gehblzpflanzungen im Norden des raum- - Verkehrsflachen
lichen Geltungsbereiches auf &ffentlichen
Griinflichen

» Pflanzen von Gehdlzgruppen und Entwick- = Verkehrsflachen
lung einer strukturreichen Krautflur bei
Leuterod (Teilfldche B)

s Entwicklung einer Krautflur und Pflanzung - Verkehrsflichen
von Geblschgruppen bei Leuterod (Teillfldche
E)
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Artenliste |
Baume und Straucher zur Anpflanzung auf Grundstiicksfreiflichen

groBkronige Baume:

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitzahom

Acer pseudoplatanus Bergahom
Aesculus hippocastaneum RolRkastanie
‘Baumanni’

Betula pendula Héngebirke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gewodhnliche Esche
Juglans regia Echte Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Zwetschge

Prunus padus Friihe Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tikia cordata Winterinde

Sonst, einheimische Obstbaume (Hochstamme) in Sorten
kleinkronige Baume:

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Crataegus "Carrierel" Apfeldorn
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Gleditschia triacanthos 'Inermis’ Gleditschie
Malus spec. Zierapfel
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus serotina Spaéte Traubenkirsche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

-9-
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Stréycher;
Botanischer Name Deutscher Name
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Buddieia davidil Schmetterlingsstrauch
Chaenomeles japonica Scheinquitte
Colutea arborescens™* Blasensirauch
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdomn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Frangula alnus Faulbaum
Genista tinctonia Farber-Ginster
lex aquifolium* Stechpalme
Lavandula angustifolia Lavendel
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera periclymenum Wald-Geiliblatt
Lonicera xylosteum™* Gemeine Heckenkirsche
Lycium halimifolium** Gemeiner Bocksdorn
Potentilia fruticosa Fanffingerstrauch
Prunus spinosa Schiehe
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose
Salix aunita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Salix tnandra Mandelweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus** Gewodhniicher Schneeball

Sonst. einheimische Obststraucher

Anmerkungen:

* Verwendung der Geholzart an oder in der Nahe von Spielbersichen nicht

gestattet!

** Verwendung der Geholzart an oder in der Nahe von Spielbereichen nicht

empfohlenl
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Artenliste Il

Béume und Straucher zur Anpflanzung im StraBenraum

ro ume.

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitzahom
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
"Baumanni™
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Gleditsia triacanthos "fnermis” Lederhllsenbaum
Quercus robur Stieleiche
Sophora japonica Schnurbaum
Tifia cordata Winterinde

nkroni aume:
Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Corylus columa Baumhasel
Crataegus "Carrierei” Apfeldom
Pyrus calleryana "Chanticleer” Chinesische Wildbime
Sorbus infermedia Schwedische Mehlbeere
Artenliste Il

BéAume und Striucher zur Anpflanzung auf 6ffentlichen und privaten

Griinflachen
_Béiume:

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahom
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahom
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Juglans regia Echte Walnuss
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petrasa Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus forminalis Elsbeere
Tilia cordala Wintedinde

- 11 -
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Satzungsfassung

Etrﬁugher:

Botanischer Name

Deutscher Name

Comus sanguinea
Corylus aveliana
Crafaegus laevigata
Cratasgus monogyna
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix triandra

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigrifieliger Weilldom
Eingriffeliger Weilkdom
Faulbaum

Gemeine Heckenkirsche
Traubenkirsche

Schiehe

Hundsrose

Ohrweide

Salweide

Mandeheide

Schwarzer Holundear
Gewdahnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Vibumum opulus

Ill. Bauordnungsrechtliche Festsetzung:

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzung gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB, in Verbindung mit
der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Be-
bauungsplan vom 28.01.1977 (GVBL.IS.339) sowie § 86 Abs. 1 - 3 Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz vom 28.11.1986 (GVBL.S.307).

2. AuBengestaltung der baulichen Anlagen:
2.1. Dachformen und Dachneigungen

Gewodlbte Dacher sind nicht zuldssig, gewdlbte Dachaufbauten sind jedoch zuléssig.

Die Dachneigung ist auf 25° bis 45° festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind Flachdécher, flachge-
neigte Pultdacher (£ 15 ) und Mansarddécher.

Garagen und Nebenanlagen kénnen mit Dachneigungen unter 25° bzw. mit einem Flachdach ausge-
fuhrt werden.

2.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben oder Dacherker) diirfen pro Hausseite eine Breite von maximal 2/3 der Ge-
baudelange nicht Gberschreiten.

2.3 Dach- und Baukdérpergestaltung

Glasierte Betondachsteine sind unzuldssig. Die Fassaden der Gebaude dirfen nicht mit Zementplat-
ten oder Kunststoff verkleidet werden.

-12 -
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3. Gestaltung der Grundsticksfreiflachen:

3.1 Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grunflachen anzulegen und dauerhaft
zu pflegen. Insbesondere durfen Vorgéarten nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Das Anlegen von Schotter-, Split-, Kies- und Schieferflachen sowie das Abdichten des Untergrundes
mit Folien etc. (sog. Schottergarten) ist nicht zulassig.

3.2 Einfriedungen

3.2.1 Stacheldrahtzéune sind unzuléssig. Als Einfriedung sind grundsatzlich Hecken aus einheimi-
schen Laubgehdlzen, Mauern, Holzzaune und eingegrinte (bepflanzte) Maschendrahtzéune zulés-
sig. Die Hohe darf 1,00 m nicht Giberschreiten.

Hinweis: Bei Bepflanzungen sind die Bestimmungen des Nachbarrechtes zu beachten.

3.2.2 Abfallbehalterplatze
Abfallbehalterplatze sind gegen Einblick abzuschirmen.

V. Festsetzungen fir die landespflegerischen MaBnahmen / Aspekte:

Der landespflegerische Planungsbeitrag (Stand: Oktober 2001) ist als Anlage beigeflgt.

Die landespflegerischen Aspekte wurden sowohl in die Planurkunde als auch in die schriftlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet.

V. Allgemeine Hinweise (ohne rechtsbildenden Charakter)

1. Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil der Genehmigungsunterlagen
Die Einhaltung der Festsetzungen zu Bepflanzungen auf privaten Grundstticken ist im Baugenehmi-
gungsverfahren durch Einreichen des erforderlichen Freiflachengestaltungsplans nachzuweisen.

2. Bodenbefestigungen
Bodenbefestigungen sind nur in zwingend notwendigem Umfange und nur, soweit sie sich aus den
genehmigten baulichen Nutzungen ergeben, vorzunehmen.

3. Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbeson-
dere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wir weisen hier besonders
auf die Zeiten hin, in denen wahrend der BaumalRnahmen auf dem Gleiskorper z.B. mit Gleisbauma-
schinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Ei-
senbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt.

Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kdénnen gegen die Deutsche
Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern
fur Schutzmafnahmen zu sorgen.

4. Versiegelung von Hofflachen, Wegen und Lagerplatze i
Befestigte Flachen sind moglichst wasserdurchlassig herzustellen (breitfugiges Pflaster, Okopflaster,
Schotterrasen, wassergebundene Decke etc.).

5. Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne des 8 1 Abs. 6 Ziff. 7 BauGB wird empfohlen, das unbe-
lastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z. B. Gartenbewasse-
rung, Toilettenspilung) zu verwenden.

-13 -
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6. Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020 Geo-
technische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2 Entwurf, Berechnung
und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1, DIN 19731 Bodenbeschaffenheit — Verwertung
von Bodenmaterial sowie DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu be-
ricksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (inshesondere mit Lastidnderung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw.
Geotechnikers vorgeschlagen.

7. MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesichert werden.
Gemal DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gelagert und vor
Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober und Unterboden, nach Md&glichkeit im Baugebiet zu
verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschaftsgestalterische MalRnahmen
usw.).

8. Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaéler bzw. archéologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbun-
gen, Knochen- und Skeletteile, GefalRe oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) unterlie-
gen gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, AuRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, in Kob-
lenz. Diese ist rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) tiber den Beginn von Erdarbeiten zu informie-
ren. Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch
0261 — 6675 3000.

9. Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gemar den Verbotstatbestanden
nach 8 44 BNatSchG sind Geholzrodungen und Baufeldraumung nur auf3erhalb der Brutzeit gemaf den
Zeitvorgaben in 8 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen 01. Oktober und 28/29. Februar) durchzufiihren.

10.Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Diese unterirdischen Kabelanla-
gen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und aulRerhalb in einer Regeltiefe von 0,8 m
verlegt. In Teilbereichen des Plangebietes befinden sich Bleimantelkabel. Sollte im Zuge von Bauarbei-
ten ein solches Kabel freigelegt werden, ist sofort die Deutsche Telekom zu verstandigen, damit umge-
hend die erforderlichen Prif- und ggf. AustauschmaflRnahmen ergriffen werden. Sollten sich in der Pla-
nungs- und/oder Bauphase Anderungen der Kabelfiihrung ergeben, sind die erforderlichen Planungs-
schritte friihzeitig mit der Deutschen Telekom Technik GmbH, MoselweiRer StraRe 70, 56073 Koblenz
oder St. Foy-Strale 35 — 39, 65549 Limburg abzustimmen.

11.Zahl der notwendigen Stellplatze
Hinsichtlich der Zahl an notwendigen Stellplatzen ist die Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde Siershahn
in der giltigen Fassung zu beachten.

12. Starkregen-/ Sturzflutgefahren
Das Plangebiet ist teilweise von Sturzfluten nach Starkregenereignissen gefahrdet, siehe auch

. https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10361/ (Sturzflutgefahrenkarte)
. https://hochwassermanagement.rip-umwelt.de/servlet/is/200041/ (Hochwassergefahrenkarte)

Neubauten sollten in einer an Sturzfluten angepassten Bauweise errichtet werden.
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