5.1

b)

Teil B - Textfestsetzungen nach § 9 BauGB -

Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet werden folgende Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung
getroffen:

2.1 Grundflachenzahl GRZ: 0,3 N

2.2 Anzahl der Vollgeschosse: Il '

2.3 Die Firsthéhe wird auf maximal 9,50 festgesetzt.
Als unterer Bezugspunkt gilt der tiefste Punkt des natlirlichen Gelandes an der
Gebé&udekante.

Als oberer Bezugspunkt gilt die oberste Dachbegrenzungslinie.

Begrenzung der Wohneinheiten

Aus besonderen stadtebaulichen Griinden wird die Héchstzahl der zuldssigen Wohneinheiten
pro Einzelhaus auf max. 2 beschrénkt. Die Hochstzahl der zuldssigen Wohneinheiten pro
Doppelhaushélfte werden auf max. 1 beschrankt.

Bauweise

Es werden Einzel- u. Doppelh&user zugelassen.

Griinordnerische Festsetzungen

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Versickerung von Oberflaichenwasser
Im Bereich des 10 m breiten Streifen westlich des Baches - Private Grinflache und Flache zur
Versickerung von Niederschlagswasser - sind keine baulichen Anlagen und
Geléndeveranderungen zuldssig. Lediglich Ver&nderungen zur Gestaltung der Versickerung
sind im notwendigen Umfang zuldssig.

Behandlung des unbelasteten Oberflichenwasser fur die unmittelbar an den Bach
angrenzenden Grundstiicke:

Es ist die Errichtung eines mindestens 3,50 m*® groRen Ruickhaltespeichers, im Bereich des
bachnahen 10 m breiten Streifen, vorzusehen. Die Ruckhaltung ist mit
Versickerungsmdglichkeit auszubilden. Der Uberlauf der Riickhaltung ist in den ufernahen
Bereich einzuleiten. Die Vorschaltung einer Zisterne zur Brauchwassernutzung ist zuldssig

Behandlung des unbelasteten Oberflachenwasser fir das Grundstiick 1195/1 und 1196:

Es ist die Errichtung eines mindestens 3,50 m?® grofien Riickhaltespeichers vorzusehen. Die
Ruckhaltung ist mit Versickerungsmdéglichkeit auszubilden. Der Uberlauf der Riickhaltung ist in
Mischwasserkanal einzuleiten. Die Vorschaltung einer Zisterne zur Brauchwassernutzung ist
zuldssig.



5.2

5.3

Entwicklung von Extensivgriinland

Auf der mit A1 gekennzeichneten Flache ist aus dem vorhandenen Intensivgriinland
Extensivgriinland zu entwickeln. Dazu ist die Flache entsprechend den Férderrichtlinien der
umweltvertréglichen Landwirtschaft Grinlandvariante 2 (FUL2) extensiv zu bewirtschaften.
Zusétzlich sind auf der Flache mindestens 6 Stlck hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Bindungen fiir Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindungen auf Grundstlcksfldchen

Die nicht bebauten Flachen bebaubarer Grundstiicke, sofern sie nicht als Stellplatz, Zufahrt,
Gebaudeerschlielung oder zu einer anderen zuldssigen Nutzung benétigt werden sowie die
privaten Grinflachen sind landschaftsgértnerisch oder als Nutzgarten anzulegen. Bei der
Anpflanzung von Gehdlzen ist ein Nadelholzanteil von~10% nicht zu Uberschreiten. Im
Schutzbereich der 20-KV-Leitung sind nur niedrig wachsende Pflanzungen zuldssig.

Bei Grundstiicken bis 600 gm sind mindestens zwei einheimische Laubb&ume oder
Obsthaumhochstdmme der anliegenden Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir
jede weitere angefangene 200 m?2? Grundstlcksflache ist ein weiterer Laub- o.
Obstbaumhochstamm zu pflanzen.

Randliche Eingrinung

Auf der mit A3 dargestellten Flache mit Bindungen fir die Bepflanzung sind geschlossene
Gehélzpflanzungen aus Arten der anliegenden Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Im Bereich der ehemaligen 2,50 m breiten Grabenparzelle ist eine einreihige
Geholzpflanzung anzulegen, im Bereich des 3,00 m breiten Pflanzstreifens auf der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflache eine 2-reihige Gehélzpflanzung. Weiterhin sind Wand- und
Fassadenflachen, die im Bereich des randlichen Grundstlickes zum sidlichen offenen
Talraum hin ausgerichtet sind und eine Flache von 10 gm Uberschreiten durch eine
Fassadenbegriinung mit Pflanzen der anliegenden Pflanzliste zu gliedern.

Pflanzung von Ufergehdlzen

Auf der rechten Uferbdschung des Aubaches sind Schwarzerlengruppen am Béschungsfuft zu
pflanzen. Am linksseitigen Ufer ist im Bereich des angrenzenden Schuppens auf der
Uferb6schung eine Geholzhecke aus Straucharten der anliegenden Pflanzliste anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste

Baume:

Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche
(Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre), Birke (Betula
pendula), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Obstbaumhochstdmme in Lokalsorten.

Straucher:

Hasel (Corylus avellana), Wildrosen (Rosa canina u.a.), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Salweide (Salix caprea), Weildorn (Crataegus spec), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Alpenbeere (Ribes alpinum), PfaffenhUtchen (Euonymus europaeus).

Pflanzen zur Fassadenbegriinung:

Bergwaldrebe (Clematis montana), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus Iupulus),
Geiltschlinge (Lonicera caprifolium, L. x heckrottii), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata
»Veichii®, P, quinquefolia).



6. Duldung der Gewdsserunterhaltung

Die notwendige Gewasserunterhaltung und der damit eventuell erforderliche Zutritt auf die
privaten Grundstiicke, im ufernahen Bereich ist durch die Eigentiimer zu dulden.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

1. Es wird auf die Rechtsverordnung vom 1. Februar 1999 Uber die Neufestsetzung eines
Wasserschutzgebietes verwiesen.

2. In ca. 60 m Abstand zum Plangebiet befindet sich ein Regeniiberlaufbecken eines

Mischwassersystems der Ortsgemeinde Staudt. Durch Witterungseinflisse u. technische
Storungen kann es zu Geruchsbeléstigungen kommen.
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