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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLANENTWURF "ORTSLAGE SUDWEST" DER
ORTSGEMEINDE SIERSHAHN IN DER VERBANDSGEMEINDE WIRGES,
GEM. §3 (2) BauGB - OFFENLAGE -

AUSGANGSLAGE

AnlaB der Planung

Das Plangebiet umfaBt den slidwestlichen Teil des Ortskerns der Gemeinde
Siershahn und Teile der sich daran anschlieBenden Wohnbaufldchen.

Das Plangebiet wurde bisher im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht
erfaBt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf, als einem von zwei Teilplénen,
sollen die rechtsverbindlichen Voraussetzungen fiir die Verbesserung der
stdadtebaulichen Qualitdt im Geltungsbereich, eine Stdrkung der Versorgungs-
funktion der Gemeinde sowie die Festigung und Aufwertung des Ortskernbe-
reiches und daran angrenzende Bereiche als Wohnstandorte geschaffen werden.

Verbunden damit sind die Neuordnung des offentlichen Raumes, insbesondere im
Bereich zwischen Rathaus wund Kirche, die Sicherung, Erneuerung und
Aufwertung der Einkaufslagen des Ortskernes entlang der HauptstraBe,
StetzelmannstraBe und KirchstraBe sowie die Verdichtung und Ausweitung des
Kernbereiches entlang derselben.

Mit der vom LandesstraBenbauamt Diez geplanten Verlegung der L 313 aus der
OrtsTage werden die Voraussetzungen geschaffen, die bisher von Verkehrs-
fldchen dominierten offentlichen Rdume im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
planentwurfes wieder dem FuBgdnger zu erschlieBen und gleichzeitig eine
Attraktivierung des Ortskernes voranzutreiben.

Unter Anwendung des Zuldssigkeitsrahmens des §34 BauGB ist eine bauliche
Nutzung mit den vorgenannten stddtebaulichen Entwicklungszielen nicht
moglich.

Ubergeordnete Planung

Der RROP der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald, in dem die Orts-
gemeinde Siershahn neben Wirges, Dernbach und Ebernhahn als Verdichtungsraum
mit einzelnen Strukturschwédchen ausgewiesen wird, erfaBt das Plangebiet als
Siedlungsfldche.

Ausdriicklich werden im RROP (Regionaler Raumordnungsplan) zur Verbesserung
der stddtebaulichen Struktur und des Wohnungswesens SanierungsmaBnahmen
gemdB" §72 StBauFG vorgeschlagen Dabei sollen die kommunalen Erneuerungs-
maBnahmen auf die Versorgung und die weitere Wohnungsnutzung gerichtet sein.



-2 -

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges von 1987
weicht 1in seinen Festlegungen nur geringfligig von den im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf getroffenen Festlegungen ab. Lediglich in den Bereichen
StetzelmannstraBe, BurggrafstraBe, FriedhofstraBe sowie siidlich der Kirche,
entlang der BurggrafstraBe, sieht der Bebauungsplanentwurf "Ortslage
Slidwest", abweichend vom FNP, in dem sowohl gemischte Bauflédchen als auch
Wohnbaufldchen dargestellt sind, eine iberwiegende Nutzung als allgemeine
Wohngebiete vor,

Dies 1dB8t der Leitplan zur Ortsentwicklung Siershahn, -insbesondere im
Planteil "Integriertes Strukturkonzept", schllissig erkennen, der eine
bestandsorientierte Entwicklung in diesen Bereichen vorsieht, Zur Entwick-
lung des Bebauungsplanes aus dem Fléachennutzungsplan muB im Rahmen der
laufenden Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes die Anderung eingeleitet
werden,

Zusammenfassend ist festzustellen, daB sich der vorliegende Bebauungsplan-
entwurf an den Vorgaben aus der Ortsentwicklungsplanung Siershahn von 1990
sowie weitestgehend an den Vorgaben des Fldchennutzungsplanes von 1987
orientiert und somit den libergeordneten Planungen folgt.

GeTtungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Sliden durch die BurggrafstraBe

- im Westen durch die StraBe Im Maifang

- im Norden durch die HauptstraBe sowie die Stetzelmannstrafe
im Sud-Osten durch die Friedhofstrafe.

Schutzfldchen

Das Plangebiet Tiegt nicht im Bereich durch Verordnungen geschiitzter Fldchen
(z.B. Heilquellenschutzgebiet, Wasserschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet).

Altlasten

Nach Kenntnisstand und Aussage der Verbandsgemeinde sind im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes keine Altlasten bekannt.

Griinstruktur

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt Siedlungsfldchen.
Diese« Siedlungsfldchen sind gekennzeichnet durch weitgehend geschlossene
Grinbereiche (Zier- und Nutzgdrten) in den riickwdrtigen Grundstlicksteilen.
Diese ortsbildprédgende Griinstruktur gilt es, mit der Festsetzung als private
Grinfldachen im Bebauungsplan zu sichern.
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Ebenso wird der ortsbildprdgende Bestand an Grofgriin durch entsprechende
Festsetzungen erhalten und durch StraBen- und HauptfuBwegeachsen beglei-
tende, stadtraumbildende Pflanzvorschldge fiir Einzelbdume erganzt.

SchlieBlich wird eine weitergehende intensive Durchgriinung des Plangebietes
durch Pflanzvorschriften fiir private Grundstiicke gesichert.

Nutzung der angrenzenden Fldchen

An den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes grenzen an:

- im Nordosten die Geltungsbereiche der Bebauungsplane "Ortslage Nordost"
und "Im Wiesengrund"

- im Siidosten eine Tockere Wohnbebauung
- im Siiden die Gleiskdrper der Bahn

- im Westen eine lockere Wohnbebauung mit direkt anschlieBenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen.

Zum Bebauungsplanentwurf

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf legt grundlegende Teile des bestehenden
ErschlieBungssystems als verkehrsberuhigte Bereiche, die Anteile an bebau-
baren und nicht bebaubaren Fldchen, die maximalen Ausnutzungsziffern, die
Zahl der Vollgeschosse mit Mindest- und Hochstgrenzen, die Ordnung zwischen
privaten und offentlichen Fléchen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
betastende Fldchen sowie die notwendigen MaBnahmen fiir die Begrilinung des
Plangebietes fest.

Der Bebauungsplanentwurf wurde 1in seinen zeichnerischen Aussagen auf ein
MindestmaB reduziert, um flir unterschiedliche Planungsansdtze innerhalb des
gesteckten Rahmens Spielraum zu bieten.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch Mischgebietsausweisungen entlang der
HauptverkehrsstraBen HauptstraBe und KirchstraBe, durch Kerngebietsauswei-
sungen im Kreuzungsbereich HauptstraBe, StetzelmannstraBe, KirchstraBe sowie
durch eine fiir den Geltungsbereich zentrale Gemeinbedarfsfldchenausweisung
zwischen BurggrafstraBe und KirchstraBe.

Die verbleibenden Plangebietsfldchen dienen vorwiegend dem Wohnen. Alle
Gebietscharaktere wurden einerseits den stéddtebaulichen Zielsetzungen,
andererseits den bestehenden Nachbarschaften angeglichen.

MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich weitgehend an der vorhandenen

Bebauung sowie den Parzellierungen. Die Grund- und GeschoBfldchenzahlen
richten sich nach den MaBgaben des §17 BauNVO.
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Zu den Bau- und Gestaltungssatzungen

Wie bereits erwdhnt, sind die Ausweisungen des Bebauungsplanentwurfes auf
ein MindestmaB reduziert, um den notwendigen Spielraum flr die genannten
Nutzungsarten und Baustrukturen zu gewdhrleisten.

Verkehr

Siershahn wird liberregional lber die Autobahn A3 und deren AnschluBstellen
Montabaur und Ransbach-Baumbach sowie die LandesstraBen L 303 und L 313
erschlossen.

BahnanschluB besteht iiber Montabaur nach Limburg und direkt nach Koblenz.
Siershahn 1ist daher an die groBen Ballungsrdume Koln, Frankfurt sowie
Koblenz hervorragend angebunden.

Die Planungen des StraBenbauamtes Diez sehen eine Verlegung der L 313 aus
dem Ortsbereich als eine siidliche Umgehung vor. Zur Sicherung der Reali-
sierung sind Bebauungspldne in Aufstellung bzw. im Anderungsverfahren,

Diese Verlagerung der L 313 bietet eine Entlastung des Ortskernes vom
Durchgangsverkehr, der insbesondere durch einen hohen Lkw-Anteil gekenn- -
zeichnet ist, was in den Spitzenstunden zu erheblichen Beldstigungen durch
Ldrm und Abgase fiihrt. Des weiteren wird mit dieser MaBnahme eine Grundlage
zur positiven Entwicklung des Ortszentrums der Gemeinde Siershahn als
Geschdftsstandort geschaffen.

Die bisherige L 313 wird in der Ortslage von Siershahn (StetzelmannstraBe)
heruntergezont auf eine SammelstraBe und ist in Teilen verkehrsberuhigt
festgesetzt.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt in den allgemeinen Wohn-
gebieten und Mischgebieten auf Stellpldtzen bzw. Garagen, im Kerngebiet auf
dafiir vorgesehenen dffentlichen Parkfldchen (Ostlich des Rathauses) und im
StraBenraum. Die Anlieger- bzw. WohnstraBen 1im Bereich KirchstraBe/Im
Maifang/HauptstraBe sind nicht zuletzt aufgrund der vorgegebenen Struktur
als verkehrsberuhigt vorgesehen.

Zwei FuBwegeverbindungen, zwischen Kirche und Kindergarten sowie siidlich des
Grundstiickes der Katholischen Pfarrei Siershahn, werden durch Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde Siershahn gesichert. Sie verknlip-
fen die allgemeinen Wohngebiete im Ostlichen Teil des Geltungsbereiches mit
den Misch- und Kerngebieter sowie den sich im Westen darin anschlieBenden
allgemeinen Wohngebieten und gewdhrleisten somit eine hervorragende fuB-
lTaufige ErschlieBung des Plangebietes.

Flédchen fiir Gemeinbedarf

Im Bereich zwischen KirchstraBe, StetzelmannstraBe und BurggrafstraBe sind
die Parzellen der Katholischen Pfarrei Siershahn sowie die gemeindeeigenen
Parzellen um das Rathaus als Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen, wie
dies auch im Fldchennutzungsplan vorgesehen ist.
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Obwoh1 Kirche und Rathaus eher an der Peripherie des alten Ortskernes lie-
gen, bildet insbesondere der neu-romanische Natursteinbau der katholischen
Pfarrkirche eine stadtebauliche Dominante aus. Ebenso machen die vorhandenen
Nutzungen in diesem Bereich (Kindergarten, Bibliothek, Pfarrhaus, Rathaus)
eine Festsetzung als Fldache fiir den Gemeinbedarf sinnvoll und notwendig.

Der Pfarrgarten ist dariiber hinaus als private Griinflache zu erhalten und zu
pflegen.

Der Kindergarten 1ist entsprechend dem Planeintrag um ein Gebdude zu
erweitern, so daB aus stddtebaulicher Sicht eine rdumliche Einheit entsteht,
die nicht zuletzt auch die FuBwegeverbindung entlang der Kirche faBt.

Weiterhin ist mit der Ausweisung eines Baufensters auf gemeindeeigenem
Grundstiick an der StetzelmannstraBe die Moglichkeit einer Rathauserweiterung
bei gleichzeitiger SchlieBung der Raumkante zur StetzelmannstraBe gegeben,
was aus stddtebaulicher Sicht notwendig erscheint und mit dem stadtraum-
Tichen Strukturkonzept belegt wird.

Im riickwartigen Bereich ist eine von der StraBe abgeschottete, fuBldufig
erreichbare offentliche Griinanlage festgesetzt.

OffentTiche Griinflichen

Der Anteil der offentlichen Griinfléchen beschrdnkt sich neben StraBen- und
FuBwegebegleitgriin (Einzelbdume), wie erwdhnt, auf einen Teil des gemeinde-
eigenen Grundstiickes im nordlichen Teil des Geltungsbereiches.

Anpflanzung von Bdumen;
Bindung fiir Pflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen

Fir den Innenbereich werden zusédtzlich zu den potentiellen natiirlichen
Pflanzengesellschaften standortgerechte, nicht heimische Gehdlze zugelassen.

Als begleitendes Grin, entlang der KirchstraBe und der verkehrsberuhigten
Anlieger- und WohnstraBen sowie der &ffentlichen Parkfldchen, ist gemiB
Planeintrag die Bepflanzung mit Bdumen vorgesehen.

Vorhandene wertvolle Einzelbdume (z.B. Linde - Tilia cordata - am Rathaus)
werden zur Erhaltung festgesetzt und sind bei Uberalterung bzw. Absterben
Tangfristig zu ersetzen.

Verfahrensstand

Aus vorgenannten Griinden beschloB der Gemeinderat der Ortsgemeinde Siershahn
am 29. August 1988 die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Nach einer Bestandsanalyse und Entwicklung alternativer Zielkonzepte, insbe-
sondere auch im Einklang mit der Leitplanung zur Ortsentwicklung, folgte am
28. August 1991 die vorgezogene Biirgerbeteiligung.

Im AnschluB daran wurde 1im Friihjahr 1992 die Betei]igung der Trdger
offentlicher Belange durchgefiihrt.

Die Offenlage, mit Begriindung und Textfestsetzungen, erfolgte in der Zeit
vom 27.11.1992 bis einschlieBlich 30.12.1992.



