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ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

In dem 1992 von der Gemeinde Siershahn aufgestellten Bebauungsplan sind im stlichen
Teil des Geltungsbereiches Gewerbeflidchen von insgesamt etwa 4,5 ha GroBe sowie de-
ren ErschlieBung festgesetzt. Zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplanes lagen noch
keine detaillierte Planungen von ansiedlungswilligen Betrieben vor.

Aufgrund der nun vorgelegten Planung des StraBBen- und Tiefbauunternehmens Gramich
aus Siershahn wird eine Anderung des vorliegenden Bauleitplanes erforderlich.

Zum einen ist ein von der rechtsgiiltigen Planung abweichender Grundstiickszuschnitt
vorgesehen. ~

Zum anderen kann die ErschlieBungsstrae der Gewerbeflachen deutlich reduziert wer-
den.

GELTUNGSBEREICH DER PLANANDERUNG

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung erstreckt sich auf einen Teilbereich im
Siidosten des rechtswirksamen Bebauungsplanes Halsschlag.

Der Bereich wird im Norden durch den Boschungsfuf3 der im rechtskréftigen Bebau-
ungsplan festgesetzten UmgehungsstraBBe und im Nordosten durch das Gelidnde der
Deutschen Bahn AG begrenzt. Westlich und sidlich schlieBen sich intensiv bewirtschaf-
tete Acker- und Ruderalflachen an.
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Dem vorliegenden Bebauungsplan liegt der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Wirges, genehmigt am 17.02.1983 sowie der Bebauungsplan , Hals-
schlag" mit Rechtskraft seit dem 16.12.1992 zugrunde.

Vorliegende Anderung ersetzt die Planung des Bebauungsplanes ,,Halsschlag“ von 1992,
bezogen auf den in vorliegender Planurkunde festgesetzten Bereich. \

]
Der Anderungsbeschlufl zum Bebauungsplan Halsschlag ist am 21.02.1994 in einer
Sitzung des Ortsgemeinderates Siershahn gefafit worden.

Der vorliegende Planbereich ersetzt die Bauleitplanung der rdumlich entsprechenden Fla-
chen des derzeit rechtswirksamen Bebauungsplanes.
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Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Montabaurer Senke, die naturraumlich in den
Niederwesterwald einzuordnen ist.

Der Untersuchungsraum weist eine mittlere Hangneigung von 2 - 40 auf], wobei sich das
Gelinde als relativ gleichmiBig konvexe Wolbung in ca. 300 m i.NN darstellt.

‘Der iiberwiegende Teil des Gebietes wird derzeit intensiv in Form von Acker und

Griinland genutzt.

Entlang der Bahnboschung und vereinzelt auf den als Griinland genutzten Flichen stok-
ken Geholze und Hecken aus standortgerechten Geholzen. Ferner befinden sich innerhalb
der landwirtschaftlichen Fliachen einzelne, ca. 40 - 50 Jahre alte Obstbaume.

Eine detaillierte Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft sowie die Bewertung der
Eingriffserheblichkeit der beabsichtigten Planung wird im Landespflegerischen Planungs-
beitrag zum Bebauungsplan dargestellt.

Verkehrs- und Versorgungsanlagen

Nordostlich der vorliegenden Anderung liegt eine Bahntrasse der Deutschen Bahn AG.
Die L 313 sowie die L 303 verlaufen zur Zeit noch durch den Ortskern von Siershahn.

Durch den vorliegenden Bereich lauft ein Feldweg, der eine Verbindung zwischen den
sudlich gelegenen Ackerflachen und dem nordlich gelegenen Friedhof sowie dem allge-
meinen Wohngebiet darstellt.
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Vorhandene Bebauung

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine baulichen Anlagen vorhanden.
Die Wohn- und Gewerbeflachen von Siershahn liegen nordlich und nordwestlich des
Bebauungsplangebietes.

Etwa 800 m sudlich des Anderungsbereiches beginnt das ausgedehnte Gewerbegebiet
von Wirges.

Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die von der Planung betroffenen Flachen sind zu unterschiedlichen Teilen im Eigentum
der Gemeinde Siershahn und von Privatpersonen.
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Erschliefung

Ein Teil der bereits in dem Bebauungsplan von 1992 geplanten Umgehungsstra3e L 313
neu wurde in vorliegendem Anderungsbereich einbezogen, um die vorgesehene Ande-
rung der ErschlieBungsstralle des Gewerbegebietes aufzuzeigen.

Die Umgehung selbst wird nicht geandert.

Die ErschlieBungsstraf3e der Gewerbeflachen wird auf Hohe der Wegeparzelle 5195/3 an
die UmgehungsstraBe angebunden und in ihrem weiteren Verlauf nach Siidosten gegen-
iiber der alten Planung um etwa 20 m in nordostliche Richtung verschoben. An ihrem
Ende ist eine Wendeschleife fiir Lastziige mit einem Auflenradius von RA = 12 m vorge-
sehen.

Insgesamt wird die Strafle im Vergleich zu der Festsetzung des 1992 aufgestellten Be-
bauungsplanes um etwa 100 m reduziert.

Im Anschluf} an die ErschlieBungsstraf3e ist ein Ful3- und Radweg vorgesehen, der in
Richtung des Bahngeldndes gefiihrt wird. Von dort wird er nach Sudosten bis an die
Grenze des Planbereiches und nach Nordwesten an den vorhandenen, entlang des Fried-
hofs verlaufenden Fuflweg angebunden. Dabei wird er im Bereich des Briickenbauwerkes
der Umgehungsstraf3e zusammen mit der Bahntrasse unterfiihrt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Zuge des Ausbaus des Gewerbegebietes an-

zulegen.

Die Stromversorgung des Gebietes erfolgt tiber ein Mittelspannungskabel zu einer

Kompakt - Transformatorenstation siidwestlich des Wendehammers. Fiir die Station

wird eine Versorgungsflidche von 4,0 mx 4,0 m bendtigt. Der Versorgungsstreifen

Bauliche und Sonstige Nutzung 0ilt als belastende Fliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 21
' BauGB.

Die duBere Begrenzung des Gewerbegebietes ist im Vergleich zu der in dem Bebau-
ungsplan von 1992 nicht veriandert worden.

Durch die geidnderte ErschlieBungsplanung, d.h. die Reduzierung der Stralle sowie die
geinderte Wegefithrung konnen innerhalb des Gewerbegebietes groBere zusammenhén-
gende Gewerbeflachen bereitgestellt werden. Die Flachen konnen entsprechend dem je-
weiligen Bedarf der ansiedlungswilligen Betriebe in unterschiedlich groBe Grundstiicke
aufgeteilt werden. ‘

Y
Die Festsetzungen hinsichtlich Art und MalB der baulichen Nutzung werden gemaf de
Malgaben des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes tbernommen. Dem entsprechend
ist offene Bauweise vorgesehen. Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird mit
zwei festgelegt. Die,zulassige Grundflachenzahl betrédgt 0,8, die Geschofiflachenzahl ist
mit 1,6 festgesetzt. ’



Auch die im Rahmen der 1992 durchgefiihrten Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Koblenz gewiinschten Nutzungseinschrankungen fiir
die ausgewiesenen Gewerbeflichen sind in vorliegender Anderung beibehalten worden.
Daher werden in Punkt 1.1.b der textlichen Festsetzungen auf den als Gewerbegebiet
ausgewiesenen Fliachen, Betriebsarten die im "Abstandserla3" des Ministeriums fiir Um-
welt und Gesundheit in den Abstandsklassen T bis einschlieBlich V aufgefiihrt sind, als
unzuléssig festgesetzt.

Diese Nutzungseinschrankung ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zum Schutz der
nordlich der Bahntrasse gelegenen Wohnbauflachen erforderlich.

6.4 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Um eine individuelle architektonische Gestaltung der Gewerbebauten zu ermoglichen,
wurden die Festsetzungen hierzu weitgehend eingeschrénkt.

Die Festsetzung zur Anpassung von Dachform und Farben, soll bewirken, daB sich das
Gewerbegebiet moglichst harmonisch in das Bild der benachbarten Bebauung einfligt.

7. LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Die Auswirkungen durch die Planung des rechtswirksamen Bebauungsplanes sowie die
erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind bereits in dem im November 1991 auf-
gestellten Landespflegerischen Planungsbeitrag ausgearbeitet worden.

In dem Landespflegerischen Planungsbeitrag zu vorliegender Anderung sind die Unter-
schiede der projektbedingten Auswirkungen herausgestelit worden.

Da keine wesentlichen Anderungen beziiglich der Eingriffserheblichkeit gegeniiber dem
rechtskriftigen Bebauungsplan zu erwarten sind, behalten die geplanten MaBnahmen ihre
volle inhaltliche Giiltigkeit. Da sie jedoch nur im Gesamtzusammenhang ihre komipensie-
rende Wirkung behalten konnen, sollten bei Beginn der Baumafinahmen im Plangebiet
vorliegender Anderung alle KompensationsmaB3nahmen fiir die gemeindlichen Vorhaben
auf der Flache in der Gemarkung Leuterod zusammen durchgefiihrt werden.

Die oben erwihnte Fliche wurde im Rahmen des ersten Bauleitplanverfahrens
"Halsschlag" von der Gemeinde Siershahn erworben, um hier Mafinahmen zur Kompen-
sation von Eingriffen fiir die Planung des Gewerbegebietes, des Neubaugebietes und der
Friedhofserweiterung durchfithren zu kénnen. ;

Die erforderlichen MaBnahmen fiir diese Flichen werden im Landespflegerischen Pla-
nungsbeitrag dargestellt. .
Die Ausfithrungsplanung zu den Flachen fur die landespflegerischen Mafnahmen sollte
mit der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises, Untere Landespflegebehorde abge-
stimmt werden.

Zusitzlich sind in der Planurkunde bzw. den textlichen Festsetzungen landespflegerische
MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25a festgesetzt worden.



Die vorgeschriebenen Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zungen (z.B. StraBBenbegleitgriin, Durchgriinung des Gewerbegebietes) dienen dazu, den
StraBenkorper bzw. die Gewerbebauten visuell ansprechend in das Orts- und Land-
schaftsbild einzufiigen und damit entscheidend das duflere Bild des Gebietes positiv zu
gestalten.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Entsprechend der vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Koblenz im Rahmen der Offen-
lage gem. § 3 Abs. 1 BauGB, geduBerten Anregungen und Bedenken (Schreiben vom
21.01.1992), wurde fiir die als Gewerbegebiet ausgewnesenen Fliachen eine Nutzungsein-
schrankung festgesetzt.

In Punkt 1.1b der textlichen Festsetzungen werden in den als Gewerbegebiet ausgewie-
senen Fliachen Betriebsarten, die im "Abstandserla3" des Ministeriums fur Umwelt und

Gesundheit in den Abstandsklassen I bis einschl. V gefiihrt werden, als unzuléssig festge-
setzt.

Die Nutzungseinschrankung ist aus immissionsrechtlicher Sicht zum Schutz der nérdlich
der Bahntrasse gelegenen Wohnbauflachen notwendig.

9. BODENORDNUNG

Zur Neuordnung des Plangebietes ist bereits ein Umlegungsverfahren nach § 45 BauGB
eingeleitet worden.

10. FLACHENBILANZ

Fiir den Bereich vorliegender Anderung setzen sich die Nutzungsarten wie folgt zusam-
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men:
Gewerbegebiet 4,22 © 6433
Verkehrsflache 0,63 9,60
Griinflache 1,71 26,07
insgesamt 6,56 ha 100,00
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