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Das Gebiet des Planbereiches ist "Gewerbegebiet" (GE) gem. §
8 Baunutzungsverordnung. :

Im Planbereich sind alle Anlagen gem. § 8 BauNVO zuléssig,
somit auch die Vorhaben, die ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen.

Die Gebidudestellung muB parallel der vorderen Baugrenze
erfolgen.

Die Breite der ©ffentlichen Verkehrsflichen ist aus der
Planurkunde zu entnehmen.

An den vorhandenen oder noch zu bildenden Grundsticksgrenzen
wird nach auBen jeweils ein Streifen, mindestens von 10
Meter, als private Griinfladche festgesetzt, die von jeglicher
Bebauung freizuhalten ist. Diese Griinfldche darf auch nicht
als Lager- oder Parkflédche genutzt werden. Sie ist
griilnordnerisch anzulegen.

Zwischen der Grenze der &ffentlichen Verkehrsfldche und der
vorderen Baugrenzeé k&énnen Parktaschen angeordnet werden.

Die Versiegelung der Fliachen auf den jeweiligen Grundsticken,
insbesondere im Bereich der Zufahrten und der Stellflachen,
sind auf ein MindestmaB zu bringen. Im Bereich der privaten
und 6ffentlichen Verkehrsflichen, wie z.B. Stellplétze bzw.
Parkpléatze, Fufiwege, sind diese durchsickerungsfahig
auszubilden.

Die Stromversorgung erfolgt nach Angaben des Energietragers,
KEVAG Koblenz. v

Wegen eines eventuellen Anschlusses wird den interéssierten
Firmen empfohlen, sich rechtzeitig mit der KEVAG -
Betriebsabteilung Siershahn - in Verbindung zu setzen. Fur
die anzusiedelnden Gewerbebetriebe ist je nach den
Leistungsanforderungen entweder eine gemeinsame
abnehmereigene oder mehrere abnehmereigene

Transformatorenstationen notwendig.

Inm Bereich der Schutzstreifen der  vorhandenen 20
kV-Freileitung ist, soweit Baugrundstiicke davon | betroffen
sind, eine . eingeschrankte Bebauung méglich. Die
Ausfiihrungsart der Gebdude im Bereich der Schutzstreifen ist
vor Beginn der Bauplanung mit der KEVAG - Betriebsabte%lung
Siershahn - abzustimmen, damit die nach den VDE-Bestimmungen
erforderlichen Sicherheitsabsténde von den Geb&uden zu den
Leiterseilen eingehalten werden. ' '
Bepflanzungen im Bereich der 20 kV-Freileitung haben nur mit
niedrigwachsenden Straduchern und Bdumen zu erfolgen, die die
Freileitung nicht gefdhrden.
Die GaserschlieBung in den projektierten StraBen richtet sich
danach, ob gasverbrauchsintensive Gewerbebetriebe angesiedelt
werden. Den Unternehmungen wird empfohlen, sich rechtzeitig
mit der Gasversorgung Westerwald in HOhr-Grenzhausen in
Verbindung zu setzen.
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Entlang der freien Strecke der L 267 und der K 142 sind die
Anliegergrundstiicke durch gidrtnerische MaBnahmen 50
abzugrenzen, daB von dort keine Fahrzeuge oder Personen auf

die freien Strecken oder umgekehrt gelangen kOnnen. Es muB.

eine liickenlose Einfriedigung erfolgen. Im -Bereich der
ErschlieBungsstraBeneinmiindung darf die ~ Bepflanziung im
Bereich der Sichtfléachen max. 0,80 Meter iiber dem
Fahrbahnniveau betragen.

Zwischen dem vorhandenen Friedhof und der Baugrenze im
Planungsgebiet in diesem Bereich muB eine Begriinung der nicht
{iberbaubaren Flichen mit heimischem Baum- und Strauchwerk bis
zur Gebrauchsabnahme der baulichen "Anlagen erfolgen. Die
jeweilige Art der Begriinungs- und BepflanzungsmaBnahmen
richtet sich nach dem landespflegerischen Planungsbeitrag zur
Bauleitplanung und ist im bauvaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren des jeweiligen Bauantrages im Detail
festzulegen.

Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet - In der Neubitz" ist und war ein
landespflegerischer Planungsbeitrag =zur Bauleitplanung des
Landschaftsarchitekten Alexander Briill, Montabaur. Die darin
getroffenen Festsetzungen sind auch Bestandteil dieses
gednderten Bebauungsplanes.

Die Versiegelung der Flachen auf den jeweiligen Grundsticken
des Plangebietes sind auf ein MindestmaB zu reduzieren.
Private Stell- und Parkpléatze, FuBwege etc. sind
durchsickerungsfdhig auszubilden.
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