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Bebauungsplan

Bebauungsplan “Am alten Sportplatz*
Ortsgemeinde 56244 Otzingen

Verbandsgemeinde 56422 Wirges

Begriindung :

Allgemeines:

Die Ortsgemeinde Otzingen beabsichtigt ein neues Sportplatzgelande auszuweisen
und zu erschlieBen. Der vorliegende Bebauungsplan flihrt das ehemalige
Sportplatzgelande einer neuen Nutzung zu. Durch den Abriss des ehemaligen
Bauhofes, sowie des Sportlerheims und den Rilckbau der Sportstatte soll hier ein
neues Baugebiet entstehen. Das am nordlichen Rand des Plangebietes (zur
Wohnstralle “Am Sportplatz“ gelegene) vorhandene Feuerwehrgerdtehaus der
Freiwilligen Feuerwehr -Ortsgruppe Otzingen- bleibt erhalten.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Norden Uber die WohnstralRe “Am
Sportplatz®. Gleichzeitig ist im sudlichen Teil eine Anbindungsstral’e zum asphaltierten
Wirtschaftsweg (Verbindung zur “Malbergstraf’e” / K 81) vorgesehen. Die Gesamtlange
der ErschlieRungsstralde betragt rd. 300 m. Sie wird in einer Ausbaubreite von 6,00 m
angelegt. Lediglich der Einmundungsbereich zur Gemeindestrale “Am Sportplatz*
sowie die sudliche Querverbindung werden in einer Gesamtbreite von 6,50 m
hergestellt.

Durch die Anordnung der ErschlieBungsstrae und vorgesehene Aufteilung der
Baugrundstlcke konnen neben dem bereits vorhandenen Grundstiick der Freiwilligen
Feuerwehr weitere 20 Bauplatze einer Wohnbebauung zugeflihrt werden.

Der Bebauungsplan wurde in seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen auf
ein Mindestmal® reduziert, um flir unterschiedliche Planungsansatze innerhalb des
gesteckten Rahmens Spielraum zu bieten.
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Es werden grundlegende Aussagen getroffen Uber:

das Erschliel3ungssystem

die Uberbaubaren und nicht GUberbaubaren Flachen

die maximalen Ausnutzungsziffern

die maximale Grundflachen- und Geschossflachenzahl
die maximale Zahl der Vollgeschosse

die Festlegung der maximalen Gebaudehohe

die Ordnung der o6ffentlichen und privaten Grinflachen

Art der baulichen Nutzung:

Bei dem Neubaugebiet handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Anpassung an die bereits bestehende Bebauung
in der Umgebung der geplanten MalRhahme.

MaR der baulichen Nutzungq:

Das Mal} der baulichen Nutzung richtet sich insbesondere nach der vorhandenen
Bebauung. Die Grund- und Geschossflachenzahlen orientieren sich am zulassigen
Hochstmald der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO, um eine stadtebauliche
Einbindung in das eher landliche Ortsgeflge zu erreichen. Sie betragen im allgemeinen
Wohngebiet: GRZ=0,4 ; GFZ=0,8.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il begrenzt, um sowohl die Nachbargrundstticke
vor Ubermafiger Bebauung als auch das Orts- und Landschaftsbild zu schatzen.

Aus den oben genannten Grunden sind auch nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

ErschlieBung/Verkehrsflachen / Ver- und Entsorgungsanlagen / Versiegelung:

ErschlielRung/Verkehrsflachen

(")tzingen wird Uber die Kreisstralien 81 und 142, sowie die Landesstralle 267 an das
Uberdrtliche StralRennetz angeschlossen. Das Neubaugebiet “Am alten Sportplatz® liegt
relativ zentral in der Ortslage und wird an die Ortsstralle “Am Sportplatz*
angeschlossen. Die ErschlieBungsstralde, bei welcher es sich um eine reine
Anliegerstral3e handelt, wird im Einmindungsbereich sowie im Bereich der sudlichen
Querverbindung mit einer Breite von 6,50 m und ansonsten in einer Breite von 6,00 m
angelegt. Die Anbindungsbereiche an die Wohnstralden “Am Sportplatz® und an den
Wirtschaftsweg zur Gemeindestralle “Malbergstrale” werden jeweils aufgeweitet, um
ein storungsfreies Ein- und Ausfahren zu ermoglichen. Hierbei wird die Zufahrt zum
Wirtschaftsweg mittels Poller gesperrt und nur bei Bedarf oder im Notfall gedffnet.
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Versorgungsanlagen

Die Wasserversorgung des geplanten allgemeinen Wohngebietes erfolgt Uber das
ortliche Versorgungsnetz der Verbandsgemeindewerke Wirges. Die Netzerweiterung
fur die Ausweisung des Neubaugebietes kann grundsatzlich durch Anschluss an das
bestehende Leitungsnetz erfolgen.

Die weiteren Versorgungseinrichtungen (Energieversorgung, Telekommunikation
etc.) werden an das bestehende Netz der jeweiligen Versorgungsunternehmen
angeschlossen und sind somit sichergestellt.

Entsorgungsanlagen

Die Beseitigung der anfallenden Schmutz- und Regenwasser im Plangebiet wird im
Trennsystem erfolgen. Gleichfalls soll die Ableitung der Auliengebietswéasser aus
dem Bereich “Im Merzenborn® erfolgen.

Zusatzliche Malnahmen zur Behandlung der Oberflachenwasser auf den
Privatgrundsticken sind winschenswert.

Das auf den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende
Regenwasser konnte Uber ein getrenntes Leitungsnetz in eine auf dem Grundstick
gelegene Ruckhalteanlage geleitet werden. Von dort sollte das Regenwasser
gedrosselt (Entleerung Uber einen Zeitraum von 12 Stunden) in das Kanalsystem der
VG-Werke Wirges bzw. in den Vorfluter abgegeben werden. Das Fassungsvermogen
der Ruckhalteanlage sollte mind. 3,50 m? betragen.

Die Nutzung des gesammelten Regenwassers als Brauchwasser (Toilettenspulung,
Gartenbewasserung etc.) wird empfohlen. Wird diese vorgesehen, sollte das
Brauchwasservolumen zusatzlich zu dem o.g. Ruckhaltevolumen vorgehalten
werden.

Nutzung regenerativer Energien

Im Zusammenhang mit der Errichtung von Neubauten bzw. Um- und
Erweiterungsbauten wird die Nutzung regenerativer Energien empfohlen.
Insbesondere bei der Gewinnung von Solarenergie ist hierbei die Anordnung der
Baukorper bzw. die Neigung der Dachflachen zu beachten.

Versiegelung

Stellplatze und nicht Uberbaubare Flachen sind nach Moglichkeit wasserdurchlassig zu
befestigen. Diese Erfordernisse einer Minimierung des durch die Versiegelung
bedingten Eingriffes in den Landschaftswasserhaushalt ergibt sich aus den
Forderungen des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des Landeswassergesetzes (§ 61
LWG).

Grundstiicksfreiflachen und Einfriedungen:

Fur die Grundstucksfreiflachen werden Mindestflachen festgesetzt, die gartnerisch
anzulegen sind.

Von den festgesetzten Grunflachenanteilen ist wiederum eine Mindestflache zu
bepflanzen.
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Far die Einfriedung wird ein Gestaltungsrahmen entsprechend der landlichen Lage des
Neubaugebietes festgesetzt, der in Art und Hohe der jeweiligen Funktion entsprechend
einen Spielraum zuldsst, dartber hinaus jedoch verhindert, dass durch Vvielerlei
Nebeneinander das Ortsbild negativ beeinflusst wird.

Ubergeordnete Planungen

Die Verbandsgemeinde Wirges wird die Flache des Bebauungsplanes ,Am alten
Sportplatz® in der Ortsgemeinde Otzingen in der aktuellen Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes bertcksichtigen. Dieser befindet sich zu Zeit in der
Vorbereitung zum Verfahren gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB.

Landespflegerische MaBRnahmen / Beschleunigtes B-Plan - Verfahren

Bei der vorliegenden Flache handelt es sich kilnftig um eine brachliegende Flache
innerhalb eines Siedlungsbereiches. Hierdurch kann gem. Baugesetzbuch als
Bebauungsplanverfahren ein so genanntes “Beschleunigtes Verfahren® durchgefihrt
werden. Damit soll eine sinnvolle Wiedernutzbarmachung oder Nachverdichtung von
Flachen ermdglicht werden. Die Voraussetzung des § 13a, Abs. 1, Nr. 1 des
Baugesetzbuches sind erflllt, da die Uberplante Flache kleiner als 20.000 gm ist und
auch die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung entbehrlich ist. Weiterhin
entstehen keinerlei Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6, Nr. 7b 'Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes’, da
es sich um ein bereits fur sportliche Zwecke genutztes und versiegeltes Gelande
handel.

Es wird ein Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel einen “Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ nach § 13a des Baugesetzbuches angestrebt. Hierdurch kann von
einer friihzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung und der Erstellung eines
Umweltberichtes abgesehen werden.

Aufgrund der Tatsache, dass sich durch die geplante Mallnahme die Situation im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus landespflegerischen Gesichtspunkten nicht
verschlechtert, sind keine  AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Auf den
Privatgrundsticken sollen ersatzweise Pflanzungen durchgefihrt werden. Die
geeigneten Pflanzen, die verwendet werden konnen, sind als Pflanzenliste unter Punkt
5.3 der textlichen Festsetzung nach § 9 BauGB erfasst.

Beurteilung der Liarmsituation

Das Neubaugebiet “Am alten Sportplatz“ wird von keiner Uberortlichen Stralle
tangiert. Die Anbindung erfolgt an die Anliegerstral’e “Am Sportplatz®. Insofern sind
larmmalfige Beeintrachtigungen durch den Strallenverkehr nicht zu erwarten.
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Nutzung der “Birkenhalle”

Westlich des Plangebietes befindet sich die “Birkenhalle” der Ortsgemeinde Otzingen
mit den entsprechenden Parkplatzen. Es ist darauf hinzuweisen, dass gemeindliche
Veranstaltungen (FortbildungsmalRnahmen, Seminare, Frauenkaffee, Herbstkonzert,
Buchausstellungen und Geburtstagsfeiern) als auch Feiern bei besonderen
kommunalen Festen (Fastnacht, Kirmes etc.) in der “Birkenhalle” und deren Umfeld
stattfinden.

Die Immissionsbelastungen des Gebietes wurden in der schalltechnischen
Immissionsprognose zur Erschlielung eines neuen Wohngebietes ,Am alten
Sportplatz“ in Otzingen, aufgestellt durch das Schalltechnische Ingenieurburo Pies,
56154 Boppard vom 16.11.2015, untersucht.

Im Rahmen der Nutzung der gemeindeeigenen Birkenhalle fir Sportveranstaltungen
sowie der integrierten Festveranstaltungsraume ist von Seiten der Ortsgemeinde
Otzingen darauf zu achten, dass die im Gutachten vorgegebenen und im Folgenden
aufgeflhrten Rahmenbedingungen eingehalten werden:

a) Veranstaltungen in der Sporthalle

Durchfiihrung von Sportveranstaltungen nur im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr).

b) Nutzung des Festveranstaltungsraumes - Uberwiegende Nutzung

Der Ubliche Nutzungsablauf (Feierlichkeiten zwischen 11:00 Uhr und 22:00 Uhr bei
geschlossenen Fenstern und mit bis zu 30 Personen auf der Aulenterrasse - z.B.
Seniorenveranstaltungen) ist auf die Tageszeit zu begrenzen.

c) Nutzung des Festveranstaltungsraumes - Seltene Ereignisse

Auf Grund der Immissionstechnischen Untersuchung ist die Durchfiihrung seltener
Veranstaltungen in den Festveranstaltungsraumen, welche im Laufe des
Nachmittags beginnen und bis in die Nachtstunden andauern, an nicht mehr als 10
Tagen pro Jahr moglich. Hierbei werden die Richtwerte der TA-Larm flr seltene
Ereignisse sowohl zur Tageszeit von 70 dB(A) als auch zur Nachtzeit von 55 dB(A)
im gesamten Plangebiet eingehalten.

Zur uneingeschrankten Nutzung der Terrasse im Freibereich der Birkenhalle wurde
die Tiefe des Baufensters auf der westlichen Seite des Plangebietes auf 15,00 m
begrenzt. Gleichzeitig ist es erforderlich, die bestehende Terrasse um 1,50 m in
westlicher Richtung zu versetzen.

Sollten wider Erwarten mehr als 10 der o.g. seltenen Ereignisse innerhalb eines
Jahres auftreten, so sind die in der Prognose unter Kapitel 5 'MaRnahmen zur
Anforderungserflllung im Plangebiet’ dargestellten MalRnahmen umzusetzen.

Unter BerUcksichtigung dieser, in der schalltechnischen Immissionsprognose des
Schalltechnischen Ingenieurblros Pies, 56154 Boppard vom 16.11.2015
aufgeflhrten, MalRnahmen sind aufgrund von Veranstaltungen in der Sporthalle, der
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Nutzung der Festveranstaltungsraume sowie seltener Ereignisse keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte innerhalb des Plangebietes zu erwarten.

Flachenaufteilung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

FUr den Bebauungsplan “Am alten Sportplatz* wurde folgende Flachenaufteilung
ermittelt:

Flache Geltungsbereich

15.424m*> = 1,54 ha

Flache allgemeines Wohngebiet (WA)

11.061m?* = 1,11 ha

offentliche Verkehrsflachen

1.846 m* = 0,18 ha

offentliche Grunflache (Spielplatz)

1.999m? = 0,20 ha

Flache Bestandsschutz (Feuerwehrgeratehaus)

518 m* = 0,05 ha
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Kosten der MaBRnahme

Fur die ErschlieBung des Neubaugebietes “Am alten Sportplatz” in der Ortsgemeinde
Otzingen wurden folgende Kosten ermittelt:

Abbruch ehem. Bauhof & Sportlerheim

sowie Ruckbau der Sportstatte 40.000,00 €
Herstellung der Verkehrsflachen inkl. Nebenanlagen 352.500,00 €
Herstellung der Entsorgungsleitungen (Kanalisation) 174.000,00 €

Herstellung der Versorgungsleitungen (Wasserleitung)  32.500,00 €

56422 Wirges, im November 2015

Alexander Hubinger
Diplom-Ingenieur
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