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1. Planungsanlass , planungsrechtliche Situation und Verfahren

Zur baurechtlichen Realisierung des Neubaus eines Einfamilienhauses im
mittleren, stdlichen Bereich der BergstraBe der Ortsgemeinde Moschheim sollen
die planungsrechtlichen Grundlagen in Form einer Ergédnzungssatzung nach § 34
(4) Satz 1 Nr.3 BauGB durch die Ortsgemeinde geschaffen bzw. vorbereitet
werden.

Die Wohnbebauung im Bereich der BergstraBe entstammt Uberwiegend aus den
1970er-Jahren und bildet aktuell den sldlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde
Moschheim. Das geplante Baugrundstick befindet sich innerhalb eines
aufgelassenen Steinbruchs und liegt zwischen den Wohngebauden und den
stdlich an diese angrenzenden privaten Gartenbereichen im Bereich der
BergstraBe Hausnummer 7 und 9.

Teilbereiche des geplanten Baugrundsticks (hier Flurstick 1740/6) sind pla-
nerisch als im Zusammenhang bebauter Ortsteil gemaB § 34 BauGB (als sog.
,Bauliicke) zu bewerten. Der flachig Uberwiegende Teil des geplanten Bau-
grundstiicks (Teilbereich aus Flurstick 1740/5) liegt aber im sogenannten
baulichen AuBenbereich geman § 35 BauGB.

Das Bauvorhaben soll durch Aufstellen der o.a. Satzung ermdglicht werden, die
den Geltungsbereich der Erganzungssatzung und insbesondere das Flurstiick
1740/5 zum baulichen Innenbereich nach § 34 BauGB erklart. Die vorliegende
Erganzungssatzung hat somit die Einbeziehung der o.a. AuBenbereichsflache in
den sich anschlieBenden Innenbereich zum Gegenstand.

Die Aufstellung der Erganzungssatzung erfolgt gemaB Abstimmung mit der
Verbandsgemeindverwaltung Wirges im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB.

Aufgrund der im Beteiligungsverfahren nach § 4 Absatz 2 BauGB abgegebenen
Stellungnahme der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises, als untere Natur-
schutzbehérde (UNB), vom 05.02.2015, erfolgte am 25.02.2015 ein Ortstermin
(Teilnehmer: VG Wirges, untere Naturschutzbehérde des Westerwaldkreises,
Grundstlckseigentimer und beauftragter Planer), in welchem u.a. eine
Vermessung der Steinbruchsohle festgelegt wurde, sodass die Verlaufe der
Grundstlcksgrenzen und Grenzen der Flachen fur AusgleichsmaBnahmen auf
Dauer ersichtlich sind. Die Ergebnisse dieser Nachvermessung wurden — unter
Anpassung der Ausgleichsflachen an die tatséchlichen, eingemessenen
Verhéltnisse — in die Planurkunde und den landespflegerischen Begleitplan
dbernommen. Daraufhin erfolgte eine erneute Einholung der Stellungnahme der
UNB nach § 4a Absatz 3 Satz 4, da die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden.
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2. Stadtebauliche Situation, Abgrenzung und GroBe des Satzungs-
bereiches

In dem vorderen Teilbereich des aufgelassenen Steinbruchs an der BergstraBe in
Moschheim ist der Bau eines Einfamilienhauses geplant. Nach der Vorhaben-
konzeption soll ein zweigeschossiges Wohnhaus inklusive angegliederten Ne-
bengebdude unmittelbar am Ende der ca. 40 m langen Zufahrt zum Stein-
bruchinneren errichtet werden. Im Bereich der Zufahrt sind Carports vorgesehen.
Die far 2die eigentliche baulichen Nutzung vorgesehene Flache betragt rund
1.200 m~.

Der rickwartige Teil der (vorderen, nérdlichen) Steinbruchsohle ist als begriinte
Flache mit ,Parkcharakter” konzipiert. Die z.T. ringférmig die Steinbruchsohle
umgebenden Fels-/ Steilwdnde mit ihren schmalen Schuttkegeln am Steil-
wandfuB3 bleiben ebenso wie die sldlichen Steinbruchbereiche unveréandert er-
halten. Ein Teil der (hinteren, sudlichen) Steinbruchsohle und sidlich
angrenzende weitere Steinbruchbereiche liegen aber auBerhalb des
Geltungsbereiches der Erganzungssatzung.

Eine stadtebauliche Vorprdgung des Satzungsbereiches im Siedlungszusam-
menhang ist durch

o die baulichen Anlagen des Steinbruches (beidseitige Stltzmauern im
Einfahrtsbereich, kleinerer Lagerschuppen und direkt angrenzendes,
eingeschossiges Steingebaude mit Satteldach),

o die vom Steinbruchsohlenbereich wahrnehmbaren und der geplanten
Bebauung gegeniberliegende Bestandsbebauung (Wohngebaude
BergstraBe Hausnummer 12) und

o die an die Fels-/ Steilwédnde angrenzenden baulichen Nebenanlagen der
benachbarten Wohnnutzung (u.a. der BergstraBe Hausnummer 9)

gegeben.

Der Bereich der Erganzungssatzung ist in der Planzeichnung dargestellt und
umfasst vollstandig das an die BergstraBe direkt angrenzende Flurstiick 1740/6
und das Flurstick 1740/5. Das an die BergstraBe angrenzende Flurstick dient
primar der ErschlieBung des Vorhabens, der Neubau des Einfamilienhauses ist
im sudlichen rickwartigen Bereich des Baugrundsticks innerhalb des Flurstlicks
1740/5 platziert.

Das o.a. primar der ErschlieBung dienende Flurstlick 1740/6 wurde trotz der hier
bereits bestehenden planungsrechtlichen ,Innenbereichssituation geman § 34
BauGB* mit in den Bereich der Erganzungssatzung einbezogen, damit das
gesamte Planungsvorhaben durch die Erganzungssatzung abgedeckt ist und die
Festsetzungen der Erganzungssatzung auch diesen Vorhabensbereich pla-
nungsrechtlich mit regeln.
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Die Abgrenzung der Erganzungssatzung erfolgte weiterhin nur so weit, wie
dieses zur Realisierung des Baus eines Einfamilienhauses und der
naturschutzfachlich erforderlichen Ausgleichsflachen als stadtebaulich er-
forderlich bzw. vertretbar gewertet wurde.

Die Lage des Bauorhabens wurde durch Baugrenzen so weit wie moglich an die
BergstraBe hin orientiert, um den stadtebaulichen Zusammenhang zum
baulichen Bestand zu wahren, eine Zersiedlung der Landschaft vorzubeugen und
die Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen so weit wie mit dem Vorhaben
vereinbar zu minimieren. Daher wurden westliche und 6stliche Felsbereiche und
hieran angrenzende, auBerhalb des ehemaligen Steinbruchabbaubereiches
gelegene Teilflachen des Flursticks 1740/5 nicht in das geplante Baugebiet mit
einbezogen, sondern als private Grinflache mit der Zweckbestimmung als
Ausgleichsflache festgesetzt.

Der wie beschrieben abgegrenzte Satzungsbereich der einzubeziehenden
Flachen umfasst eine Flache von 5.530 m2.

Das durch zeichnerische und textliche Festsetzungen in Art, MaB und raumlich
definierte und begrenzte Vorhaben ist mit einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung vertretbar, da

e das Vorhaben in Art und MafB3 der baulichen Nutzung dem vorhandenem
Gebietscharakter der angrenzenden Siedlungsbereiche entspricht,

e das Vorhaben sich somit in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt,
e eine o6ffentliche ErschlieBung gesichert ist,

e gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben,

e das Ortsbild nicht nachteilig verandert wird sowie

e — nach Durchfihrung der festgesetzten Ausgleichs- und Artenschutz-
maBnahmen — keine erheblichen vorhabenbedingten Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind bzw. verbleiben.
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3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006 (RROP 2006)

Fir den Planungsraum der Erganzungssatzung stellt die folgende Abbildung den
entsprechenden Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald 2006 dar. Im Planbereich befinden sich folgende Darstellungen:

e Siedlungsflachen flir Wohnen (rosa)

e Vorbehaltsgebiet fir Arten- und Biotoschutz (griine Schraffur)

¥ ﬁﬁﬁi’}ig*@%@‘@@ M
s ’ .; g 3
' e’

Abb. 1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006
(Auszug), Lage Satzungbereich s. Pfeil
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan und die aktuell Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans der Verbandsgemeinde Wirges stellen den vorderen Teilbereich
des Baugrundstlicks bzw. der Erganzungssatzung als Wohnbauflache dar. Der
hintere Teilbereich des Baugrundstliicks bzw. der Ergédnzungssatzung ist bisher
als Landwirtschaftsflache dargestellt.

pergstala

\w \ .

Abb.2 Auszug Fortschreibung Flachennutzungsplan der VG Wirges
(Stand 2014) mit iberlagertem Satzungsbereich (blau gestrichelt)

Da die Flachennutzungsplanung prinzipiell keine parzellenscharfe Darstellung
verfolgt bzw. beeinhaltet, es sich hier um ein (im MaBstab der Flachennutzungs-
planung kleinstflachiges) Einzelbauvorhaben handelt und eine stadtebauliche
Vorpragung des Satzungsbereiches besteht bzw. das Vorhaben sich in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfugt, wird die Erganzungssatzung noch im
Einklang mit dem Entwicklungsgebot gemaB § 8 (2) BauGB bewertet. Eine
zeichnerische Anpassung erfolgt im Rahmen und Verfahren der aktuell
stattfindenden Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemein-
de Wirges.

4. Ziele und Zwecke der Planung und Begriindung der Festsetzungen

Wie zuvor dargestellt, soll die baurechtliche Realisierung eines Einfamilien-
hauses im mittleren, stdlichen Bereich der BergstraBe der Ortsgemeinde Mosch-
heim in Form einer Erganzungssatzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB durch die
Ortsgemeinde ermdglicht bzw. planungsrechtlich vorbereitet werden. Folgende
zeichnerische und textliche Festsetzungen wurden

e zur Wahrung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung,

e zur Vermeidung und zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen
des Orts-/ Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes und

e zur Bewaltigung von potenziellen artenschutzrechtlichen Konflikten (ein-
heimische Vogelarten und Fledermause)

getroffen.
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Art der baulichen Nutzung: Entsprechend des vorhandenen stadtebaulichen
Gebietscharakters im Bereich der BergstraBe wird zur Sicherung dieses Ge-
bietscharakters fir den Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ein allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung und tberbaubare Flache: Das MaB der baulichen
Nutzung wird im Rahmen der Erganzungssatzung durch die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse und durch die Festlegung einer Grundflachenzahl definiert. Die
Lage/ flachige Ausdehnung des Einfamilienhausvorhabens wird durch die
Festsetzung einer Baugrenze raumlich fixiert bzw. begrenzt.

Die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse wird fur das Vorhaben entsprechend der
benachbarten ein bis zweigeschossigen Bestandsbebauung hier auf maximal
zwei Vollgeschosse begrenzt. Durch die Festsetzung einer Baugrenze soll eine
bauliche Inanspruchnahme des ©kologisch  sensibleren  rickwartigen
Steinbruchbereiches vermieden und die Neubebauung so weit wie mdglich an
den Siedlungsbestand der BergstraBe hin orientiert werden (s.o0.). Durch die
Festsetzung einer GRZ von 0,4 und den Ausschluss einer Uber-
schreitungsmdoglichkeit durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 der BauNVO bezeich-
neten Anlagen' sollen die vorhabenbedingten Auswirkungen auf Natur und
Landschaft — so weit wie mit dem Hauptzweck des Vorhabens noch vereinbar —
vermindert werden.

»Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen“ und ,,Anpflanzung von Einzelbaumen®: GeméafB Fachbeitrag
Naturschutz zur Ergénzungssatzung soll zur Vermeidung von weiteren Eingriffen
in Natur und Landschaft im stdlichen Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung
die Anlage eines offenen Garten-/ parkartigen Bereiches mit Wiesen- oder
Rasenflachen vorgesehen werden. Die Flache ist in der Planzeichnung mit der
Ordnungsziffer @ rdumlich gekennzeichnet bzw. abgegrenzt. Die in § 19 Abs. 4
Satz 1 der BauNVO bezeichneten Anlagen (s.0.) werden in diesem Bereich als
unzuldssig erklart. Zum naturschutzfachlich erforderlichen (Teil-)Ausgleich wird
die Anpflanzung von 3 Baumgruppen aus einheimischen Laubb&dumen (jeweils 3
bis 4 Stlcke je Gruppe) in der Steinbruchsohle mit einer Mindestpflanzqualitat
festgesetzt (vgl. Planzeichnung).

,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft“: Aus naturschutzfachlicher Sicht wird eine
dauerhafte Freihaltung der sid- und &stlich exponierten Felswande des
ehemaligen Steinbruches von aufkommenden Bewuch verfolgt. In der
Planurkunde ist dieser Bereich als "private Grinflachen" nach § 9 Abs.1 Nr. 15
BauGB mit Uberlagernder Festsetzung als Ausgleichsflache (Kennzeichnung mit
dem Buchstabe A 1) nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Durch die
Freistellung erfolgt eine Okologische Aufwertung dieser Felsbereiche in einen
sog. ,Sonderbiotopstandort®. Durch diese festgesetzte MaBnahme und deren
(langfristiger) Umsetzung erfolgt ebenfalls ein geman der Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG naturschutzfachlich erforderlicher (Teil-)Ausgleich.

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, untergeordnete, dem Nutzungszweck dienende
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Glandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wiirde
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6.1

Zum weiteren Ausgleich der unvermeidbaren, vorhabenbedingten und dauer-
haften Umweltauswirkungen werden gemaB der ,Eingriffsregelung“ nach dem
BNatSchG private Grunflichen mit einer Uberlagernden Festsetzung als
+<Ausgleichsflachen“ festgelegt. Diese Flachen umfassen die &stlichen
Felsbereiche und hieran 6stlich angrenzende und Uberwiegend mit Gehdlzen
bestockte Bereiche der Erganzungssatzung. Auf diesen mit dem Buchstaben A 2
kennzeichneten Flachen soll eine natirliche Entwicklung von Flora und Fauna
auf einer der natirlichen Vegetation nahen Entwicklungsstufe dauerhaft gesichert
bzw. erméglicht werden. Die vorhandenen Gehdlze bzw. Biotope werden in
diesem Bereich erhalten und einer natdrlichen und zukinftig ©kologisch
héherwertigen Entwicklung in  Anlehnung der Konzeption "Naturwald-
zelle/Naturwaldreservat” Uberlassen. Eine anthropogene Nutzung der Flachen,
z.B. durch Forstwirtschaft, steht diesem Ausgleichskonzept entgegen und wird
daher als unzul&ssig erklart. Von diesem Nutzungsverbot ausgenommen sind nur
erforderliche VerkehrssicherungsmaBnahmen.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Satzungsbereiches bzw. des Vorhabens ist
Uber die an den Geltungsbereich direkt angrenzende BergstraBe gegeben. Auch
uber die hier vorhandene Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (Energie-, Wasser-
versorgung und Abwasser-, Abfallentsorgung) ist die 6ffentliche ErschlieBung
gesichert.

Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden / Wiedernutzbarmachung von
Flachen (§ 1a BauGB Abs. 2)

Durch

e die vorhandene o6ffentliche ErschlieBung (s.o.),
e die Mitnutzung einer vorhandenen Baullicke,

e die geplante Gebaude-/ Nutzungsorientierung,
e den Ausschluss einer GRZ-Uberschreitung,

e die bereits in der Vergangenheit erfolgte bauliche/ antropogene
Inanspruchnahme des Bereiches (ehemaliger Steinbruch) und

e die Wiedernutzbarmachung von brachliegenden Flachen im Zufahrts-
bereich

wird § 1 a BauGB angemessen beachtet.
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6.2 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a BauGB Abs. 3)

Im Rahmen der vorliegenden Ergénzungssatzung sind nach § 34 (5) Satz 3 i.V.
hier mit § 1 a (3) BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes gemaB ,Eingriffsregelung“ nach dem
BNatSchG in der Abwagung zu berlicksichtigen. Durch die Erganzungssatzung
werden Veranderungen von Natur und Landschaft (Eingriffe im Sinne der §§ 14
und 15 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG) im bisherigen AuBenbereich
vorbereitet. Der in der Anlage dargestellte landschaftspflegerische Begleitplan
stellt hierzu zusammenfassend dar, dass im wesentlichen Eingriffe durch
flachenhafte Inanspruchnahme &kologisch bedeutsamer Strukturen (bereits
gerodeter Gehdlzbestand in der Steinbruchsohle) sowie durch Versiegelung
biotisch aktiver Bodenoberflache bewirkt werden.

Unter Bericksichtigung der vorhandenen Versiegelung besteht ein vorhaben-
bedingter Eingriff in das Schutzgut Boden/ Wasser durch die geplante bzw. ma-
ximal zulassige Neuversiegelung von ca. 817 m2. Weiterhin wurden bereits im
Vorfeld des Vorhabens (innerhalb und z.T. Uber den Geltungsbereich hinaus)
Feldgehdlze und Saumstrukturen in einer GréBenordnung ca. 2.717 m2 in An-
spruch genommen. Da ein Ausgleich der Neuversiegelung in Verbindung mit bo-
denverbessernden MaBnahmen vorgesehen wird, sind insg. ca. 2.717 m? an
AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Im Rahmen des landschaftspflegerischen
Begleitplans und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde werden
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege festgelegt, um ver-
meidbare Beeintrachtigungen zu unterbinden. Eingriffsbedingte und unvermeid-
bare erhebliche Beeintrachtigungen werden durch entsprechende MaBnahmen
der Landschaftspflege ausgeglichen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung wird aktuell durch den
Eingriffsverursacher die gerodete Steinbruchsohle auf einer Flache von ca.
650 m2 wieder bepflanzt, vgl. MaBnahme A 6 des landespflegerischen Planungs-
beitrages. Da diese MaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches und der Ge-
markungsgrenze liegt, wurde von einer textlichen Festsetzung abgesehen. Die
sachgerechte Umsetzung der MaBnahme wird aber durch die zustandige Untere
Naturschutzbehérde kontrolliert. Im Geltungsbereich des Satzungsbereiches
werden die MaBnahmen des landschaftspflegerischen Begleitplans (Anpflanzung
von 3 Baumgruppen aus einheimischen Laubb&umen, Freistellung der Felswand)
zum Eingriffsausgleich vorgesehen und festgesetzt (vgl. § 2 Nr. 3 und 4 der
textlichen Festsetzungen). Durch diese MaBnahmen erfolgt ein weiterer anre-
chenbarer Teilausgleich in Héhe von ca. 1.085 m2. Es verbleibt ein rechnerisches
Ausgleichsdefizit von rund 982 m2, welches auf Basis des Vorschlages des land-
schaftspflegerischen Begleitplans und in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdérde durch die AusgleichsmaBnahme A 2 mit einer Gesamtflache von
2.532 m? vollstandig ausgeglichen wird.

Hinweis: Die im landschaftspflegerischen Begleitplan zum Baubetrieb als V 1 bis
V 5 bezeichneten VermeidungsmaBnahmen betreffen das nachfolgende Bauge-
nehmigungsverfahren und wurden daher im Rahmen der Ergdnzungssatzung
nicht als Festsetzungen bzw. als Hinweise aufgenommen.
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6.3 Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. ,wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche St6-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoéren, (...)"

Zur Ermittlung und Beachtung der Artenschutzbelange wurde ein Gutachten ,Ar-
tenschutzfachliche Voreinschatzung® erstellt, s. Anlage und in den o.a. land-
schaftspflegerischen Begleitplan integriert. Zu untersuchen bzgl. der Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die Européischen Vogelarten (Art. 1
Richtlinie 79/409/EWG) und Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der vorkommenden geschutzten Arten
(hier fir planungs-/ vorhabenbedingt betroffene ,allgemein verbreitete* Vogelar-
ten und die Artengruppe der Fledermause) wurden geeignete Vermeidungs- bzw.
MinderungsmaBnahmen festgelegt.

Weiterhin werden vorgezogene AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG (sogenannte CEF-MaBnahmen) gutachterlich vorgesehen. Im land-
schaftspflegerischen Begleitplan werden diese mit E1, E 2 und V 6 bezeichnet.
Durch diese MaBnahmen soll die ékologische Funktion der vom Eingriff betroffe-
nen Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Vor-
gezogene AusgleichsmaBnahmen sind beispielsweise das Neuschaffen von Le-
bensstéatten im Umfeld des Eingriffs (hier kiinstliche Nisthilfen fir Vogel und neue
bzw. die Sicherung der Zugénglichkeit von Fledermausquartieren). Diese MaB-
nahmen sind zum Artenschutz zwingend erforderlich und Bestandteil der textli-
chen Festsetzungen (vgl. § 2 Nr. 5, 6 und 7).

Die im Fachbeitrag Artenschutz und im landschaftspflegerischen Begleitplan vor-
geschlagenen MaBnahmen A 4 und A 5 liegen auBerhalb des Satzungsbereiches
sowie der Regelungsmdglichkeiten des Vorhabentragers und wurden daher im
Rahmen der Erganzungssatzung nicht als Festsetzungen bzw. als Hinweise auf-
genommen.

Zusammenfassen kann aber festgestellt werden, dass das Eintreten der Verbots-
tatbestdande gemaB § 44 BNatSchG fir die hier relevanten/ betroffenen Arten
durch die o.a. und festgesetzten Vermeidungs-/ zeitlich vorgezogenen Aus-
gleichsmaBnahmen verhindert werden kann.
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7. Gesetzliche Schutzgebiete

Im Plangebiet und dessen direkt angrenzendem Umfeld befinden sich keine ge-
setzlichen Schutzgebiete nach § 16 des Landesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Naturdenkmal, Geschutzter
Landschaftsbestandteil). Auch befindet sich im Plangebiet bzw. im Wirkungsbe-
reich des Vorhabens keine Ausweisung eines Fauna-Flora-Habitat (FFH)-
Gebietes oder eines Vogelschutzgebietes (VSG).

Schutzgebiete gemaB Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus-
haltsgesetz - WHG) und gemaB Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG -) liegen ebenfalls nicht vor.

8. Sonstige Belange

Im Rahmen der VorbereitungsmaBnahmen flr die geplante Nutzung wurden im
Steinbruchbereich der Ergédnzungssatzung vorhandene Abfélle (u.a. Autoreifen,
und entsorgter Grunschnitt) eingesammelt und ordnungsgeman entsorgt.

Das Vorhaben wird weiterhin zu einer verbesserten Sicherung des Stein-
bruchbereiches im Hinblick auf die vorhandene Absturzgefédhrdung im Bereich
der Felswande fuhren.

9. Zulassigkeitsvorraussetzungen

Die in § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 und (5) Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB genannten
Zulassigkeitsvorrausetzungen fur die Erganzungssatzung liegen vor,

e da, wie zuvor dargestellt, die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzendenden Bereiches entsprechend gepréagt sind,

e die Einbeziehung und das hierdurch planerisch vorbereitete Vorhaben mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

e die Zulassigkeit von ,UVP-pflichtigen Vorhaben® nicht vorbereitet werden
und

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von ,Natura 2000“
Gebieten vorliegt.

Aufgestellt
Koblenz, Marz 2015

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure

M. Mansfeld E. T6énnes
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