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A. Begriindung

L. Anlass der Plandnderung

Im Zuge von Uberlegungen zur Bebauung von Gewerbeflichen wurde festgestellt, dass im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Churfeld® die Anzahl der
Vollgeschosse auf zwei begrenzt wird, und gleichzeitig eine maximale Gebdudehthe von 15
Metern, gemessen vom natlrlichen Gelande, festgesetzt wird.

Mdagliche Bauvorhaben im Geltungsbereich des Gewerbe- oder Industriegebietes, die Uber
zwei Vollgeschosse hinaus gehen, die maximale Gebaudehdhe von 15 Metern jedoch nicht
Oberschreiten, waren somit bauplanungsrechilich unzuldssig. Somit schrénkt die
Festsetzung hinsichtlich der Vollgeschosse wiederum die Hohenfestsetzung ein.

Um etwaige Vorhaben mit mehr als zwei Vollgeschossen zu ermdéglichen, soll der
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Churfeld” der Ortsgemeinde Moschheim entsprechend
geandert werden. Hierzu ist vorgesehen, die Begrenzung der Vollgeschosse fir das
Gewerbegebiet und das Industriegebiet aus den Textfestsetzungen heraus zu nehmen, und
die Gebdudehdhe allgemein auf 15 Meter festzusetzen. Ein dariiber hinausgehender
Wegfall der Anzahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet ist hingegen nicht
beabsichtigt, da dort keine generelle Firsththe begrenzt ist. Die Festsetzung bleibt fir diesen
Bereich somit unverdndert und weiterhin bestehen.

Eine mittig durch das Flurstlick 1980/7 in Flur 15 verlaufende Baugrenze soll in diesem
Zusammenhang ebenfalls angepasst werden, da sie fUr eine durchgangige Bebauung
hinderlich ist. Die seitlich um das Grundstiick laufenden Baugrenzen bleiben weiterhin
bestehen.

1 Verfahren

1. _Allgemein
Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Churfeld® wurde am 21.12.1994 durch den

Ortsgemeinderat Moschheim als Satzung beschlossen. Die bisher vorgenommene 1.
Anderung des Bebauungsplanes wurde am 26.08.1999 beschlossen.

2. Voraussetzungen und Begriindung der Verfahrenswahl
GemiR § 13 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) kann die Anderung eines
Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren erfolgen, sofern die Grundziige der
Planung nicht bertihrt werden.

a) Grundzilge der Planung
Wann die Anderung eines Bebauungsplanes die Grundziige der Planung beriihrt,
lasst sich nicht fur alle Konstellationen abstrakt bestimmen. Entscheidend hierzu sind
nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts die Umstinde des
jeweiligen Einzelfalls (Urteil vom 15.03.2000, BVerwG 4 B 18/00; Beschluss vom
29.01.2009, BVerwG 4 C 16.07).

Die Grundzltge der Planung sind nach der Literatur die in den Darstellungen bzw.
Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegende und in ihm zum Ausdruck
kommende planerische Konzeption. Wenn dieses zugrunde liegende Leitplan nicht
verandert wird — der ,planerische Grundgedanke® also erhalten bleibt — kann ein
vereinfachtes Plananderungsverfahren angewandt werden (Krautzberger in Ernst-
Zinkahn-Bielenberg, Kommentar zum Baugesetzbuch, § 13 BauGB, Rn. 16 und 17).
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b)

Die Frage nach den Grundzigen der Planung beurteilt sich somit nach dem im
Bebauungsplan zum Ausdruck kommenden planerischen Willen der Gemeinde
(Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 09.03.1990, BVerwG 8 C 76.88).

Der planerische Wille der Ortsgemeinde Moschheim zur Aufstellung des
urspriinglichen Bebauungsplanes bestand einerseits darin, eine verkehrliche
Verbindung zwischen der L 300 und der K 82 zu erméglichen, um eine Entlastung
vom Schwerlastverkehr — ausgehend von der Tongrube ,Petschmorgen* — zu
schaffen. Andererseits sollten Bauflachen erschlossen werden, um Ansiedlungen von
Gewerbetreiben voranzubringen.

Die beabsichtigte teilweise Auflosung der bisher festgesetzten Anzahl der
Vollgeschosse wird durch eine Beschrinkung der Gebaudehéhe ersetzt. Eine
insgesamt héhere Bebauung als bisher ist — auch nach einem Wegfall der Anzahl der
Vollgeschosse — nicht méglich. Grundlegende Anderungen in Bezug auf eine
mégliche Bebauung ergeben sich durch die angestrebte Bebauungsplandnderung
nicht. :

Mit dem Wegfall der mittleren Baugrenze auf dem Flurstiick 1980/7 erfolgt eine
Anpassung zugunsten der geplanten Lagerhalle.

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes ist mit den Grundziigen der
Planung vereinbar. Sie ist von minderem Gewicht und l&sst die Grundkonzeption des
Bebauungsplanes unangetastet.

Keine Vorbereitung oder Begrindung von unzuldssigen Vorhaben nach § 13 Abs. 1

c)

Nr. 1 BauGB

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht gemaR § 13
Abs. 1 Nr. 1 BauGB besteht nicht.

Keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtiqung nach § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Eine Beeintrachtigung nach § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter ist nicht zu erwarten. Hierbei handelt es sich um
Schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, deren Beeintrachtigung
jedoch nicht zu befiirchten ist.

. Fazit

Unter Beriicksichtigung der Anpassung der Baugrenze und der Tatsache, dass auch
nach der Plandnderung hohere Gebdude als bisher nicht errichtet werden kdnnen,
kommt es zu keinem Konflikt mit den Grundziigen der Planung, sodass das vereinfachte
Verfahren nach § 13 Abs. 1 1. Alt BauGB Anwendung findet.

Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

Der Wegfall der Geschossflachenzahl und die Anpassung der Baugrenze erfordern
keinen zusatzlichen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, sodass keine
Mehrversiegelung von Flachen entsteht. Entsprechende Ausgleichsflachen werden
demzufolge nicht bereitgestellt.

Im Zuge der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes wurde ein

Landespflegerischer Planungsbeitrag erarbeitet, mit dem alle erforderlichen
naturschutzrechtlichen Aspekte abgegolten sind.
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Fazit

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Churfeld* erfolgt im
vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 1. Alt BauGB, da die Grundziige der
Planung nicht berthrt sind.

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes werden modifiziert
{ibernommen.

Der Wegfall der Baugrenze ist stéddtebaulich vertretbar und gerechtfertigt.

B. Textfestsetzungen

Der

am 21.12.1994 ausgefertigte Bebauungsplan sowie die 1. Anderung des

Bebauungsplanes (ausfertigt am 26.08.1999) wird in seinen Textfestsetzungen wie folgt
geédndert:

1.

Im Geltungsbereich des gesamten Planbereiches entféllt fur das Gewerbegebiet und das
Industriegebiet die bisher festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse. Die maximale
Gebdudehdhe von 15 Metern hat weiterhin Bestand (hierzu Planzeichnung 1).

Die Baugrenze fiir das Flurstlick 1980/7 in Flur 15 wird gegenilber dem
Ursprungsbebauungsplan gemafl beigefiigter Planurkunde neu festgesetzt (hierzu
Planzeichnung 2).

Die Ubrigen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes bleiben durch die
Anderung unberiihrt und finden weiter Anwendung.

Verbandsgemeindeverwaltung Wirges
-Fachbereich 3 / Bauverwaltung-

~ Aufgestellt, 02. Februar 2011

Dennis Stroder
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