TEXT-FESTSETZUNGEN nach §9 BauGB

ZU DEM BEBAUUNGSPLAN "CHURFELD" DER ORTSGEMEINDE MOSCHHEIM
A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

l. Art dex baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet '

1.1.1 Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung-GE (NE)
Zuldssig sind Anlagen im Sinne von § 6 (2) Nr. 2-4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie nach § 8 (3) Nr. 1
BaulNVvO,

- Alle sonstigen Vorhaben nach § 6 bzw. § 8 BauNVO sind

nicht zuléssigqg,

1.1.2 Gewerbegebiet-GE
Gem. § 1 (4) BauNVO sind Anlagen und Einrichtungen gen.
§ 8 (2) Nr. 1, 2 und 3 zuléassig.
Als Ausnahmen sind zugelassen die Anlagen und
Einrichtungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO.

1.2 Industriegebiet-GI
Zulédssig sind Anlagen und Einrichtungen nach § 9 BauNVO.
1.3 Allgemeines Wohngebiet-WA

Zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen gem. § 4 (2)
Nr. 1 - 3 und (3) Nr. 1 - 5 BaulNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung
Industriegebiet (GI): GRZ 0,8, BMZ 9,0

Gewerbegebiet (GE): GeschoBzahl max. II, GRZ 0,8, GFZ 1,6
Allgemeines Wohngebiet (WA): GeschoBzahl II, GRZ 0,4, GFZ 0,8

Die Geb&dudehbhe im GI und GE wird auf max. 15,00 m, gemessen von
natirlichen Gelande, begrenzt.

3. Bauweise

Allgemeines Wohngebiet (WA) - offene Bauweise. Es sind nur
Einzelh&user zulédssigq, ,

Gewerbegebiet - gem. § 22 (4) BauNVO dirfen Hochbauten mit einer
Gebaudeldnge iber 50 m errichtet werden.

\ stellpli 5

Stellplédtze ohne Uberdachung sind auBer auf dem besonders
ausgewiesenen Parkplatz ansonsten auf den Baugrundstiicken nur auf
den iberbaubaren Grundsticksflachen und in den seitlichen
Abstandsflachen zuléssig.

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfl&chen
und in den seitlichen Abstandsfléachen zuldssig.

Garagen sind auch in den GrundriBflédchen der Baukdrper und in den
Kellergeschossen gestattet. Benachbarte Garagen an der seitlichen
Grundstlicksgrenze miissen in einer Flucht- und HOhenlage errichtet

werden.
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5. Gebiudestell Pirstricht

Im WA-Gebiet ist die Hauptfirstrichtung parallel der seitlichen
Grundstiicksgrenzen zum Flurstiick Nr. 935/4 festgesetzt.

Im GI- und GE-Gebiet ist die Gebidudestellung in der Anordnung der
Hauptfirstrichtung bzw. der Geb&dudeldngsachse nicht festgelegt.
Grunds&dtzlich soll die Gebidudestellung sich der Anordnung derx
umgebenden Bebauung einfiigen. Dabei soll die Hauptfirstrichtung
parallel oder senkrecht zu einer der beiden Grundstiicksgrenzen
angeordnet werden.
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Im GI- und GE-Gebiet wird die Héhenlage der Gebdude auf maximal
15,00 m iiber natiirlichem Gelédnde festgelegt.

Im WA-Gebiet darf das Gebdude mit OKF-EG (Oberkante FuBboden
ErdgeschoB) max. 0,60 m {iber der fertig ausgebauten StraBenhobhe
errichtet werden, gemessen in der Gebaudemitte.
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die StraBen baubedingt an den seitlichen Randern der Offentl.
Verkehrsfldchen in Form von Aufschiittungen oder Abgrabungen
entstehen, miilssen von den privaten Grundeigentimern auf den
Grundstiicken geduldet werden.

Sie sind angemessen flach abzubdschen und ausreichend gegen
Abrutschen durch geeignete Bepflanzung abzusichern. Die davon
betroffenen Fl&dchen verbleiben im Privateigentum.

B. Bauvordnungsrechtliche Fegtgetzungen

l. Baugegtaltung

Im GI- und GE-Gebiet =sollen die geplanten Gebdude in die
umgebende Bebauung gestalterisch angepaBt eingefiigt werden,
insbesondere im Bezug auf die Fassadenausbildung, die Dachform
und -eindeckung sowie die Dachneigung.

Flir das WA gilt: '
Dachform: -Sattel- und Walmdach; beil Garagen -Flachdach.

Dachneigqung: - I geschossig max. 45 Grad
‘ II geschossig max. 30 Grad
Dachaufbauten: - (Gauben) nur bei Dachausbau als VollgeschoB

zuldssig, auf max. 1/3 der Dachldnge mit mind.
je 2,50 beiderseitigem Giebelabstand.
Drempel: -(Kniestock) nur bei Dachausbau als VollgeschoB max.
0,75 m hoch, gemessen OKF-DachgeschoB bis UK-FuBpfette
an der AuBenwand.



Im Bereich des Gewerbegebietes und des Industriegebietes gilt:

Dachform: -Satteldach, Flachdach, Pultdach

Dachneigung: -max. 30 Grad

Dacheindeckung: -dunkelgrau, schwarz, dunkelbraun, zliegelrot

Fassadenflichen; -sind in Putz oder Verblendmauerwerk auszufiihren
teilweige in Sichtbeton, Holz- oder Schiefer-
verschalung zul#dssig, jedoch keine Blech- oder
Kunststoffplatten

Werbeanlagen: -sind nur fiir den Eigenbedarf, nicht an Baumen,

Zaunen oder Vordédchern gestattet.

2. Einfriedigung

Fiir das Industrie- und Gewerbegebiet gilt, daB die Einfriedigung
nicht als geschlossene Mauern oder Wénde und nicht héher als
2,0 m ausgefithrt werden dirfen.

3. Grinordnung

Die auszufithrende Grinordnung erfolgt nach dem
landespflegerischem Planungsbeitrag, der Anlage des
Bebauungsplanes ist. Die in diesem Plan eingetragenen

Anpflanzungen von Baumen und Str8uchern als Pflanzgebot zur
Anlage von Schutzstreifen und landschaftl. Raumgliederung sind
mit bodenstindigen Gehdlzern auszufithren (siehe Pflanzenliste als
Anlage).

-
1. Bodenfunde

Historische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht beim
Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege (AuBenstelle
Koblenz), Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, Tel. 0261/73626.
Etwa zutage kommende archédologische Funde (wie Mauern,
Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GCefédBe oder Scherben,
Milnzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen gem. §§ 16-21
Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rhld. - Pfalz der Meldepflicht an
vorgenannte Dienststelle.

Rechtsgrundlagen des Textes
1. Bauplanungsrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986, (BGBl. I S.2253).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09. 1977 (BGBL. I ‘S.1763), gedndert durch VO vom 19.12.1986
(BGBL. I S.2665), gedndert durch VO vom 23.01.1990.

2. Bavordnungsrecht

Landesbauordnung fiir Rhld. - Pfalz (LBauO) vom 28,11,1986 (GVBI.
S.307), ber. GVBl. 1987 S.48.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Churfeld" der Ortsgemeinde
Moschheim

A.

E1

E2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bindungen fiir die Erhaltung von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bebpflanzungen

(1) Die im Bebauungsplan fixierten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind in
ihrem Bestand zu erhalten und langfristig zu sichern.

(2) Die zu erhaltenden Geholz- und sonstigen Vegetationsbestande sind wihrend der Bau-
phasen zu schiitzen. Hierzu sind die RAS-LG 4 und die DIN 18920 anzuwenden.,

Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Die nicht Giberbaubaren Flichen der Gewerbeparzellen sind mit einheimischen Gehélzen
zu bepflanzen. Je 500 m? gesamter Grundstiicksflache sind mindestens zwei Laubbiume zu
pflanzen (G1). Zusitzlich sind mindestens 25 % der nicht Uberbaubaren privaten Grund-
stiicksflichen mit standortgerechten Geholzen zu bepflanzen (s. Pflanzenvorschlagsliste).
Die Bepflanzung der Flichen ist gleichzeitig mit der Bebauung der Gewerbeflichen auszu-
fuhren. Ein Begriinungsplan ist dem Bauantrag beizufiigen.

(2) Im Angrenzungsbereich an die Wohnbebauung ist der Fichtenforst in einem 10 m breiten
Bestandsstreifen zu erhalten. Die angeschnittene Seite des Bestandes ist mit Laubgeholzen
vorzupflanzen (s. Pflanzenvorschlagsliste zu G2).

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(1) ErsatzmafBnahmen

Die Mafnahme sieht die Anpflanzung von Geholzbestinden auf einer Tonabraumhal-
de vor (s. Pflanzenvorschlagsliste). AnschlieBend ist die Fliche der Sukzession zu
Uiberlassen .

Im Randbereich der Gewerbeflichen sind neue Geholze anzupflanzen. Hierzu sind die
nicht Gberbaubaren Flachen, die entlang der Bebauungsplangrenzen verlaufen, zu
mindestens 50 % mit einheimischen Laubgeholzen zu bepflanzen. Eine naturnahe
Bachufervegetation ist entlang des Baches an der westlichen Planungsgrenze durch
Anpflanzung von Erlen, Eschen und anderen Geholzen zu schaffen (s.
Pflanzenvorschlagsliste).



E3 Alle Oberflichenwisser sind z. B. in Zisternen auf den Grundstiicksflichen zu sam-
meln und soweit moglich in den Produktionskreislauf zu integrieren. Uberschiissiges
Oberflachenwasser ist in den &stlich gelegenen Klarteich der Fa. Fuchs bzw. nach
Vorkldrung durch Absetzbecken in den Dorfbach einzuleiten. Entsprechende Riickhal-
temafBnahmen und Nachweise iiber die Einbindung in den Produktlonskrelslauf sind
dem Bauantrag beizufiigen.

E4 Die Fldche ist von jeglicher Bewirtschaftung auszunehmen. Auf der Parzelle 874/3
kann ein Versickerungs-/Riickhaltebecken mit natiirlichem Uferbewuchs und ohne
Sohl- bzw. Uferbefestigung angelegt werden.

Die Maf3nahmen E1 bis E4 sind unmittelbar nach Rechtskrafterlangung des Bebauungspla-
nes umzusetzen.

ES Als Ersatz flir die Versiegelung durch die StraBBe sind Anpflanzungen von Strauchern
und Erlen auf den Parzellen 949 bis 954 (Flur14) vorzunehmen (s. Pflanzenvorschlags-
liste). Diese MaBnahme ist zeitgleich mit der Bauausfiihrung der Strafle umzusetzen.

. Die Durchflnhrung des Anzeigeverfahrens
ist am 28 DEL @4. in der Wochenzeitung
Nr. §2, flir die VG.-Wirges gem.
§12 Bau@B bekanntgemacht worden.
Der Bébauungsplan erlangt mit der
' tmachung Rechtskr%ft

/'m(gden

Moschheim{ den 21 PEz. 84,
Ortsgemednde Moschheim




