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Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Zugeméch*

der Ortsgemeinde Mogendorf

Begriindung (Teil A)

|. Stadtebauliche Aspekte

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung
der anliegenden Planurkunde. Das Bebauungsplangebiet schlielt an die vorhandene
Mischbebauung im Bereich L313, Waldstrafle und Fuhrgasse an.

2. Derzeitige Situation im Plangebiet

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wirges sieht die
Flache des Bebauungsplanes als Wohnbauflache vor. Der Bebauungsplan wird im
sogenannten Parallelverfahren zum Flachennutzungsplan aufgestelit.

%

3. Zweck der Planung

Die Ortsgemeinde Mogendorf besitzt innerhalb ihrer Ortslage nur eine verschwindend
geringe Anzahl von unbebauten Bauplatzen. Aus der Bevolkerung heraus gibt es jedoch eine
Vielzahl junger bauwilliger Familien die mit dem Ortsleben fest verwachsen sind. Diesen soll
die Gelegenheit gegeben werden den Bauwunsch umzusetzen. Zu diesem Zweck hat auch
die Ortsgemeinde einen Teil der Flachen im Vorfeld erworben. Damit soll den Bauwilligen
tatsachlich ein Grundstiick zu vertretbaren Preisen zur Verfugung gestellt werden konnen.
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Il. Erlauterung zu den Planfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Die Gebietsausweisung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4
BauNVO.

Die Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Anlagen firr kirchliche, kulturelle, sgziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie

die nur ausnahmsweise zulassigen Anlagen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zulassig. Der AusschluB erfolgt, da
sie stadtebauliche nicht erwiinscht sind, weil sie u. a. die Immisionsbelastung im Plangebiet
erhdhen konnten. Besonders der Ziel- u. Quellverkehr der oben aufgefiihrten Nutzungen
fuhrt zu nicht gewiinschten Belastungen.

Desweiteren paft sich da& neue Baugebiet dem bestehenden Ortsbild, sowie dem
angrenzenden Wohngebiet an.



2. MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3;
die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,6; die Anzahl der Vollgeschosse auf 2 und die
Firsthéhe auf 9,00 m festgesetzt. '

Durch die Wahl der v. g. Festsetzungen soll die Entstehung einer massiven und verdichteten
Bebauung unterbunden und der dorfliche Charakter unterstrichen werden.

Die Firsththe wurde mit maximal 9,00 m festgesetzt. Damit soll unabh&ngig von der Anzahl
der Vollgeschosse die absolute Hohenentwicklung der neuen Geb&ude gesteuert werden.
Desweiteren soll eine Beschrankung dafiir Sorge tragen, dafd sich ein Nachbar nicht einer
erdriickenden Bebauung gegenuber sieht bzw. einer erheblichen Verschattung seines
Grundstick ausgesetzt wird.

Dieser Festsetzungen soll deshalb eine nachbarschitzende Wirkung zukommen.

3. Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf maximal 2 pro Geb&ude beschrénkt. Es sollen
lediglich Ein- u. Zweifamilienhauser entstehen die sich in die landlich gepragte Umgebung
einfugen. Eine Zunahme des StraBenverkehrs durch die Errichtung von Mehrfamilienh&usern
und die damit verbundenen Mietwohnungen ist nicht gewlinscht.

Daneben bringt der verstarkte Mehrfamilienwohnhausbau auch ein deutliches Ansteigen der
Grundstlckspreise mit sich. Damit wird das Ziel einer sozialgerechten Bodennutzung sowie
der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung gefahrdet. In dieser Vorschrift soll
darliber hinaus auch nachbarschuitzender Charakter zukommen, damit sich die Nachbarn
auf die hochstzulassige Anzahl der Wohneinheiten berufen kénnen.

4. Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Textfestsetzungen des Bebauungsplanes sehen vor, dafy Aufschittungen und u
Abgrabungen zur Errichtung der offentlichen Verkehrsflachen auf den Prlvatgrundstucken pall
dulden sind. Da das Plangebiet nur wenig Gefalle aufweist, ist nach heutigen Erkenntnissen
davon auszugehen, dal auch nur geringfligige Boschungsflachen entstehen. Insoweit wird
die festgesetzte Duldungpflicht fiir Grundstlickseigentiimer als durchaus zumutbar erachtet.
Es bestehen keine Anhaltspunkte daflr, daf die Grundstlicke von den Verkehrsilachen aus
nicht mehr in wirtschaftlich vertretbarer Weise angeschlossen werden kdnnen.

5. Schutz von Natur und Landschaft l

In die gemeindliche Abwagung sind gem. § 1 a BauGB auch die Folgen, die sich durch den
Eingriff in die Natur und Landschaft mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben
mit einzubeziehen.

Es ist abzuwagen, inwieweit unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen sind oder
durch ErsatzmaRBnahmen zu kompensieren sind. Durch, den durch das Planungsbiro ,I1U
Plan GmbH" zu erstellenden landespflegerischen Planungsbeitrag werden diese
Gesichtspunkte gewtrdigtund die Eingriffsfolgen des Bebauungsplanes entsprechend
bilanziert.



6. Freizeitldrm und Verkehrslarm

a) Freizeitldrm
Die gutachterliche Stellungnahme die durch das Buro Pies, Boppard erstellt worden
ist, belegt keinerlei Belastung fur das neue Baugebiet durch die geplante
Freizeitanlage.

b) Verkehrsldrm
Der Verkehrslarm wurde hinsichtlich seiner Auswirkung ebenfalls durch das o. g. Blro
begutachtet. Dabei wurden 2 Varianten untersucht.

e Beurteilung gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
Als Grundlage dienten die Verkehrszahlen fur 2020 bei einer zuléssigen
Geschwindigkeit von 100 km/h.
Dabei wurde eine Uberschreitung des Tagesorlentlerungswert von 59 dB(A) um 4
dB(A) an der straennahen Baugrenze und eine Uberschreitung des Nachtwertes
von 45 dB(A) um bis zu 9 dB(A) festgestellt.
Als aktive SchallschutzmaRBnahme ist hier ein Wall von mindestens 2,50 m Hoéhe
flr einzuplanen.

e Beurteilung gem. 16. BImSchV
Als Grundlage dienten ebenfalls die Verkehrszahlen fur 2020 aber bei einer
tatsachlich gefahrenen Geschwindigkeit von 70 km/h.
Dabei wurde fir den Tageswert von 59 dB(A) keine Uberschreitung und fur den
Nachtwert von 49 dB(A) eine Uberschreitung von 2 dB(A) festgestellt. Zur
Einhaltung des Grenzwertes ist ein mindestens 1,50 m hoher Wall erforderlich.
Als weitere MaRnahmen soll auRerdem die Anlage von Fenstern in Schlafraumen
nur in den landesstralen-abgewandten Gebaudeseiten zulassig sein.
Desweiteren wird die Gebaudestellung durch die Festsetzungen einer
Firstrichtung parallel zur Stralie gesichert.

Als Grundlage fiir den Bebauungsplan wird die Beurteilung aufgrund der 16.BImSchV
betrachtet, da diese als einzige demokratisch legitimierte Norm diesen Sachbereich naher
beleuchtet. Die DIN 18005 ist lediglich ein Regelwerk welches der grundsatzlichen y
Orientierung dient, da es unter dem Einfluss der verschiedenen Interessenvertretungen
entstanden ist.

Desweiteren wird hier der Verkehrslarm mit einer gefahrenen Geschwindigkeit von 70 km/h
betrachtet, da zwar 100 km/h gefahren werden dirrfen aber aufgrund dem tatsachlichen
Straenausbau unter der Lage der Strafde unmittelbar nach bzw. vor einem
Kreisverkehrsplatz keine hthere Geschwindigkeit erzielt wird. Diese Ergebnisse sind durch
eine eigens durchgefuhrte Messung des LSV Diez belegt.

&

Aufgestellt; 18.11.03 geéandert, 15.11.04

Ralph Kaiser Ralph Kaiser
VG — Verwaltung VG - Verwaltung
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Begriindung zum B-Plan ,Zugemach®; Ortsgemeinde Mogendorf

BEGRUNDUNG

1.  Aufgabenstellung

Die ca. 1.270 Einwohner zahlende Ortsgemeinde Mogendorf plant im Rahmen lhrer
zukiinftigen Ortsentwicklung die Ausweisung eines Wohngebietes am nordwestli-
chen Ortsrand oberhalb der LandesstraBe Nr. 313 Richtung Oberhaid. Mogendorf
verzeichnet eine leicht steigende Einwohnerentwicklung. Die vorgesehene Bebau-
ung soll Uberwiegend der Eigenentwicklung des Dorfes dienen.

Innerhalb der bebauten Ortslage stehen keine unbebauten Grundstiicke in nen-
nenswerter Zahl zur Verfigung.

Der Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild ist als relativ unproblematisch an-
zusehen. Das Geldnde wird zur Zeit landwirtschaftlich intensiv genutzt (Grinland-
bewirtschaftung).

Zur Gewahrleistung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung geméaB § 1 (5)
BauGB hat daher der Rat der Ortsgemeinde Mogendorf die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Zugeméach® beschlossen.

Dieser gliedert sich in einen Teil ,A’ in der Gemarkung Mogendorf, Flur 15, der die
stadtebauliche Entwicklung einschlieBlich der Oberflachenwasserableitung beinhal-
tet und in einen Teil ,B’, der ausschlieBlich die Flachen fur landespflegerische Kom-
pensationsmaBnahmen in der Gemarkung Mogendorf, Flur 8, festsetzt.

Der Flachennutzungsplan ist parallel zum Bebauungsplan zu entwickeln.

Als Grundlage fur den Bebauungsplanentwurf sowie die erforderlichen 'Objektpla-
nungen ist seitens des Buros fiir Ingenieur- und Umweltplanung, IU Plan GmbH,
Hachenburg, eine tachymetrische Geldndeaufnahme des Plangebietes mit An-
schluss an das Héhen- und Koordinatennetz des Landes Rheinland Pfalz (GauB3-
Kriger-System) vorgenommen worden.

Aus dem daraus entwickelten Geldandemodell werden alle erforderlichen Lage- und
Héhenangaben fiur die zuklnftige Planung bis zur Bauausfihrung und Massenbe-
rechnung flr den StraBen- und Kanalbau bestimmt. ‘

1
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Begriindung zum B-Plan ,Zugeméch®; Ortsgemeinde Mogendorf
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2. Lage im Raum / Rdumlicher Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes / Bestandssituation

Die Ortsgemeinde Mogendorf liegt im nordwestlichen Bereich der Verbandsge-
meinde Wirges, an der Grenze zur Verbandsgemeinde Selters.

GeméaB des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald hat die
Gemeinde Mogendorf die regionalplanerische Funktionszuweisung ,Gewerblicher
Standort“, wobei der Schwerpunkt im Keramiksektor liegt.

Fur die Grundversorgung ist in Mogendorf ein Lebensmittelmarkt vorhanden. Es
existieren eine Mehrzweckhalle (Krugbackerhalle), ein Kindergarten mit vier Grup-
pen sowie drei Gaststatten.

In Mogendorf ist ein reges Vereinsleben mit Freiwilliger Feuerwehr, Turn- und
Sportverein, Angelverein, Freizeitsportverein und Gesangverein vorhanden.

Zur Zeit plant die Ortsgemeinde ein gréBeres Sport- und Freizeitgelande, das nérd-
lich des Baugebietes auf der gegenlberliegenden Seite der L 313 liegt.

Das 4 ha groBe Baugebiet liegt an einem leicht nach Nordwesten geneigten Hang.
Die dstliche Grenze bildet die vorhandene Bebauung entlang der ,WaldstraB3e“. Am
nérdlichen Rand des Baugebietes vorbei fuhrt die L 313 zwischen Mogendorf und
Oberhaid. Die westliche und sldliche Begrenzung wird durch vorhandene Wirt-
schaftswegparzellen gebildet.
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Die Gelandehohen liegen zwischen 277 und 297 m Gber NN.

Der verkehrliche Anschluss an die freie Strecke der L 313 ist nicht vorgesehen. Das
Baugebiet wird Gber einen innerdrtlichen Anschluss an die ,WaldstraBe“ angebun- .
den.

Unterhalb des Plangebietes gegenlber der L 313 verlauft in der Talaue des
,Schiitzjesbaches“ der Hauptsammler zur Klaranlage Mogendorf, an den der ge-
plante Schmutzwasserkanal des Baugebietes angeschlossen werden kann. Der
,Schutzjesbach“ hat Vorflut zum ,Kleinen Saynbach®.

Seite 3
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Fur die Regenwasserbewirtschaftung soll in Absprache mit den Grundeigentimern
eine zentrale Regenrickhaltung etabliert werden.
Die Oberflachenentwasserung gestaltet sich daher ebenfalls unproblematisch.

Die vorhandene angrenzende Bebauung der Ortslage ist als offen zu bezeichnen.

Die teils trauf-, teils giebelstandigen Geb&ude sind in der Regel zweigeschossig. Die
Dacher der Hauptgebéude sind (iberwiegend als Satteldacher ausgebildet.

Bezlglich der Gestaltung der Geb&ude im Neubaugebiet soll der vorhandenen Situ-
ation Rechnung getragen werden.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser mit an der Umgebung orientierten FirsthGhen
zugelassen.

Zur Vermeidung unmafstéblich groBer Kubaturen der Geb&dude werden ebenfalls
Regelungen getroffen.

3. Einordnung in die stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde
und die Uiberdrtliche Planung

Mit der Entwicklung des Bebauungsplanes fur das neue Wohngebiet wird gleichzei-
tig der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wirges parallel entwickelt. In
der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist die neue Bauflache vorgesehen.

4. Landschaftsplanung in der verbindlichen Bauleitplanung

Generell ist ein landespflegerischer Planungsbeitrag erforderlich, um die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB § 1 (5)
Nr. 7 und § 1a BauGB ausreichend zu bertcksichtigen.

Far den vorliegenden Bebauungsplan wurde daher uber den Grinordnungsplan
hinaus der erforderliche landespflegerische Planungsbeitrag in der verbindlichen
Bauleitplanung gemafn § 17 Landespflegegesetz erarbeitet. Hierzu wurde ein ge-
sonderter Erlauterungsbericht sowie ein Bestandsplan der Biotoptypen und Nutzun-
gen und die Konzeption der landespflegerischen Zielvorstellungen erstellt. Die er-
forderlichen MaBnahmen und Festsetzungen zur Vermeidung und zum Ausgleich
unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft wurden in den Bebauungsplan-
entwurf Ubernommeq.

Der Textteil des Planungsbeitrages wird Bestandteil der Begriindung.
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Umweltvertraglichkeitsprifung

Da das Plangebiet mit einer GréBe von etwa 43.900 m? lediglich eine Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO in Héhe von 8.856 m? aufweist, ist das Gesamt-
vorhaben gem. § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit 3 a bis 3 f UVPG von
der Durchfiihrung eines solchen Verfahren freigestellt.

5. Geplante MaBnahmen
5.1 ErschlieBung

Ein direkter Anschluss des Baugebietes an die freie Strecke der L 313 ist seitens
der Ortsgemeinde Mogendorf nicht vorgesehen. Die vorhandene Ortsdurchfahrts-
grenze liegt an dem neu gebauten Kreisverkehrsplatz am Ortseingang.

Die duBere ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt daher (ber die ,WaldstraBe“
und den vorhandenen Wirtschaftsweg in Verlangerung der ,Fuhrgasse®. Die innere
ErschlieBung erfolgt mittels einer Ringverbindung mit kurzen Stichwegen.

Bei der Planung von StraBBen im dérflichen Bereich sind Entwurfselemente von un-
tergeordneter Bedeutung.' In Anlieger- bzw. DorfstraBen sollen Kraftfahrer zum
langsamem und ricksichtsvollem Fahrverhalten veranlasst werden.

Neben der ErschlieBungsfunktion ist die gestalterische Qualitdt des StraBenraumes
von vorrangiger Bedeutung fir die Verbesserung der Lebens- und Wohnverhélt-
nisse im Dorf. Dabei kommt der Pflanzung von Einzelbdumen im straBennahen Be-
reich der privaten Grundstiicke und in Teilbereichen der StraBBe eine wichtige raum-
gestalterische Funktion zu. Fir die Bepflanzung kommen nur standortgerechte
einheimische Gehdlze in Frage.

Die inneren ErschlieBungsstraBen erhalten eine Gesamtbreite von 6,50 m, die
Stichwege eine Breite von 6,0 m. Es ist nur ein einseitiger Gehweg erforderlich, der
durch eine héhengleiche Muldenrinne von der bituminds zu befestigenden Fahrgas-
se getrennt wird. Die Grinflichen der Baugrundstiicke reichen bis an den Fahr-
bahnrand heran und verstérken den dorflichen Charakter.

Ein wichtiges Verbindungselement in einer dorflich gepragten Bebauung ist ein
funktionierendes FuBwegenetz, das einerseits die Verbindung im Wohngebiet selbst
und andererseits die Verknipfung zur freien Landschaft herstellt.

Ein besonderes dorf- und landschaftsgestalterisches Element stellt dabei im Bauge-
biet ,Zugeméach® eine geplante achsiale FuBwegverbindung dar, die entlang von
Griinziigen gefuhrt wird. Die FuBwege treffen innerhalb einer zentral gelegenen
offentlichen Griinflache aufeinander. Hier ist die Schaffung eines kleinen ,Kommu-
nikationsbereiches® in dem sich die zuklnftigen Dorfbewohner treffen kénnen, vor-
gesehen. Der Aufenthaltsbereich ist fur altere Menschen und Kinder geeignet.
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Mit der Ausweisung dieser Flache soll zur Unterstltzung der sozialen Komponente
,Dorfleben® beigetragen werden. Leider fehit eine direkte FuBwegverbindung durch
die vorhandene Bebauung zur ,WaldstraBe“ als durchgehendes Verbindungsele-
ment zur Altbebauung.

Eine eminent wichtige FuBwegverbindung wird Gber die an der L 313 liegenden
offentlichen Grinflachen in Richtung des geplanten Sport- und Freizeitgeléndes ge-
schaffen. Ein weiterer FuBweg flhrt in westlicher Richtung in die freie Wiesenflur.

5.2 Bauliche und sonstige Nutzung

Das Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen, wobei jedoch neben der Haupt-
nutzungsart ,Wohngebaude* weitere das Wohnen ergénzende und gleichzeitig nicht
beeintrachtigende Nutzungsarten zuléssig sind.

Unter dieser Pramisse wird in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Allge-
meines Wohngebiet“ (WA) gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt.
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Die in § 4 (2) BauNVO unter Nr. 3 genannten Anlagen bzw. Einrichtungen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht zugelas-
sen, da sie in der Ortschaft vorhanden sind bzw. bei Bedarf eingerichtet werden
kénnen.

Die im § 4 (3) BauNVO als Ausnahme genannten Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes, weil hierfur kein Bedarf gegeben ist und auBerdem Immissionskonflikte be-
zlglich der Wohnungsnutzung zu erwarten waren.

Die Art und das Maf der baulichen Nutzung werden im Wesentlichen durch die be-
nachbarte Bebauung und die Geb&ude in der Ortslage bestimmt.

Festgesetzt wird in dem Plangebiet die zweigeschossige Bebauung (zwei Vollge-
schosse).

Unter Ausnutzung der maximalen baulichen Nutzung der Geb&ude kdnnten starke
Hoéhenunterschiede zwischen den einzelnen Bauwerken entstehen, die ein ausge-
wogenes Ortsbild stéren wurden.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung soll die max. zulassige Firsthéhe Gber
dem naturlichen Geldnde 9,0 m nicht Ubersteigen.

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgelegt, die maximale Ge-
schossflachenzahl (GFZ) mit 0,6 festgesetzt. Damit wird eine moglichst niedrige
Versiegelung des Bodens gewaéhrleistet.

Die Festlegung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Baugrenzen ermdg-
licht den zukinftigen Bauwilligen im Wohngebiet einen Gestaltungssplelraum zur
Anordnung der Gebaude auf Ihren Grundstucken. 1

Im Plangebiet wird in Anlehnung an die vorhandene Bebauung die offene Bauweise
nach § 22 (1) BauNVO festgesetzt. GeméaB § 22 (2) BauNVO sind nur Einzel- und
Doppelhauser zuléssig.

Zur Wahrung des Wohnfriedens sollen im Baugebiet je Gebdude maximal 2
Wohnungen zugelassen werden.

5.3 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Ein vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes liegt darin, das Wohnen und Erholen am
Gewerbestandort Mogendorf weiter zu entwickeln.

Zur Anpassung der Bebauung an die vorhandene Baustruktur werden im Bebau-
ungsplanbereich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20 — 48° zugelassen.
Damit wird auch den besonderen Anforderungen an Niedrigenergie- und Passiv-
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hauser Genlge getan. Fir Mansardendécher entféllt die Beschrankung der Dach-
neigung.

Garagen und bauliche Nebenanlagen kénnen wegen ihrer untergeordneten Bedeu-
tung auch mit Flachdachern versehen werden.

Da breite Dachgauben sehr oft die ruhigen, groB3flachigen Dacher stéren, dirfen
diese zusammen nur 40% der Gebaudelénge einnehmen.

Die Uberwiegende Anzahl der Grundsticke soll eine FlachengréBe zwischen 500
und 600 gm aufweisen. Es soll nur wenige groBere Grundstucke Uber 700 gm ge-
ben.

Die Mindestgrundstlcksgréfle fir Emzelhausgrundstucke betragt 450 gm.

Die MindestgrundstlicksgréBe fur Doppelhausgrundsticke betragt 320 gm.

6. Ver- und Entsorgung
6.1 Stromversorgung

Die geplanten Gebauden werden Uber ein noch zu errichtendes Niederspannungs-
kabelneiz mit elektrischer . Energie versorgt, wobei die erforderlichen Anlagen erst
erstellt werden konnen, wenn die Voraussetzung zur ErschlieBung gegeben wird.

Am norddstlichen Rand des Plangebietes verlauft eine 20 kV-Leitung der KEVAG.
Der Leitungsverlauf mit der Freihaltezone von jeweils 7,50 m neben dem Leiterseil
ist in der Planurkunde eingetragen. Eine Bebauung unterhalb der Freileitung ist
nicht moglich.

6.2 Gasversorgung

In der Ortslage Mogendorf ist eine Gasversorgung vorhanden, die auch in das neue
Baugebiet hin erweitert werden soll.

6.3 Fernmeldeanlagen

i
Im Rahmen des Baufortschrittes werden die fiir die ErschlieBung der Baufléchen
notwendigen Neuverlegungen von Fernmeldeanlagen vorgesehen.

kY

6.4 Wasserversorgung / Abwasserentsorgung / Oberflichenentwésserung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sichergestelit.
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Abwasserentsorgung

Es erfolgt eine Entwasserung im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird Uber die
zu bauende Kanalisation an den Verbindungssammier der Verbandsgemeinde-
werke Wirges abgeleitet.

Oberflachenentwasserung
Zur dezentralen Regenwasserrickhaltung und der Anlage von Zisternen auf den
privaten Grundstlcken sind folgende Vorgaben einzuhalten:

Private Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze und Parkplatizflachen sind
durchsickerungsféhig auszubilden und mit wassergebundener Decke,
Rasengittersteinen,  Rasenpflaster,  Schotterrasen  oder Okopflaster
herzustellen. Ausgenommen sind Zugénge und Terrassen.

Geschlossene Beton-, Bitumen- und sonstige wasserundurchléssige Flachen
sind unzulassig.

Zur Minimierung der Wirkungen der Versiegelung darf das Oberflachenwasser
aus den privaten Grundstlicken nicht direkt und ungedrosselt der 6ffentlichen
Kanalisation zugeflihrt werden. Hierzu sind entsprechende Flachen vorzuse-
hen, in denen ein Rickhaltevolumen von 3,5 m3 geschaffen wird. Die Flache
zur Ruckhaltung des Oberflachenwassers soll durchlassig ausgeftihrt werden,
so dass eine Versickerung des Oberflachenwassers geférdert wird.

Als Alternative zur Schaffung von offenen Ruckhalte- und Versickerungs-
flachen ist der Bau eines Regenspeichers zuldssig. Es empfiehlt sich, diesen
Regenspeicher mit Zisternen zur Regenwassernutzung zu kombinieren. Das
Volumen zur Regenwasserspeicherung (3,5 m3) muss Uber eine Versicke-
rungsmoglichkeit oder Uber einen Anschluss an das 6ffentliche Entwéasse-
rungssystem entleert werden. Beim Anschluss an die Kanalisation ist eine
Drosseleinrichtung vorzusehen, welche die Entleerung tber einen Zeitraum
von 12 Stunden verteilt.

Eine Abnahme der Anlage durch die Verbandsgemeindewerke ist zu, beantragen
und nachzuweisen.

Im weiteren Verlauf wird das Oberflachenwasser aus dem Neubaugebiet in die Ta-
laue des ,Schutzjesbaches” abgeleitet. Uber eine zentrale Ruckhalteeinrichtung
wird es gedrosselt in den Bach abgegeben.

Mit der Verknupfung von RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen im privaten
Bereich sowie einer zusatzlichen zentralen Ruckhaltung wird ein vernetztes Ent-
wasserungssystem geschaffen, das den Kriterien des Landeswassergesetzes ent-
spricht.

Barrwiese 3 * 57627 Hachenburg L ] Seite 9
Fon 02662/9542-0 * Fax 02662/954299 * E-Mail buero@iu-plan.de * www.iu-plan.de l

BURO FUR INGENIEUR- UND UMWELTPLANUNG loan|__ Beratende Ingenieure

Projeks 1192 BP SH YATISIONTI92 Bek



Begriindung zum B-Plan ,Zugeméch®; Ortsgemeinde Mogendorf

L E S S CBLOBBOOBOOBGES S

7. Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren ist erforderlich.

8. Flachenaufteilung

Stand: 22.03.2005

E\lutzungsart Flache in m? Prozentualer Anteil
an der Gesamtflache

Allgemeines Wohngebiet (WA) 29.520m? 51,69%
Verkehrsflachen innere ErschlieBung 5.115m? 8,96%
\Verkehrsflache L 313 160m?2 0,28%
FuBweg 460m?2 0,81%
Offentliche Griinflachen 3.820m? 6,69%
Private Grinfldchen 1.540m? 2,70%
Landwirtschaftliche Flachen 760m? 1,33%

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (davon 1.870 m?
fir Regenrlckhaltung), Teil ‘A" 2.540m?2 4,45%)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Gemarkung Mo-
gendorf, Flur 8), Teil 'B' 13.193m?2 23,10%

|Gesamtfldche 57.108m?2 100,00%

9. Immissionen / Verkehrslarm L 313

Fur die Beurteilung der Larmsituation sind durch das Schalltechnische Ingenieurbi-
ro fur Gewerbe, Freizeit- und Verkehrslarm Paul Pies, Boppard, Gutachten erstellt
worden.

Aus den Gutachten geht hervor, dass der Larm aus der geplanten Freizeitanlage
der Ortsgemeinde Mogendorf fir das Baugebiet keine Relevanz besitzt.

Die Beurteilung der Verkehrsgerduschimmission bei Beschrankung der Fahrzeug-
geschwindigkeit auBerhalb der OD auf 70 km/h flr PKW und LKW ergab, dass
durch einen 1,50 m hohen Larmschutzwall entlang des Plangebietes die Nacht-
grenzwerte in den Erdgeschossen der straBennahen Bauzeile und der Orientie-
rungswert in dem AuBenwohnbereich zur Tageszeit eingehalten wird. Fur den
Schutz der Obergeschosse sollen Fenster von Schlafrdumen (Elternschlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer etc.) ausschlieBlich in den LandesstraBen abgewand-
ten Gebdudeseiten (Gebaudestdwestseite) zugelassen werden. Die Gebaude ent-
lang der L 313 sollenvon ihrer Langsausrichtung und auch vom Firstverlauf her pa-
rallel zur LandesstraBe in Sidost- / Nordwest-Richtung angeordnet werden.
Hierdurch ergibt sich zudem eine Abschirmung der jeweils westlich anschlieBenden
Bauflachen.
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10. Kostenschéatzung

In dem Plangebiet entstehen ca. 50 Bauplatze.

Kosten Straf3enbau

Die anrechenbaren Baukosten flir den Straf3enbau (ohne Grunderwerb) werden
Uber einen geschatzten Einheitspreis von 90,- €/am StraBenflache ermittelt.

Die Flache zur Herstellung der ErschlieBungsstraBen betrégt ca. 51565 gm. Daraus -
ergibt sich eine Bausumme von ca. 463.950,-- € netto.

Kosten fir die Entwasserung

Die Kosten fiir die Entwédsserungsaniage (Trennsystem) ergeben sich aus den noch
zu erstellenden Objektplanungen.

4

Kosten fiir landespflegerische Maf3nahmen

Fir die Durchfiihrung der landespflegerischen MaBnahmen ist ein Kostenaufwand
von ca. 60.000,- € netto erforderlich.

s
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