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Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
nach & 9 (1) BauGB und § 1 {2+ 3) BauNVvO

Im Planungsbereich st gemals 8 6 BauNVO die Festsetzung eines
Mischgebietes (MI) getroffen. '

Gem&R § 1 (5+9) BauNVO werden die nach § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 zu-
léssigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mal3 der baulichen Nutzung
nach 8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 und § 17 BauNVvO

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als
Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflachenzahl (GFZ) und der maxi-
mal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Planbereich gelten folgende Festsetzungen:

- GRZ ‘ 0,4
- GFZ 0,8
- max. Zahl der Vollgeschosse H

Fur den Planungsbereich wird eine Festsetzung bezliglich der maxima-
len Anzahl der Wohneinheiten getroffen. Im Planbereich sind maximal 2
Wohneinheiten pro Gebiude zulassig.
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1.3 Bauweise, (iberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen

1.4

7.5

nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Im Bereich des Mischgebietes wird eine offene Bauweise festgesefzt.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen bestimmt.

GemaéaR § 23 (3) BauNVO wird festgesetzt, daB ein gerinéffjgiges Vor-
treten von Geb&udeteilen bis max. 1,00 m Bautiefe auf einer max.
Lange von 3,00 m gestattet werden kann.

Garagen und sonstige Nebenanlagen sind gemaR § 14 BauNVO in den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen unzulassig.

Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge
nach & 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 19 {(4) BauNVO

Grundsttickszufahrten diirfen maximal 6,00 m breit sein.

Fur das bebaute Flurstiick 496/3 (Flurgasse 19) wird eine spatere Er-
schlieBung lber den 6ffentlichen Weg Parzelle 496/2 ausgeschlossen.

Malsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft
nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Bodenversiegelung

Innerhalb der Grundstlicksfreiflachen sind fir die befestigten Flachen
versiegelnde MaRnahmen nicht zuléssig. Dieses gilt auch fir die nicht
bebaute Flache der bebaubaren Flachen. Eine Befestigung von Zufahr-
ten Uber die erforderliche Breite hinaus ist unzulassig.
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1.6

Zusétzliche Stellplatze im Bereich der Baugrundstiicke sind als unver-
siegelte Flachen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteine etc)
auszubilden. '

Malinahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
a) das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen

b) Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béumen,

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir die Neuversiegelung auf den privaten Neubaugrundstiicken wer-
den folgende MaRnahmen zur Kompensation festgesetzt:

Je Neubaugrundstiick sind mindestens 2 Stlick Laubbaumhochstim-
me oder Obstbaumhochstimme (die Darstellung der Standorte im
Bebauungsplan ist beispielhaft), sowie die Strauchpflanzungen von
mindestens 30 m? gemiR anliegender Pflanzliste herzustellen und Zu
unterhalten.

Rlckhaltung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen der Neubauten anfallende Regenwasser ist
Gber ein getrenntes Leitungsnetz in eine auf dem Grundstuck gele-
gene Zisterne oder andere Rlckhalteanlage zu leiten.

Das Fassungsvermigen muB mindestens 6 cbm betragen.

Die Einleitung in das &ffentliche Kanalnetz darf nur gedrosselt,
d.h. max. 10% der Bemessungsgrenze, erfolgen.

Ein Uberlauf fiir Starkregenereignisse ist moéglich.

Die Entnahme von Brauchwasser zur- Gartenbewdsserung ist zuldssig
lnd erwiinscht.
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- Die Versiegelung der &ffentlichen Verkehrsflache wird wie folgt
kompensiert:

- Pflanzung von 7 Hochstammen entlang des FuRweges und der
StichstraBe (6ffentlicher Bereich)

- Pflanzung eines Hochstammes auf dem Parkplatzgelénde des Kin-
dergartens (privat)

- Pflanzung von 5 Obstbaumen und 2 Hochstdammen auf dem Flur-
stlck 153/7 (privat)

- Im Bereich von Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind die unten aufgeflihrten Holzarten zu verwenden;
gemischte Strauchhecken sind mindestens zweireihig herzustellen
(Pflanzabstand 1 x 1 m bis 1,2 x 1,2 m).

- Die Neupflanzungen und die vorhandenen Pflanzenbestande sind auf
Dauer zu unterhalten.

Holzartenverwendung

Flr festgesetzte PflanzmaRnahmen werden ausschliefilich folgende Ar-
ten verwendet :

Obstbaumhochstamme Apfel, Birne, Kirsche und Zwet-
sche (bewiéhrte, robuste Lokal-
sorten)

Baumreihen im StraRenraum (StU 16-18)
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Corylus colurna Baumhasel
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Sonstige Hochstamme (StU 16-18)

Acer pseudoplatanus
Quercus petraea
Tilia cordata

Heister (He u. Hei 200-250 h)

Prunus avium
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia

Straucher (2xv)

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana
Rosa canina
Crataegus monogyna
Amelanchier lamarckii
Weigela florida
Syringa spec.

Rosa spec.

Bergahorn
Traubeneiche
Winterlinde

Vogelkirsche
Feldahorn
Hainbuche
Eberesche

Hasel

Roter Hartriegel
Heckenkirsche
Liguster

Wolliger Schneeball
Hundsrose
WeilRdorn
Felsenbirne
Weigelie

Flieder

Park- un. Strauchrosen
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2.1

2.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 {4) BauGB

AulBBengestaltung der baulichen Anlagen

Im Planbereich sind ausschlieRlich geneigte Déacher von 25 - 45° z(-
lassig. Fur Garagen kénnen Flachdacher zugelassen werden. Die Farbe
der Dacheindeckung wird wegen der Vielfaltigkeit im Bestand nicht
festgesetzt. Bei einer Grenzbebauung ist die Dachform und die Dach-
neigung anzugleichen und farblich abzustimmen.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Der Mindestanteil der Grundsttcksfreiflachen, der als Grunflache anzul-
egen und zu unterhalten ist betragt 50 %.

Flr die Bepflanzung der Neubaugrundstiicksflichen werden folgende
Festsetzungen getroffen:

je 2 Sttck Laubbaumhochstamme od. Obstbaumhochstamme (die
Darstellung der Standorte im Bebauungsplan ist beispielhaft), sowie
Strauchpflanzungen gemiR Darstellung im Bebauungsplan.

Angerechnet werden folgende Gehdlze

- vorhandene und nach Durchflhrung der BaumaRnahme erhaltene
Laubbaum- und Obstbaumhochstamme;

- Neuanpflanzungen von Laubbaumhochstdmmen von mindestens 2 m
Hohe bzw. einem Stammumfang von mindestens 14 c¢m oder Obst-
hochstamme;

- Neuanpflanzungen von Strauchern mit einer MindestgréRe von 60-
100 cm;
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- ausschlieBlich Gehélze, die, soweit nicht anders festgelegt, in der
Pflanzliste enthalten sind.

Als Einfriedungen der Grundstiicke werden natlrliche Bepflanzungen,
Holzzaune sowie kunststoffummantelte Maschendrahtzaune bis zu ej-
ner Héhe von 80 cm zugelassen.

Die Stellplatze fur die Abfallbehélter sind gegen Einblicke abzuschir-
men. Sie sind entweder in Bauteile mit einzubeziehen oder zu umpflan-
zen. Im Bauantrag ist die Lage der Abfallbehalterplatze und die Art der
Abschirmung anzugeben.
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.86 (BGRI. | S. 2253) zuletzt ge#ndert durch Gesetz vom
08.04.94 (BGBI. | S. 766)

- Malinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in
der Neufassung vom 28.04.93 (BGBI. | S. 622); Gesetz zur Er-
leichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur
Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Er-
leichterungsgesetz - WoBauErlG) vom 17.05.90 (BGBI. I S. 926) zu-
letzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.93
(BGBI. | S. 4686)

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. .1 S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von  Wohnbauland
(lnvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.93
(BGBI | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Dar-
stellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. | S. 58)
sowie die Anlage zur PlanzV 90 und der DIN 18003

- § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (6) der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBau09 vom 08.03.95 (siehe Ziffer 5.) und § 172
BauGB ‘

- Landesbauordnung  Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.95
(GVBI. S. 19)
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- Gemeindeordnung (GemO) vom 31.01.94 (GVBI. S. 153)

- Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.87 geltenden Fassung
(GVBI. S. 70), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.04.91 (GVBI.
S. 419); insbesondere die §§ 1,2,8,17und 17 a

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.90 (BGBI. |
S. 880) zuletzt gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(lnvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.93
(BGBI. I S. 1036)

- Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrslérmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom
12.06.90 (BGBI. | S. 10386)

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denk-
malschutz- und -pflegegesetz - DSchPIG) vom 23.05.78 (GVRI. S.
159), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 05.10.90 (GVBI. S.
277)

- LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.77 (GVBI.
S. 273), zuletzt geandert durch das Flinfte Landesgesetz zur An-
derung des LandesstraRengesetzes Rheinland-Pfalz vom 08.04.91
(GVBI. S. 124) insbesondere § 5 (2)

MANNS Ingenieure, SiidstraRe 14, 566422 Wirges Stand: 06/97



