Verbandsgemeinde Wirges

Ortsgemeinde Mogendorf

1. Anderung des Bebauungsplanes
»~Im Hahnenberg mit Teilverlegung der L 307"

der Ortsgemeinde Mogendorf

A. Begriindung

L Anlass der Plandnderung

Der Ortsgemeinderat Mogendorf hat kirzlich beschlossen, das Flurstlick 2014/9, Flur 21, zu
verauBern. Bei dieser Parzelle handelt es sich um eine Grinflaiche im Bereich
HauptstraBe/HahnenbergstraBe. Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Im Hahnenberg mit Teilverlegung der L 307",

In Anlehnung an den bisher guitigen Bebauungsplan soll auf der Flache eine Bebaubarkeit
mit einer Lagerhalle zur Unterbringung von landwirtschaftlichen Geratschaften und zum
Lagern von Holz ermdglicht werden. Daher ist es notwendig, den Bebauungsplan flir diesen
Bereich zu &ndern. Die Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zur Bereitstellung von
zusétzlichem Baugrund im Innenbereich.

In diesem Zusammenhang soll auch das Flurstlick 2095/2 - bisher als Wegeparzelle
deklariert, jedoch ohne konkrete Nutzung in der Ortlichkeit — teilweise als (berbaubare
Grundsttcksflache ausgewiesen und ggf. im Zuge des Bauvorhabens zur Verfligung gestellt
werden. Dieser Fahrweg ist bereits asphaltiert und flhrt daher nicht zu einem zusatzlichen
Flachenverbrauch.

II1. Verfahren

GemaB § 13 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) kann die Anderung eines
Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren erfolgen, sofern die Grundzlige der Planung
nicht bertihrt werden. Der Bebauungsplan ,Im Hahnberg mit Teilverlegung der L 307" wurde
am 24.11.1992 durch den Ortsgemeinderat Mogendorf als Satzung beschlossen.

Die zusatzliche Bebaubarkeit der brach liegenden Flache beriihrt die Grundzlge der Planung
nicht, da der planerische Grundgedanke nicht verdndert wird. Das dem Bebauungsplan
zugrundeliegende Konzept wird durch die Bebaubarkeit des in Rede stehenden Gebietes
nicht verandert. Ziel der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes war es, einerseits
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Baurecht fiir den ersten Abschnitt der Ortsumgehung zu schaffen und andererseits den
damaligen Bereich der Ortsdurchfahrt (HauptstraBe) in den Geltungsbereich einzubinden, um
dort nach dem Bau der UmgehungsstraBe verkehrsberuhigende MaBnahmen umzusetzen.
Fur die Uberwiegende Anzahl der Flachen im Bereich der Bahnhof-, Hahnenberg-, Haupt-
und HochstraBe haben sich durch den Bebauungsplan keine Verdnderungen ergeben, da hier
bereits eine Bebauung vorhanden war.

Durch die nun vorgesehene Beanspruchung der Parzellen 2014/9 und 2095/2 werden die
Grundzlge der Planung des Ursprungsplanes nicht berGhrt.

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes werden unverandert bernommen, es
erfolgt lediglich die Ausweisung einer Uberbaubaren Flache.

Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht gemaB3 § 13 Abs. 1 Nr. 1
BauGB besteht nicht.

Fine Beeintrachtigung nach § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzglter ist nicht zu erwarten. Hierbei handelt es sich um Schutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Solche Gebiete sind jedoch im Planbereich nicht
festgesetzt, sodass eine etwaige Beeintrachtigung nicht zu beflrchten ist.

Hinsichtlich der Versiegelung von neuen Flachen bleibt festzuhalten, dass bereits durch den
in der Ortlichkeit vorhandenen Fahrweg eine Vorbelastung besteht, und es somit nicht auf
der gesamten Flache zu einer Neuversiegelung kommt.

Im Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde mit der
Unteren Naturschutzbehorde der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises vereinbart, den
notwendigen landespflegerischen Ausgleich im Plangebiet und auf externen Flachen
durchzufihren. Art und Umfang des zu leistenden Ausgleichs werden im Zuge eines
etwaigen Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Es findet somit das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 1 1. Alt. BauGB Anwendung.
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