Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Reimersheck” der Ortsgemeinde Mogendorf
Teil B Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ein Gewerbegebiet (GE) gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.
1.1 In dem Gewerbegebiet sind insbesondere zuléssig:
1.1.1  Gewerbebetriebe aller Art:

- Gewerbebetriebe,

- Lagerplatze,

- Lagerhauser,

-  Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

1.1.2 Tank- und Rastanlagen:

- Pkw- und Lkw-Tankstellen,

- Pkw-und Lkw-Waschanlagen, Pkw-SB-Waschplétze,

- Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen mit einer GeschoRfliche von
zusammengenommen max. 1.200 gm und einer Verkaufsfliche von max. 700
am,

- Ré&ume fir Automatensplele mit einer GeschoRflache von zusammengenom-
men max. 400 gm,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Konferenzraume,

- SelbstbedienungseRlokale,

- ERlokale mit Bedienung,

- Stehimbile, P!

- Cafés, '

1.1.3  Selbstbedienungsschnellgaststatten (Fast-Food-Restaurant) mit "Drive-in-Schalter".

1.2 In dem Gewerbegebiet sind weiterhin allgemein zuléssig:

1.2.1 Wohnljngen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem jeweiligen Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),

1.2.2 Ré&ume fir Automatenspiele mit einer GeschoRflache von insgesamt max. 400 am,
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1.3 In dem Gewerbegebiet sind darliber hinaus weiterhin zuléssig:

1.3.1  untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebiets selbst dienen und die
seiner Eigenart nicht W|dersprechen Hierzu gehéren auch Werbeanlagen (auch
eine Sammelwerbeanlage in Form eines Werbepylons), die auch beleuchtet oder
angestrahlt sein kénnen,
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1.3.2

1.3.3

1.4

21

2.2

2.3.

2.4

4.1

Flachen fur Stellplatze und Garagen, insbesondere auch fur Lkw und Busse, ein-
schlieRlich deren Zu- und Abfahrten sowie Verkehrs- und Rangierfléachen.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO.

Die nach § 14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitét,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenan-
lagen sind als Ausnahmen zuléssig, auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen
festgesetzt sind. Dies gilt auch flr fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir

- Anlagen fUr erneuerbare Energien.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO) sowie Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO), soweit sie
nicht Gegenstand der Festsetzung in Ziffer 1.2.2 sind, sind nicht Bestandteile des
Bebauungsplanes und damit unzuldssig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§,22' 23 BauNVO)

In dem Baugebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Im Rahmen der
abweichenden Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise gem. § 22
Abs: 2 BauNVO. Abweichend hierzu diirfen die in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Hausformen eine Lénge von 50 m iberschreiten.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan durch Badgrenzen
bestimmt.

Ein Vor- und Zuriicktreten von Geb&udeteilen auf max. 1/3 der Gebéudélénge bis
max. 1,50 m ist, wenn andere Rechte nicht entgegenstehen, zulassig (§ 23 Abs. 3
BauNVO).

: Y,
Gemal § 23 Abs. 5-BauNVO ist auBBerhalb der Uiberbaubaren Fldchen die Anord-
nung von Stellplatzen, Garagen und Rampen zuléssig.’

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Mitfahrerparkplatz — sind
Gebéaude, sowie. Verkaufseinrichtungen jeder Art einschlieBlich zugehdriger Ne-
benanlagen nach § 14 BauNVO unzulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zdr Pflege und zur Entwicklung vo:i'
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenversiegelung

Die durch Planzeichen festgesetzten Offentlichen Parkplatze sind mit wasser-
durchlassigen Materialien zu befestigen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengitterstei-
ne, Schotterrasen, wassergebundenen Decke). Fahrbahnen auf den &ffentlichen
Parkplatzen sind hiervon ausgenommen.
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

Erhaltung des FlieRgewassers und seines begleitenden Gehdélzsaumes

Der Bachlauf am siidlichen und Ostlichen Rand des geplanten Gewerbegebietes ist
einschlieBlich seines Erlensaumes gemafl seinem Schutzstatus nach § 24 Landes-
pflegegesetz (LPfIG) vollsténdig als offenes, naturnahes FlieBgewésser mit stand-
ortgerechtem Uferbewuchs zu erhalten.

Die Besténde dirfen keinesfalls durch Uberfahren, Abschieben, Grundwasserab-
senkungen oder in sonstiger Weise beeintrachtigt oder zerstért werden. Beim Bau
der ErschlieBungsstrafte Uber den Bachlauf und die angrenzende Feuchtvegetation
ist der Arbeitsraum auf das unbedingt notwendige Mafl zu begrenzen. Es sind
Schutzmalnahmen nach DIN 18920 durchzufiihren.

Querung des FlieRgewéssers

Bei der Querung des FlieRgewassers des nach § 24 LPfiG geschiitzten Bachlaufes
durch die ErschlieRungsstrafie ist ein mind. 2 m breiter und 1,5 m hoher Durchla
vorzusehen. Das Bachbett und die Uferzonen sind dabel nicht zu befestigen, das
natirliche Sohlsubstrat ist zu erhalten.

Pufferzone zum ErIenbruchwaId' und den Feuchtbiotopen

Entlang der nordwestlichen Seite des Baches und seines begleitenden Erlensau-

mes ist ein 10.m breiter- Pufferstreifen von jeglicher Nutzung freizuhalten. Diese
Pufferzone ist mit standortgerechten Geholzen gem. Ziffer 5.3 und anliegender
Pflanzliste zu bepflanzen.

v

Langfristige Grundwasserabsénkungen sind unzuldssig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (im Geltung&perelch
des Bebauungsplanes)

Eingriffe in die Vegetationsbestande innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind nicht zuldssig. Schutzmafnahmen bei angrenzenden Bau-
mafnahmen sind nach DIN 18920 vorzusehen. Bei natlrlichem Abgang sind im
Rahmen der Festsetzungen unter Ziffer 5.2 Neupflanzungen heimischer und stand-
ortgerechter Laubgehdlze gem. anliegender Pflanzliste vorzusehen.

Allqemelne Festsetzungen Uber Zeitpunkt, Standort und Sortierung der Ibﬂanzun-

gen auf 6ffentlichen und privaten Fidchen

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind spéatestens in der Vegetationsperiode nach
Fertigstellung (Abnahme) der &ffentlichen Manahmen bzw. nach Bezugfertigkeit
der Gebéude (private Flachen) fachgerecht durchzufiihren. Eine fachgerechte
Pflanzung schlieft Bodenverbesserungsmalnahmen entspréchend DIN 18916 mit
ein. " » :

Alle Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind spéte-

~.stens nach einem Jahr nachzupflanzen.
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5.3

5.4

5.5

6.1

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestanforde-
rungen vorgeschrieben:

Einzelbdume 2 xv, 12-14 cm StU

Staucher 2 xv, 0.B., 60-100 cm Hohe
Heister 2 xv, 0.B., 120 — 200 cm Hohe

(B&ume in den geschlossenen Gehdlzpflanzungen)
2 xv, 0.B. = 2-mal verpflanzt, ohne Ballen |
StuU = Stammumfang

Der Pflanzabstand bei Geholzpflanzungen betrégt 1,5 x 1,5 m.

Anpflanzungen auf privaten Fléachen

Die gem. Ziffer 4.4 festgesetzte 10 m breite Pufferzone entlang des Erlenbruchwal-
des ist im Rahmen der zeichnerischen Festsetzungen mit Baumen (20 %) und
Strauchern (80 %) gemaf der anliegenden Pflanzllste mehrstufig und abwechs-
lungsreich zu bepflanzen.

Bei Neuanpflanzungeh von Baumen im Zuge der L 307 ist ein Abstand von mind.
4.50 m vom Rand des Verkehrsraumes (Fahrbahnrand) einzuhalten.

Anpﬂanzunqen im StraRenraum

Die - zeichnerisch festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen im Inneren des
Kreisverkehrs sind gem. der anliegenden Pflanzliste durchzufilhren. Die Pflanzfli-
chen sind mit einer Wildgrasflur einzuséaen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen und Bindungen fiir Be-
pflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 (1) Nrn. 20 und 25 BauGB) (auf der Teilflache A "Am Fllckel-
bach" gemaR anhéngendem Ubersichtsplan (Plan 1) und Plan 2) %

Umwandlung von Fichtenbestanden in standortgerechten Laubwald

Die Umwandlung des Fichtenbestandes im Bereich einer feuchten Mulde in einen

standortgerechten Feuchtwald ist in enger Abstimmung mit dem zusténdigen -

Forstamt Montabaur und dem Forstrevier Wirges durchzufiihren. Die bestehenden
feuchten Geléndeverhéltnisse sind dabei zu erhalten. Die Waldumwandlungsmaf-
nahmen sind spétestens mit Beginn der ErschlieRungsmafinahmen fiir das Ge-
werbegebiet einzuleiten. l

Zu verwendende Baufnarten sind Schwarzerle, Esche, Stieleiche und Hainbuche.

Am Waldrand ist ein 10 m breiter struktur- und artenreicher Waldmantel aus hei-
mischen standortgerechten Baumarten (20 %) und Strduchern (80 %) anzulegen
(zu verwendende Arten vgl. anliegender Pflanzliste). Der Pflanzabstand betragt
1,6 x 1,5 m. Beziglich Zeitpunkt und Sortierung der Pflanzungen gelten die Fest-
setzungen gemah Ziffer 5.2.
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6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

7.1

Biotopverbessernde Mallnahmen

Die Fichten- und Blaufichtenbestande zwischen Ferienhausgebiet und Flickelbach
sind zu entfernen.

Die Flachen am Flickelbach sind geméaf zeichnerischer Festsetzung (vgl. Plan 2)
durch Uberlassen der natirlichen Sukzession zu strukturreichen Krautfluren
feuchter und mittlerer Standorte zu entwickeln. Vorhandene Drainagen sind zu
verschlieBen. Zur langfristigen Erhaltung der Krautfluren sind die Flachen alle 5
Jahre zu mulchen.

Am Rande der Teilfldiche A sind gemalR zeichnerischer Festsetzung (vgl. Plan 2)
mehrstufig aufgebaute und strukturreiche Gehdlzbestédnde zu entwickeln; die zu
verwendenden Arten sind der anliegenden Pflanzliste zu entnehmen. Das Ver-
héltnis zwischen Baumen und Strduchern betrdgt 1:5, der Pflanzabstand
1,5 x 1,5 m. Beziglich Zeitpunkt und Sortierung der Pflanzungen gelten die Fest-
setzungen gem. Ziffer 5.2.

Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzungen und Bindungen fiir Be-
pflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen (§ 9 (1) Nrn. 20 und 25 BauGB) (auf der Teilfliche B "Beilshard" und

Teilfliche C "Mogendorfer Wald" gemafR anhdngendem Ubersichtsplan (Plan 1)
und Plan 2) ’

Umwandlung von Fichtenbestanden in standortgerechten Laubwald

_ Die Fichtenbestédnde auf den Teilflachen B und C sind durch Voranbau mit Buche
und Stieleiche in standortgerechte Laubwalder umzuwandeln. Diese MaRnahme
ist in enger Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt Montabaur und dem Forst-
revier Wirges durchzufiihren. Die WaldumwandlungsmaBnahmen sind spéatestens
mit Beginn der ErschlieBungsmalnahmen fiir das Gewerbegebiet einzuleiten.

Artenliste zur Gehélzverwendung

Die Auswahl geeigneter Gehdlzarten richtet sich nach der heutigen potentiellen na-
tlrlichen Vegetation, die die Standortverhéltnisse charakterisiert.

Baume und Straucher zur Anpflanzung auf feuchten bis mittleren Standorten
|

Baume
, Botanischer Name Deutscher Name ) \
Alnus glutinosa _ Schwarzerle
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Quercus robur \ Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus - Friihe Traubenkirsche

11.04.20000



Straucher

Botanischer Name Deutscher Name

Corylus avellana Hasel

Frangula alnus Faulbaum

Viburnum opulus Gewoéhnlicher Schneeball
Salix caprea Salweide

Sambucus racemosa Roter Holunder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Ubernahme der Planfeststellung nach § 18 Abs. 1 des Aligemeinen
Eisenbahngesetzes (AEG) fir die Neubaustrecke K6Iin — Rhein/Main — Planfeststel-
lungsabschnitt 63 - VG Wirges von Bau-km 83,008 bis Bau-km 86,720.

Nachrichtliche Ubernahme der planfestgestellten unterirdischen Kraftstoffernleitung
Westerburg-Gieflen der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die Wehrbe-
reichsverwaltung IV, Wiesbaden.

In dem durch Planzeichen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Bundesrepublik Deutschiand, hier vertreten durch die Wehrbereichsverwaltung 1V,
Wiesbaden, festgesetzten Bereich im Verlauf der Kraftstoffernleitung diirfen keine
Bauwerke erfrichtet und keine Bodenbewegungen ohne Erlaubnis durchgefiihrt wer-
den. Der Bereich ist von Baumen und tiefwurzelndem Strauchwerk freizuhalten. Er
muf Jederzelt zuganghch sein. :

Hinweise

Hinsichtlich der Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden Niedersthlags-
wassers ist der Leitfaden "Flashenhafte Nlederschlagswasservers|ckerung" heraus-
gegeben vom Landesamt flir Wasserwirtschatft, Malnz im Mai 1998, zu beachten
und anzuwenden.

Alle evil. geplanten Einzelmafinahmen, die den Schutzbereich der planfestgestellten
unterirdischen  Kraftstoffernleitung - Westerburg-GieRen der Bundesrepublik
Deutschland beriihren, missen rechtzeitig unter Vorlage von Detailpldnen bei der
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH, Betriebsverwaltung Siid, ldar-Oberstein, zur

1

Priifung und Abgabe einer Stellungnahme vorgelegt werden. . l

Alle Arbeiten innerhalb des Schutzbereiches dirfen nur unter Beachtung von
Schutzanweisungen, sowie unter Aufsicht eines Beauftragten der Fernleitungs-
Betriebsgeselischaft mbH, Betriebsverwaltung Sid, |dar-Oberstein, durchgefiihrt
werden.

Eine Inanspruchnahme des Schutzstreifens bedarf in jedem Falle der Zustimmung
der Wehrbereichsverwaltung IV und des Abschlusses eines Gestattungsvertrages.
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Planung, flut

zum Schutz, zur P(Ie;e un:'J 2ur Entwicklung von Natur und Landschaft
{8 9 Abs. 1 Nr. 20 u, 25 BauGB}

Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBj

2

Entwickiung von Binsen- und Seggenbestinden sowie

Entwickiung einer strukturreichen Brache durch
Sukzession

Umgrenzung von Flichen 1ir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Natur und Landschalt [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
sawie zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigan
Bepflanzungen
{5 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB}
. Umwandiung von Fichtenstangenholz in standartgerechten
0 Laubmischwald
Umwandiung von Flehtenwald in Laubmischwald feuchter
Z &}  Standorte {durch Voranbau mit Laubholz}
Umwandlung ven Fichtenwald in Buchen-Eichenwald
{durch Voranbau mit Laubholz)
Urmgranzung von Flachen zur Anlage von mehrstufig aufgebauten und
strukturreichen Gehélzbestéinden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Erhaltung von Bsumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
{5 8 Abs, 25 b BauBG)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinwels:
Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Reimersheck” besteht aus dref Satzungsteilen:

Teil 1:  Zeichnerische Festsetzungen
(Engerar raumiicher Geltungsbereich)
Tell2 Zeichnerische Festseizungen
(Erweiterter réumlicher Ge!tungsberelch)
Tell 3:  Textliche Festsetzungen

feuchten Hochstaudenfluren durch Sukzession i
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