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Anderung des Bebauungsplanes "Feriendorfgebiet™ Helferskirchen

Textfestsetzungen gem. § 9.Bau£iB
1. Art der baulichen Nutzung:

Das Gehiet des Planbereiches ist ein Sondergebiet Ferienhausgebiet (SO) gem.
§ 10 Abs. 4 BauNVO in der jeweils geltenden Fassung.

Das Sondergebiet hat eine "innere private ErschlieBung” und wird in nachfol-
gende Zonen unterteilt:

Zone I: -

Zulidssig sind Fertighduser in Tafelbauweise mit Bretterschalung in gedeckten
Holzfarben, Satteldach, Dachneigung 10 - 16 . Der Dachiiberstand darf max.
80 cm betragen. ’

Zone II:

Zulidssig sind Fertighduser in Massivbauweise, Auflenwinde in hellem Edelputz
oder mit Bretterschalung, Sattel- und Flachdach, Dachneigung bis max. 16 .
Bei Sattelddchern darf der Dachiiberstand max. 80 cm betragen.

Zone 111: -

Gaststitten- und Hotelgebdude.

Zone IV:

Erwerbsgirtnerei als Mischgebiet (MI).

Zone V:
Wohngebiude.

Zone VI
Verwaltungsgebédude.

2. Geschossigkeit/Hohen:

Zonen I und 1I; Ferienhduser sind nur in eingeschossiger Bauweise zuldssig.
Die Unterkellerung der Ferienhduser in Zone I, in Zone II und der Gebdude in
Zone 1V ist unzuldssig. Eine ’Blindsockelhthe’ bis Oberkante Fertigfulboden
darf talseitig max. 0.50 m iiber natiirlichem Geldnde betragen. Die TraufthShe
der Ferienhduser darf max. 3.00 m betragen, gemessen von Oberkante Fertig-
fuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Dach-
haut; die Firsthohe darf max. 4,50 m betragen, gemessen von Oberkante Fer-
tigfuBboden bis zum First.

Zone III: Das Gaststdtten- und Hotelgebdude darf max. dreigeschossig mit
einem Flachdach oder einem Satteldach bis zu 30 ~ errichtet werden.

Zone V: Das Wohngebdude darf max. zweigeschossig mit einem Satteldach bis
zu 45  errichtet werden.

Zone VI: Das Verwaltungsgebiude darf max. eingeschossig mit einem Flach-
dach oder einem Satteldach, Dachneigung max. 16 , errichtet werden.
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3. Grundflache der baulichen Anlagen:

Die Grundfldche der baulichen Anlagen in den Zonen 1 und II betrdgt max. 80
gm und ist innerhalb der ausreichend grof bemessenen bebaubaren Fléiche fiir
die Ferienhduser anzuordnen.

- Fiir bereits bestehende bauliche Anlagen, die aufgrund der katasteramtlichen

Gebiudeeinmessung auferhalb oder teilweise aufierhalb der festgesetzten iiber-
baubaren Fliche stehen, ist eine evtl. Erweiterung nur moglich, wenn die
Flichenobergrenze von 80 gm insgesamt eingehalten wird.

Pro Ferienhaus kann auBerhalb der iiberbaubaren Fliche gine Nebenanlage oder
Garage bis max. 30 cbm umbautem Raum zugelassen werden. '

4. Gebiudeabstinde:

Damit keine zu starke Bebauung des Gebietes erfolgt und dadurch der Erho-
lungs- und Freizeitwert der Bewohner des Ferienhausgebietes beeintrdchtigt
wiirde, betrdgt der Gebdudeabstand untereinander in Zone I mind. 10,00 m.

In Zone 11, in der massive Hiuser stehen, betrdgt der Gebdudeabstand unter-
einander mind. 6,00 m. Die Zoneypyist relativ klein bemessen und stellt einen
gegeniiber dem {ibrigen Gebiet arJeren Gebietscharakter dar. Zwischen den
Zonen 1 und 11 gilt dementsprechend ein Abstand von (6 m/2) + (10 m/ 2) =
g m. . '

5. Abstand zum Waldrand und zur L 303;

Aus Sicherheitsgriinden wird der Gebdudeabstand zum angrenzenden Hoch-
wald, wie im Plan maBlich dargestellt, mit 30,00 m bzw. 22,00 m festgesetzt,
Diese mit dem Forstamt Montabaur abgestimmten Abstéinde waren bereits Ge-
genstand der friheren Bauleitplanung und haben sich insofern nicht verdndert.

Die katasteramtliche Gebdudeeinmessung ergab, daf ganze Gebdude bzw.
Gebiude teilweise in dieser Abstandszone errichtet wurden. Diese widerrecht-
lich errichtete Bebauung kann durch diesen Bebauungsplan nicht sanktioniert
werden, Bei den betreffenden Gebduden wurde daher keine Baugrenze bzw.
iberbaubare Fldche ausgewiesen.

Die Eigentiimer der Gebiude, die ganz oder teilweise in dem ausgewiesenen
nicht bebaubaren Sicherheitsabstand zum Wald errichtet wurden, miissen gegen-
iber der Gemeinde eine Haftungsausschluferklarung abgeben. In dieser Erkli-
rung miissen die Eigentliimer auf jeglichen Schadenersatzanspruch wegen Baum-
fallschiden gegen die Gemeinde verzichten. Die Erkldrung mufl unwiderruflich
auch fiir deren Rechtsnachfolger gelten. '

Gemil Forderung des Straffenbauamtes Diez betrédgt der Mindestabstand vom

duferen Rand der befestigten Fahrbahn der L 303 bis zur baulichen Nutzung
mind. 20,00 m. Dies wurde bei der Planung beachtet.
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6. Private Sportflache:

Die liberbaubare Fliche fir "private Sportfliche” gem. § 9 Abs.1 (15) BauGB
ist so_grof bemessen, daB variable Mdglichkeiten der Ausnutzung gegeben

.sind. Fiir einen evt] zu errichtenden Baukorper ist eine Fliche von max, 1.600

gqm und eine eingeschossige Bauweise Obergrenze. Evtl. erforderliche Schall-
schutzmafnahmen sind im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu regeln
bzw. zu treffen.

7. Grunflachen:

Die Griinflichen im Planbereich sind fiir das gesamte Plangebiet als "private
Griinfldchen" festgesetzt. Der vorhandene Griinordnungsplan ist Bestandteil des
Bebauungsplanes. -

8. Einfriedigungen und Ausschluf der Zufahrt:

Die Zufahrt zum Feriendorf erfolgt von der StraBe "Am Wolsbach" iiber den
eingetragenen Weg zwischen der Parzelle 16/1 und der Erwerbsgiirtnerei, -

Ein- und Ausfahrten zur L 303 und auf den Wirtschaftsweg F1.st.Nr.14/1 aufer
der Zufahrt westlich des Flurstlicks 16/1 sind nicht zuléssig.
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Als Einfriedigungen sind im gesamten Plangebiet Zdune bis zu einer Héhe von
max. 1.00 m ab Oberkante Erdreich (natiirlicher Gelindeverlauf) und lebende
Hecken nach nachbarrechtlichen Vorschriften zulissig. Jede andere Art der
Einfriedigung ist unzuldssig; ebenso sind Gelindeabgrabungen und -aufschiit-
tungen zur Einfriedigung unzulissig.

9. Zu entfernendes Ferienhaus:
Das im Plan mit °X* gekennzeichnete und bestehende Gebsude ist zu entfernen,

da es nicht den Mindestabstand von 10,00 m von Gebiuden untereinander ein-
hélt,

Durch diese Textfestsetzungen werden die bisherigén Textfestsetzungen
aufgehoben.
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