Zusammenfassende Erklarung INGENERE
Ortsgemeinde Dernbach - Bebauungsplan ,FVG Erweiterung® 13.11.2023

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB
Ortsgemeinde Dernbach, Bebauungsplan ,,FVG Erweiterung“

0. Vorbemerkung / Planungsinhalt

Dem bekannt gemachten Bauleitplan ist eine zusammenfassende Erklarung tber die Art und
Weise beizufiigen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden und aus welchen Grinden
der Plan nach Abwégung mit Planungsalternativen gewahlt wurde?.

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsausgang der Gemeinde Dernbach im
Westerwaldkreis. Im Osten wird das Plangebiet durch die LandesstraRe 312 begrenzt, die in
ndrdliche Richtung nach Ebernhahn und in siidliche Richtung in die Ortsmitte fuhrt. Nordlich und
westlich begrenzen landwirtschaftliche Flachen das Plangebiet. Im Siden grenzt das
Betriebsgelande der Firma FVG an das Plangebiet an.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung
Dernbach, Flur 34, die Flurstiicke 3280/2, 3281/1, 3281/2 und 3282 sowie eine Teilflache des
Flurstiicks 5364/2 (Wirtschaftsweg) noérdlich des derzeitigen Betriebes und misst einen
Planungsbereich von ca. 0,4 ha.

Da der Betriebsstandort der FVG Folien-Vertriebs GmbH aufgrund der in den letzten Jahren zu
verzeichnenden positiven wirtschaftlichen Unternehmensentwicklung an seine raumlichen
Standort- und Entwicklungsgrenzen angekommen ist, besteht hier der dringende Bedarf, den
Standort in Richtung Norden insbesondere fir einen Hallenneubau zu erweitern. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber das bestehende Betriebsgeldnde der FVG Folien-
Vertriebs GmbH und wird dauerhaft durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit (Wegerecht)
gesichert.

Die Planung dient somit zur dauerhaften Sicherung und Entwicklung des Unternehmensstandorts
und der hiermit verbundenen Arbeitsplatze sowie der Wohlfahrtswirkungen in der Gemeinde und
der Region.

1. Verfahrensverlauf

Der Rat der Ortsgemeinde Dernbach hat am 13.04.2022 den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplans gemal 88 2 Abs. 1 und 10 Abs.1 BauGB gefasst und diesen am 04.05.2022
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman
8 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 04.05.2022 in der Zeit vom 12.05.2022
bis 17.06.2022. Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom 10.05.2022 durchgefihrt. Nach Beschlussfassung durch den
Rat der Ortsgemeinde Dernbach vom 21.12.2022 erfolgte die oOffentliche Auslegung gemaf
8 3 (2) BauGB in der Zeit vom 02.02.2023 bis zum 08.03.2023 sowie die Behordenbeteiligung
geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 25.01.2023.

Nach Prifung und Abwagung der im Verfahren eingegangenen Anregungen erfolgte der
Satzungsbeschluss durch den Ortsgemeinderat Dernbach in der Sitzung vom 27.09.2023.

1 § 10a BauGB, Stand: Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634, zuletzt gedndert durch Art. 2 G v.
4.1.2023 I Nr. 6
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2. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Fir den Bebauungsplan ,FVG Erweiterung® wurde eine Umweltprifung gemaR §2 (4)
Baugesetzbuch (BauGB) fir die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 (6) 7 und la
durchgefuhrt, innerhalb derer die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einer Anlage der Begrindung (Umweltbericht) beschrieben und bewertet wurden. Folgende
vorliegende Quellen, Gutachten, Literatur wurden im Rahmen der Umweltpriifung ausgewertet:

+ Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV, 2008)

* Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP, 2017)

*  Wirksamer Flachennutzungsplan

» Kartierergebnisse der Biotopkartierung bei einer Ortsbegehung des Plangebiets

* Geotechnischer Bericht zum Projekt Neubau Lagerhalle ,E69 ,Ebernhahner Stralle 69°
Dernbach, Kaiser Geotechnik GmbH; Niederahr; 07.03.2023

* Digitales Informationssystem des Landesamtes fir Geologie und Bergbau RLP
(www.Igb-rip.de)

» Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

* Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz, Ministerium far
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, Mai 2021

» Digitales Informationssystem der  Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

Nach Durchfiihrung aller vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-
und Ausgleichsmaflinahmen verbleiben voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen des Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zum Bebauungsplanverfahren wurden
abwégungsrelevante Stellungnahmen zu folgenden Themen abgegeben:

* Schutzstreifen der 110-kV Bahnstromleitung

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen sowie Anpflanzung von Strauchern mit Lage im
Schutzstreifen der 110-kV Bahnstromleitung wurden nach den Vorgaben und Hinweisen der
Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte bertucksichtigt.

* Anpflanzung von Badumen an der L 312

Die zulassigen Anpflanzungen von Strauchern mit Lage im Schutzstreifen der 110-kV
Bahnstromleitung / im Nahbereich der L 312 wurde nach den Vorgaben und Hinweisen des
Landesbetriebs Mobilitat Diez bericksichtigt. Eine Baumanpflanzung wurde in diesem Bereich
nicht mehr verfolgt.

* Verlust von landwirtschaftlich genutzter Flache

Durch die geplante gewerbliche Nutzung ist ein Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen,
mit aktueller Nutzung als Maéahwiese / Fettwiese verbunden. Nach Angaben der
Landwirtschaftskammer betragt die Ackerzahl 42, so dass die betroffenen Flachen eine
durchschnittliche Qualitat in Dernbach darstellen. Im Rahmen der stadtebaulichen Abwégung
wurden den mit dem Bebauungsplan verfolgten Planungszielen (Schaffung eines
Gewerbegebiets zur Betriebserweiterung) ein Vorrang eingerdumt. Durch die Festsetzung der
externen KompensationsmafRnahme ,Waldumwandlung in der Gemarkung Dernbach® werden
keine landwirtschaftlichen Belange berihrt.
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* Oberflachenentwésserung

Zur  Verminderung des  Niederschlagsabwasser-Abflusses in  die  vorhandene
Mischwasserkanalisation wurden im B-Planverfahren folgende MalRhahmen verbindlich
vorgesehen bzw. festgesetzt: Flachdédcher des Baugebiets sind mindestens extensiv zu
begrinen. Aus Grinden einer gesicherten Funktionserfillung ist eine mindestens 12 cm starke
Magersubstratauflage vorzusehen, die einen Spitzen-Abflussbeiwert von 0,4 Cs erzielt. Die
festgesetzte Dachbegriinung tragt somit zur Minderung des Uberflutungsrisikos bei. Als weitere
Vermeidungs- / Minderungsmaflinahmen wurde festgesetzt, dass Fahr- und Fufiwege und
oberirdische  Stellplatze inkl. deren  Zufahrten mit einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung in Form von Rasengittersteinen, Drainpflaster oder vergleichbaren
wasserdurchldssigen Befestigungen mit einem Abflussbeiwert von < 0,7 herzustellen sind. Das
aufgrund  der festgeschriebenen  Dachbegrinung erheblich  reduziert anfallende
Oberflachenwasser der Dachflachen soll nach Riickhaltung innerhalb des Baugebiets geman
Abstimmung mit den VG-Werken dann gedrosselt bis zu einer max. Einleitmenge von 5 I/s in den
bestehenden offentlichen Mischwasserkanal (im Gehweg &stlich der Ebernhahner Stral3e)
eingeleitet werden.

Die angeregte Oberflachenentwasserung des Plangebiets Uber das sudostlich der L 312
gelegene Betriebsgelande und der hier vorhandenen Regenwasserriickhalteeinrichtung mit
anschlieRenden Gewasser-/ Grabeneinleitung ware mit erheblichen finanziellen, baulichen und
sonstigen Aufwendungen verbunden, die insbesondere als wirtschaftlich unverhaltnismaRig
bewertet werden. Eine zu Beginn des Verfahrens verfolgte Oberflachenwasserentwasserung des
Baugebiets Uber den bestehenden Regenwasserkanal der Strallenentwasserung der L 312 mit
Einleitung in den Schabebornbach wurde planerisch nicht mehr verfolgt.

* Schutzstreifen der 110-kV Freileitung Westnetz GmbH

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen sowie Anpflanzung von Strduchern mit Lage im
Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungsfreileitung wurden nach den Vorgaben und Hinweisen
der Westnetz GmbH bertcksichtigt.

* Artenschutz / Bepflanzungsmaf3nahmen

Den Anregungen der Unteren Naturschutzbehdrde wurde gefolgt. Insbhesondere erfolgt die
naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung gemaf Anregung auf Grundlage des Praxisleitfadens
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes in Rheinland-Pfalz.

* Festsetzung Geschossflachenzahl aus Betragsgriinden

Fur einen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des BauGB ist die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl nicht zwingend erforderlich. Der Anregung zur Festsetzung der
Geschossflachenzahl wird nicht gefolgt. Somit greifen hier die Faktoren der Satzung.

3. Grinde fur die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Als Planungsalternativen kommen gemal géngiger Rechtsprechung nur solche Varianten in
Betracht, die aus Sicht der planenden Gemeinde als real mogliche Lésungen ernsthaft zu
erwéagen sind. Eine westliche Erweiterung der Betriebsstéatte wird aufgrund der topografischen
Hohenunterschiede (erhebliche betriebliche Erschwernisse), der angrenzenden Wohnbebauung
(pot. Immissionskonflikte) und des hier nicht einzuhaltenden Waldabstandes als nicht geeignete
Losung bzw. Planungsalternative bewertet. Ostlich der vorhandenen Betriebsstatte ist eine
Erweiterung ebenfalls nicht mdglich, da diese Flache nicht verfiigbar ist und aktuell hier die
Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters geplant ist. Aufgrund des o.a. standortgebundenen
Planungsziels und der funktionalen innerbetrieblichen Erfordernisse drangen sich weiterhin keine
alternativen Flachennutzungen auf.
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