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1 Art und Umfang des Vorhabens

Die Ortsgemeinde Otzingen beabsichtigt im Ortsteil Sainerholz eine Anderung
des Bebauungsplanes ,Haide [I* durchzufihren. Anlass dazu ist in erster Linie
der dringende Bedarf der im Gebiet ansassigen Fa. CONTEC GmbH an weite-
ren Betriebsflachen. Dazu sollen die im derzeitigen B-Plan nérdlich der K 80
(Oberahrer StraBe) dargestellten Mischgebietsflachen des Betriebsgelandes in
Gewerbeflachen geéndert und der Planbereich um weitere Flachen nordwest-
lich und stidéstlich erweitert werden. Die Anderungsbereiche sind im Einzelnen
wie folgt geplant:

Die im bisherigen Bebauungsplan dargestellte Mischgebietsflache soll mit Aus-
nahme der Flurstiicke Nr. 64, 65, 66, Flur 25, Gemarkung Sainerholz in ein
Gewerbegebiet umgewandelt werden. Dies betrifft eine Teilflache von ca. 1,00
ha. Darin enthalten ist eine zur StraBe gelegene 5,00 m breite private Grinfla-
che in einem Umfang von 395 gm (derzeitige Koniferenhecke).

Die stdostlich gelegene Wiesenparzelle Nr. 69 sowie die angrenzende Wege-
parzelle Nr. 68 werden als Erweiterung in die Gewerbegebietsflache mit einbe-
zogen (2.971 gm). Davon erfolgt randlich die Festsetzung einer 5,00 m breiten
privaten Grinflache (385 gm).

Weiterhin werden nordwestlich die bereits bebauten Grundsticksflachen als
Erweiterung in den Bebauungsplan einbezogen. Die unmittelbar an die Oberah-
rer StraBe angrenzende Flache (Hausnummer 5) mit dem Birogebaude wird
dazu als Mischgebiet festgesetzt (3.262 gm) und die rickwartige Flache mit
dem Betriebsgebaude als Gewerbegebiet (3.128 gm). Randlich erfolgt auch hier
die Festsetzung einer privaten Grinflache (780 gm).

Der nachfolgende landespflegerische Planungsbeitrag bezieht sich nur auf die
fiir die 1. Anderung relevanten Belange. Ansonsten wird auf den landespflegeri-
schen Planungsbeitrag verwiesen, der fir die Urfassung erstellt wurde (Buro A.
Brull, Dezember 1994).
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2 Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben haben sich im Vergleich zur Urfassung
im Hinblick auf die zwischenzeitlich rechtsverbindliche Ausweisung des Vogel-
schutzgebietes ,Westerwald“ geandert. Das Vogelschutzgebiet umgibt groB3fla-
chig den Ortsteil Sainerholz wie in nachfolgender Abbildung dargestellt.

Abbildung 1: Vogelschutzgebiet ,Westerwald“ (blaue Flachenfiillung), Quelle: LANIS RLP (Ab-
frage Mai 2013), Anderungsbereich rot umrandet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt mit seiner Erweiterungsfla-
che im suddstlichen Bereich unmittelbar an das Vogelschutzgebiet an.
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3 Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes

Die nattrlichen Gegebenheiten (Naturhaushalt), die in der Ursprungsfassung
des LPB beschrieben und bewertet wurden (s. dort Kap. 2.1, 2.2) haben sich in
Bezug auf die abiotischen Landschaftsfaktoren wie Relief, Geologie/Boden,
Wasserhaushalt, Klima sowie Naturraum, Landschaftsbild und Erholungsfunkii-
on nicht planungsrelevant verdndert. Sie werden daher hier nicht weiter be-
trachtet. Demgegentber sind die biotischen Landschaftsfaktoren Vegetation
und Tierwelt aufgrund der baulichen Veranderung sowie der Erweiterungsfla-
chen beziglich Bestand und Bewertung zu aktualisieren bzw. neu aufzuneh-
men.

3.1  Schutzgiter

3.1.1 Tiere und Pflanzen

Zustand

Biotoptypen und Flachennutzungen

Zur Erfassung und Bewertung der realen Vegetation wurde im Mai 2013 eine
Biotoptypenkartierung fiir den Anderungsbereich und relevante angrenzende
Flachen durchgefuhrt. Die Klassifizierung der Biotoptypen richtet sich nach dem
Biotoptypenschlissel von Rheinland-Pfalz. Die Biotoptypen sind auf dem Be-
standslageplan Biotoptypen dargestellt (s. Anlage 1) und werden nachfolgend

kurz beschrieben.

B Kleingeholze

BA1 Feldgehdélz aus einheimischen Baumarten

Im stddstlichen Erweiterungsbereich findet sich auf der Pferdeweide ein Feld-
gehdlz, das maBgeblich aus einer alten Kirsche (Stammdurchmesser ca. 80
cm) und 4 alteren Stieleichen (Stammdurchmesser 30-50 cm) zusammenge-
setzt ist. Randlich hat sich aus Kirschsamlingen ein fast geschlossener
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Gehdlzmantel gebildet. Im Unterwuchs kommt neben jungen Buchen, Hasel,
Brombeere und Holunder eine Krautschicht aus folgenden Waldarten vor:

Anemone nemorosa Buschwindrdschen
Arum maculatum Gefleckter Aronstab
Ranunculus ficaria Scharbockskraut
Galium odoratum Waldmeister

Milium effusum Flattergras
Polygonatum multiflorum Vielblitige WeiBwurz

Die Zuganglichkeit durch die Weidetiere (Pferde) flhrt zu einer Ruderalisierung,
was durch das Aufkommen folgender Ruderalarten angezeigt wird:

Aegopodium podagraria Giersch

Glechoma hederacea Gundermann
Galium aparine Klebkraut
Galeopsis tetrahit Gemeiner Hohlzahn
Urtica dioica GroBBe Brennessel

Ein weiteres Feldgehdlz befindet sich unmittelbar angrenzend an der nérdlichen
Plangebietsgrenze. Auch hier bilden &ltere Eschen, Stieleichen und Vogelkir-
schen einen durch das Altholz gepragten waldartigen Bestand, in dessen
Krautschicht die 0.g. Waldarten dominieren.

Dagegen ist das Feldgehdlz um die Feldscheune eher von jlingeren Kirschen
sowie von Haselnussstrauchern gepragt.

BD3 Gehdlzstreifen

Als Gehdlzstreifen wurden die eher schmal ausgebildeten Gehdlzbestande auf
der Wegeparzelle am nérdlichen Plangebietsrand kartiert. Da der Weg nicht
mehr genutzt wird, sind die Gehdélze hier durch Sukzession aufgekommen.
Kleinere Baumarten und gréBere Straucharten wie Hainbuche, Eberesche, Ha-
sel, Strauch- und Salweiden bilden einen heterogenen und strukturreichen Ge-
hdlzbestand und zugleich eine landschaftsgereiche Eingriinung des vorhande-
nen Gewerbebetriebes.
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BD4 Bdschungshecke
BD5 Schnitthecke
BJO Siedlungsgehdlz

Diese Gehdlzstrukturen bestehen im Plangebiet Gberwiegend aus Nadelgehdl-
zen. So sind die den sldlichen Parkplatz umgebenden Bdschungen des Erd-
walles vollstdndig mit z.T. formierten Lebensbaumen bepflanzt. Sie bilden in
ihrem bereits fortgeschrittenen Alter eine dichte wandartige Struktur, die fur die
heimischen Tierarten kaum eine Lebensraumfunktion beinhaltet. Ahnlich sind
die geschnittenen Thujahecken entlang der ErschlieBungsstraBe um das vor-
handenen Mischgebiet zu beurteilen. Als Siedlungsgehdlze wurden die im Be-
reich der privaten Grundstlicksflachen angepflanzten Gehdlze kartiert, die O-
berwiegend aus Ziergehdlzen bestehen. Dabei handelt es sich ebenfalls tber-
wiegend um Koniferen wie Fichten, Kiefern und Lebensbdume sowie um Zier-
straucher.

BF2 Baumgruppe
BF3 Einzelbaum

Baumgruppen und Einzelbdume wurden ab dem geringen Baumholzalter ein-
zeln erfasst. Sie sind einerseits in dem parkartigen Umfeld des Blirogeb&audes
im nordlichen Plangebietsbereich zu finden. Hier kommen neben den bereits
bei den Siedlungsgehdlzen aufgefihrten Nadelbaumarten auch einige heimi-
sche Laubgehdlze wie Birke, Hainbuche und Vogelkirsche vor. Besonders her-
vorzuheben ist eine &ltere Linde. Die Laubholzarten stellen im Gegensatz zu
den Koniferen insbesondere flr die heimischen Insekten und damit auch far die
Insektenfresser wie z.B. einige Vogelarten einen Lebens- oder Teillebensraum
dar. Weitere Einzelbdume finden sich im stdlichen unbebauten Plangebietsteil
insbesondere als Stieleichen. Auch diese Baumart ist mit ihrer grobborkigen
Rinde und ihrem Laub flr viele heimische Wirbellose ein interessantes Nah-
rungshabitat
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EA1 Fetiwiese
EBO Fettweide

Die im Anderungsbereich befindliche Fettweide wird maBig intensiv von Pferden
beweidet. Dabei handelt es sich um eine Weidelgras-Weil3klee-Weide (Lolio-
Cynosuretum) mit einem durchschnittlichen Arteninventar in einer frischen Aus-

bildung:

Achillea millefolium
Alchemilla vulgaris agg.
Anthoxantum odoratum
Cardamine pratensis
Centaurea jacea
Cerastium holosteoides
Crepis biennis
Cynosurus cristatus
Dactylis glomerata
Festuca pratensis
Festuca rubra

Holcus lanatus

Lolium perenne
Plantago lanceolata
Plantago major
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex acetosa
Rumex obtusifolius
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Trifolium repens
Veronica serpyllifolia

Schafgarbe
Frauenmantel
Ruchgras
Wiesenschaumkraut
Wiesenflockenblume
Hornkraut
Wiesenpippau
Kammgras

Knaulgras
Wiesenschwingel
Rotschwingel

Wolliges Honiggras
Weidelgras
Spitzwegerich
Breitwegerich

Scharfer Hahnenful3
Kriechender Hahnenful3
Sauerampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Léwenzahn

Wiesenklee

WeiBklee
Quendelblattriger Ehrenpreis

Die angrenzende bereits auBBerhalb liegende Fettwiese wird nicht beweidet
sondern gemaht. Bei vergleichbaren Standortverhaltnissen dominieren hier ne-
ben den oben genannte Arten die héher wiichsigen Obergraser wie Glatthafer,
Knaulgras und Wiesenschwingel.

EC1 Nass- und Feuchtwiese
EC2 Nass- und Feuchtweide

Unmittelbar norddstlich des Anderungsbereiches grenzt die Talmulde des Au-
bachs an das Plangebiet an. Aufgrund der feuchten bzw nassen Bodenverhali-
nisse haben sich hier gréBerflachige Feuchtwiesen entwickelt, die mafig
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intensiv genutzt werden. Es kommen charakteristische Feuchte- und Nassezei-
ger verbreitet vor, wonach man die die Wiesen den Sumpfdotterblumenwiesen
(Calthion) zuordnen kann:

Caltha palustris Sumpfdotterblume
Myosotis palustris SumpfvergiBmeinicht
Ranunculus flammula Flammender Hahnenful3
Juncus div. Spec. Binsen

Carex div. Spec. Seggen

Filipendula ulmaria MéadesB3

Polygonum bistorta Schlangenknéterich
Sanguisorba major GroBer Wiesenknopf
Ajuga reptans Ginsel

Colchicum autumnale Herbstzeitlose

Die Talmulde wird im suddstlichen Bereich von Pferden beweidet. Zum Zeit-
punkt der Bestanderhebung waren die Flachen stark abgeweidet und zertreten,
so dass nur noch Reste der Feuchtvegetation vorhanden waren. Die Flache
wurde daher als intensiv genutzte Feuchtweide kartiert.

Das Feuchtgrinland hat nicht nur eine besondere Bedeutung als Lebensraum
fir spezialisierte und teils gefahrdete Pflanzen- und Tierarten (z.B. Tagfalter)
sondern durchzieht entlang des Bachsystems netzartig die Landschaft, so dass
den Feuchtwiesen auch eine besondere Bedeutung in der Biotopvernetzung
zukommit.

HM4 Parkrasen

Rasenflachen finden sich im Plangebiet lediglich im Umfeld des Blrogebaudes
im nordwestlichen Plangebietsgereich. Dabei handelt es sich um eher extensiv
gepflegte Rasenflachen die aus Arten der eingesaten einschlagigen Rasenmi-
schungen bestehen. Hinzu kommen verbreitete Rasenwildkrauter wie Génse-
blimchen, Léwenzahn, Persischer Ehrenpreis u.s.w.. |hre 6kologische Bedeu-
tung liegt im Zusammenhang auch mit den Gehélzen in der Grinflachengliede-
rung des ansonsten sehr stark befestigten Plangebietes.

HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad
HT2 Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad
HT3 Lagerplatz, unversiegelt
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HV3a Parkplatz, versiegelt
HV3b Parkplatz, teilversiegelt

Die Hof-, Park- und Lagerflachen wurden entsprechend ihrer Versiegelungsin-
tensitat kartiert. Auf den mit Asphalt oder Pflaster vollstédndig versiegelten Fla-
chen ist kein Pflanzenwuchs mehr mdglich, so dass diese Flachen keine Le-
bensraumfunktion mehr aufweisen. Die als teilversiegelt, unversiegelt oder mit
geringem Versiegelungsgrad kartierten Flachen bestehen meist aus einer
Schotterflache, die je nach Nutzungsintensitat ebenfalls frei von Pflanzenbe-
wuchs oder randlich mit einer mehr oder weniger lichten Pionier- oder Tritt-
pflanzenvegetation aus verbreiteten Arten bestanden ist.

KB1 Ruderalsaum, linienférmige Hochstaudenflur

Auf der ungenutzten Wegeparzelle am nordéstlichen Plangebietsrand haben
sich zwischen den Gehélzen Ruderalsdaume entwickelt, die aufgrund der fri-
schen und nahrstoffreichen Bodenverhélinisse den ausdauernden nitrophyti-
schen Ruderalgesellschaften (Aegopodion) zuzuordnen sind. Dementspre-
chend sind hier zahlreiche verbreitete Hochstauden wie Brennessel, Wiesen-
kerbel, Wiesenbarenklau, Klebkraut und Giersch zu finden. Die Sdume dienen
insbesondere zahlreichen verbreiteten Insekten als Nahrungs- oder Lebens-
raum.

Fauna

FUr die Erfassung der Fauna wurden keine gesonderten Untersuchungen
durchgefihrt. Daher wird die Bedeutung der Biotoptypen fir die Fauna aus den
bisherigen Unterlagen zum B-Plan, aus Zufallsfunden wahrend der Biotopkartie-
rung und als potentieller Tierlebensraum dargestellt:

Die Fettweide im suddéstlichen Plangebietsbereich ist Lebensraum verbreiteter
Tierarten. Far die Leitartengruppe der Heuschrecken und Tagfalter sind hier
verbreitete mesophile Arten zu erwarten. Hinsichtlich der Vogelarten dient sie
als Teilnahrungshabitat. Es konnten hier Bachstelze, Amsel und Star als Nah-
rungsgaste beobachtet werden. Typische Wiesenbriter wie Wiesenpieper sind
hier aufgrund des nahen Kulisseneffektes der Gehdlze jedoch nicht zu erwar-
ten.

MANNS Ingenieure, Wirges Stand: 10.2013



B-Plan "Haide II" OG O tzingen, OT Sainerholz, 1. Anderung Seite 9
Landespflegerischer Planungsbeitrag zur Bebauungsplandnderung Oktober 2013

Die angrenzenden Feuchtwiesen stellen potenzielle Lebensraume flr speziali-
sierte, eng an das Biotop gebundene Arten dar, insbesondere fur hygrophile
Tagfalter- und Heuschreckenarten. Fir die Leitartengruppe der Wiesenvigel ist
der Bereich zwischen Siedlungs- und Waldrand vermutlich zu schmal ausgebil-
det.

Die Geholze stellen Lebensraumstrukturen insbesondere fiir Végel z.B. als Nist-
, Nahrungshabitat, Sing- oder Ansitzwarte dar. Altere Baume weisen z.B. durch
Rindenritzen, Baumhéhlen, Spalten und Totholz mehr Habitatstrukturen auf als
jungere Baume. Dementsprechend sind die Feldgehdlze aus heimischen
Baumarten im und am sidlichen Plangebietsbereich als die bedeutendsten Ge-
hélzstrukturen fir die Fauna im Untersuchungsgebiet zu bewerten, zudem sie
insbesondere fur flugfahige Waldarten mit dem ndérdlich angrenzenden Waldbe-
reich vernetzt sind. Wahrend der Bestandskartierung konnten hier Ringeltaube,
Amsel, Kohlmeise und Buchfink beobachtet werden.

Demgegeniber weisen die Siedlungsgehdlze und Koniferen im Plangebiet
deutlich geringere Lebensraumfunktionen fiir die Tierwelt auf. Sie eignen sich
lediglich fur verbreitete Arten z.B. als Ansitzwarte oder Bruthabitat (z.B. Amsel).

Die eigentlichen Siedlungsstrukturen mit Gebauden, Rasen und teilversiegelten
Flachen sind noch Lebensraumstrukturen von typischen Siedlungsarten. So
konnten hier Haussperling, Hausrotschwanz und Bachstelze bei der Nahrungs-
suche beobachtet werden.

Hinsichtlich des das Plangebiet umgebenden Vogelschutzgebietes ,Wester-
wald*“ sind in der Karte der Zielarten im Umfeld des Anderungsbereiches keine
konkreten Vogelarten und deren Vorkommen dargestellt.

Bewertung

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen im Anderungsbereich erfolgt im Hin-
blick auf ihre Lebensraumfunktionen fir die Tier- und Pflanzenwelt. Sie wird in
einer 5-stufigen Skala unter Verwendung folgenden Kriterien vorgenommen:

- Seltenheit/Geféahrdung

- Diversitat

- Natdrlichkeit

- Empfindlichkeit

- Synoékologische Bedeutung
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Biotoptyp Seltenheit/ |Diver- |Natur- Empfind- | Syndkol. | Bewer-
Gefahr- sitat lichkeit |lichkeit |Bedeu- |tung
dung tung

Geholze/Krautbestande

Feldgehdlz, starkes Baum- o + + + + hoch

holz

Feldgeholz, geringes Baum- o o o o + mittel

holz

Laubbaum, heimisch - . o . o mittel

Schnitthecke, Siedlungsge- - - - - - gering bis

holz, Koniferen manig

Ruderalflur ° ° ° ° ° mittel

Griunland

Fettweide, maBig intensiv o o o o o mittel

Anthropogene Biotope

Parkrasen - - - - - manig

Teilversiegelte Flachen - - - -- - gering bis

manig

Vollversiegelte Fldchen -- -- -- -- -- gering

Wertstufen: ++ sehr hoch

+ hoch

. mittel
maBig
gering

4 Erhebliche Umweltauswirkungen und MaBnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich

4.1  Schutzguter

Nachfolgend werden die durch die Anderung des Bebauungsplanes vorbereite-
ten Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 21 Bundesnaturschutzgesetz und
§§ 1 und 1a BauGB bezogen auf die Auswirkungen auf die Schutzgiter beur-
teilt. Hierbei geht es darum, mégliche Eingriffe zu vermeiden und zu mindern,
und falls dies nicht méglich ist, entsprechend durch AusgleichsmalBnahmen zu
kompensieren.

Das Mal3 und der Umfang der landespflegerischen MaBnahmen richten sich
nach der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der durch die Eingriffe hervorgerufe-
nen Beeintrachtigungen der Schutzguter.
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4.1.1 Boden und Wasserhaushalt

FOr das Schutzgut Boden stellt die Versiegelung von biotisch- und versicke-
rungsaktiven Béden eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung dar. Auf
versiegelten Flachen wird die Bodenstruktur zerstort, und es gehen dauerhaft
und nachhaltig alle Bodenfunktionen verloren. Im Hinblick auf den Wasser-
haushalt wird durch die Versiegelung die Versickerung des Oberflachenwassers
und somit die Grundwasserneubildung unterbunden. Weiterhin wird die Abfluss-
regulationsfunktion erheblich gemindert, was eine erhdéhte Belastung des an-
schlieBenden Gewassers zur Folge hat.

Fir den Anderungsbereich stellt sich die Versiegelung wie folgt dar:

Die im bisherigen Bebauungsplan dargestellte Verkehrsflache sowie die Misch-
gebietsflache der Flurstiicke Nr. 64, 65, 66 werden unverandert in den Ande-
rungsbereich dbernommen. Daher ergibt sich flr diese Flachen keine zusatzli-
che zulassige Bodenversiegelung.

Die nordwestlich gelegenen bereits bebauten Grundstlicksflachen des Flur-
sticks Nr. 67/1 sowie das Flurstick Nr. 61 werden als Erweiterung in den Be-
bauungsplan einbezogen. Die unmittelbar an die Oberahrer StraBe angrenzen-
de Flache (Hausnummer 5) mit dem Blrogebaude wird dazu als Mischgebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt und die riickwartige Flache mit
dem Betriebsgebdude als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8.
Randlich erfolgt hier die Festsetzung einer privaten Grlinflache. Da die vorhan-
dene Bebauung bereits planungsrechtlich genehmigt ist, setzt der Bebauungs-
plan hier den Bestand fest. Daher ergibt sich auch fir diese Teilflachen pla-
nungsrechtlich keine zusatzlich Bodenversiegelung.

Die zentrale Flache des Flurstlickes 67/1, die im bisherigen Bebauungsplan als
Mischgebietsflache mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt war, wird in
der Plananderung in zwei Teilbereichen als Gewerbegebiet mit einer Grundfla-
chenzahl von jeweils 0,8 festgesetzt. Daraus ergibt sich planungsrechtlich eine
Mehrversiegelung von 0,4.

Die slUddstlich gelegene Wiesenparzelle Nr. 69 sowie die angrenzende Wege-
parzelle Nr. 68 werden als Plangebietserweiterung neu in die Gewerbegebiets-
flache mit einer Grundflachenzahl von 0,8 mit einbezogen. Planungsrechtlich ist
hier daher eine bauliche Versiegelung von 80% der Flache mdglich.
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Daraus ergibt sich fir die Bodenversiegelung folgende Eingriffsbilanz:

Flachenkategorie Flache Eingriffsfaktor | Eingriffsflache

GRZ Bodenversiegelung
1. Anderung Ml in GE
Teilflache Flurstlck Nr. 67/1: | 10.298 gm Differenz GRZ

MI/GE:
Abzgl. Grunflache 395 am

0,4
Teilflachen GE 9.903 gm 3.961 gm
2.  Erweiterung GE neu
Flurstlick Nr. 68 653 gm
Flurstick Nr. 69 2.318 gm
2.971 gm

Abzgl. Grunflache 385 am
Teilflachen GE neu 2.586 gm 0,8 2.069 gm
Summe Bodenversiegelung 6.030 gm

Da innerhalb des Plangebietes keine entsprechenden KompensationsmafBnah-
men flr die Bodenversiegelung zur Verflgung stehen, missen sie extern
durchgefihrt werden. Dazu wird das Flurstick Nr. 37, Flur 26 von der Ortsge-
meinde Otzingen gegen Zahlung eines finanziellen Ausgleichs der
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Fa. CONTEC als Kompensationsflache zur Verfliigung gestellt. Da die Flache
sich im Eigentum der Ortsgemeinde befindet, muss sie nicht in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes mit aufgenommen werden. Aufgrund der Lage des
Flurstickes unmittelbar im Anschluss an die bisher festgesetzten externen
Kompensationsflachen kdénnen hier die KompensationsmaBnahmen sinnvoll
fortgesetzt werden. Die Gesamtflache dieses Flurstlicks betragt 8.437 gm. Es
besteht gréBtenteils aus landwirtschaftlich genutztem Griinland und kann somit
in gleicher Weise wie die bisherige AusgleichsmaBnahme durch Grinlandex-
tensivierung und Obstbaumanpflanzung entsprechend aufgewertet werden.
Randlich ragen einerseits der angrenzende Waldbestand (674 gm) und ande-
rerseits ein Geholzrand der ehemaligen angrenzenden Wegeparzelle (174 gm)
hinein. Diese Flachen sind nicht mehr aufwertbar, so dass sich eine anrechen-
bare Kompensationsflache von (8.437 gm - 174 gm - 674 gm =) 7.589 qm er-
gibt.

Aus dem Schreiben des Westerwaldkreises vom 29.07.2013 (AZ.: 2/20-610-
13/10.188.4) wird weiterhin ein Kompensationsdefizit aus dem Ursprungsplan in
einer GréBenordnung von 1.428 qm berechnet, das im Rahmen dieser Bebau-
ungsplananderung zu kompensieren ist. Daraus ergibt sich ein Gesamtkom-
pensationsbedarf fir die Flachenversiegelung von (6.030 gm + 1.428 gm =)
7.458 gm, der auf dem Flurstlick 37 kompensiert werden kann.

Die MaBBnahme wird insgesamt folgendermafen festgesetzt und ist in Anlage 2
dargestellt:

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 und Abs. 6 BauGB)

Das Flurstick 37 der Gemarkung Sainerholz, Flur 26 wird als ,Flache fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” festgesetzt.

Entwicklungsziel: Herstellen eines extensiv genutzten Streuobstwiesenbestan-
des in Verbindung mit einem Wald- und Gehdlzrandkomplex.

MaBnahmen:
1. Erhaltung des vorhandenen Wald- und Gehdlzrandes durch freie Vegeta-
tionsentwicklung.
2. Auf den verbleibenden Flachen ist geman Anlage 2 ein Streuobstbestand
aus regionaltypischen Obstbaumsorten (vgl. Obstbaumliste des Natur-
parks Nassau) oder aus Wildobst (Vogelkirsche, Eberesche, Walnuss)
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zu pflanzen (Pflanzabstand 10-20 m). Es sind mindestens 3 Obstsorten
zu verwenden.

3. Die Flachen sind als extensiv genutztes Grinland zu bewirtschaften d.h.
keine Dingung, 1 Mahd im Jahr, das Mahgut ist abzutransportieren. An-
ternativ kann die Flache extensiv beweidet werden. Bei Beweidung ist
nicht mehr als 1,0 GVE (GroBvieheinheit) pro ha im Jahresdurchschnitt
zu halten. In der Zeit vom 15. November bis 1. Juni ist die Flache nicht
zu beweiden.

4. Entlang des Wald und Gehélzrandes bleibt ein 3,00 m breiter Streifen der
Entwicklung einer Saumvegetation Uberlassen. Diese ist im Abstand von
3 Jahren einmal zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen.

4.1.2 Tiere und Pflanzen

Bei der Eingriffsbilanzierung der Biotoptypen werden die Biotopstrukturen der
Flurstiicke 68 und 69 des Anderungsbereiches zugrunde gelegt, da diese bis-
her noch nicht bebaut sind. Daraus ergibt sich folgende Eingriffsbilanz:

Geholzverlust

Verlust von Feldgehélzen im Baumholz-
Alter (hohe Lebensraumfunktion) 500 gm

Verlust von sonstigen Feldgehdlzen,
Geholzstreifen, Baumgruppen und

Einzelbdumen (mittlere Lebensraumfunktion) 480 gm
Summe Gehdlzverlust 980 qm

Zur Kompensation des Gehdlzverlustes kdnnen innerhalb des Anderungsberei-
ches festgesetzten Privaten Griinflachen herangezogen werden, die mit heimi-
schen Laubgehdlzen bepflanzt werden sollen:

Die im B-Plan (Planurkunde) festgesetzten privaten Grinflachen sind vollstan-
dig mit standortgerechten Gehdlzpflanzungen zu begrinen (Anpflanzungen
gem. Pflanzliste). Nadelgehdlze sind nicht zulassig.
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Pilanzliste:

Baume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Feldbirne
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Acer platanoides Spitzahorn
Strducher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weil3dorn
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohrchenweide
Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

In der Ausgleichsbilanz anrechenbar sind die neu ausgewiesenen privaten
Granflachen im Bereich des Flurstlicks 69 sowie die bisher als Koniferenhecke
(Béschungshecke) angelegte Flache an der K 80 mit einer FlachengréBe von
insgesamt 780 qm.

Weiterhin sind die Obstbaumpflanzungen im Bereich der o.g. externen Aus-
gleichsmaBnahme im Zuordnungsbereich fiir die B-Plan-Anderung in die Aus-
gleichsbilanz einzustellen. Dies sind gemafl Anlage 2 15 Stck. Obstbaume. Bei
einer anrechenbaren Flache von 30 gm je Baum ergibt dies eine Ausgleichsfla-
che von 450 qm.

Somit ergibt sich eine Ausgleichsflache fir den Gehélzverlust von insgesamt
1.230 gm. Darin bertcksichtigt ist der erh6hte Ausgleichsbedarf des alten Feld-
gehdlzes mit einem Kompensationsfaktor von 1,5.
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Verlust von Weidegriinland und Ruderalflur

Verlust von maBig intensiv genutzter
Fettweide (mittlere Lebensraumfunktion) 1.330 gm

Verlust von Ruderalflur

(mittlere Lebensraumfunktion) 50 gm
Gesamtverlust Offenland 1.380 gm

Zur Kompensation des Offenlandes kann die bereits fiir die Bodenversiegelung
angesetzte Grinlandextensivierung als multifunktionale MaBnahme in Ansatz
gebracht werden (s. Kap. 4.1.1) Dazu stehen von den festgesetzten 6.030 gm
abzlglich der berechneten Obstbaume (450 gm) insgesamt 5.580 gm zur Ver-
flgung, womit der Eingriff vollstdndig ausgeglichen ist.

4.1.3 Orts- und Landschaftsbild

Durch die Erweiterung der Gewerbegebietsflachen insbesondere zur offenen
Landschaft nach Sidosten hin ist eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
zu erwarten. Die groBvolumigen Gewerbebauten stehen im Kontrast zu dem
eher landlich gepragten kleinstrukutrierten Landschafts- und Ortsrandbild. Da-
her ist eine randliche Eingrinung zur offenen Feldflur unbedingt erforderlich.

Weiterhin wird durch die teilweise Umwandlung von Mischgebiet in Gewerbe-
gebiet eine weitere bauliche Verdichtung insbesondere mit gréBeren Gebauden
maoglich, die die Eigenart der kleinstrukturierten Bebauung des landlichen Orts-
bildes Uberpragt. Daher ist eine innere Durchgriinung sowie eine randliche Ein-
griinung insbesondere der Gewerbeflachen erforderlich.

Zur inneren und &uBeren Durchgriinung des Anderungsbereiches werden daher
folgende BegrinungsmafBnahmen festgesetzt:

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun-

gen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Die im B-Plan (Planurkunde) festgesetzten privaten Grinflachen sind vollstan-
dig mit standortgerechten Gehdlzpflanzungen zu begrinen
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(Anpflanzungen gem. Pflanzliste). Der Flachenanteil der Baume betragt
mindestens 60 %. Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Begriinung von privaten Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Unbefestigte Nebenflachen sind landschaftsgéartnerisch zu begrinen.

Im Bereich der festgesetzten Mischgebiete sind auf 20% der Grundstlcksfla-
chen Baume und Straucher zu pflanzen (Anpflanzungen gem. Pflanzliste). Vor-
handene Laubgehdlzflachen kénnen angerechnet werden, wenn deren Breite
mindestens 2,00 m betragt. Auf bereits bebauten Grundstiicken ist diese Fest-
setzung nur bei erheblichen baulichen Anderungen anzuwenden.

Zum Nachweis der geplanten GrundstlcksbegrinungsmaBnahmen insbeson-
dere im Hinblick auf die Gehdlzpflanzungen ist mit den Bauunterlagen ein Frei-
flachen- und Bepflanzungsplan einzureichen. Die festgesetzten Begrinungs-
mafBnahmen sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude durch-
zufthren.

Bearbeitet:

Wirges, im Oktober 2013

Dipl.-Ing. (FH) Edmund Mdller
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