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Bebauungsplan ,Hasenmorgenfeld” der Ortsgemeinde Leuterod
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Dem Bebauungsplan ist gemall § 10 Abs. 4 BauGB eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bauleitplan beriicksichtigt wur-
den, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den geprtften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

1 Planungsanlass und Abgrenzung des Plangebietes

Als Erganzung der Wohnbebauung soll die Ortsrandbebauung nérdlich des Friedho-
fes auf einer Flache von ca. 0,467 ha um ein kleineres Baufeld entlang der Haupt-
stralle - K143 baulich erweitert werden. Hiervon sind 0,442 ha als Allgemeines
Wohngebiet und 0,25 ha als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Geh-
weg“ ausgewiesen. Zusatzlich sind extern gelegene Ausgleichflachen von 0,592 ha
in der benachbarten Gemarkung Otzingen zur Kompensation vorgesehen.

Flur 16

Friedhof

Trauerhalle

Abb.2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Bebauungsplan ,Hasenmorgenfeld” der Ortsgemeinde Leuterod
Zusammenfassende Erkldrung gemafR § 10 Abs. 4 BauGB

2 Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnbauflachen zur
Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern mit maximal zwei Wohnungen pro Ge-
baude um der Nachfrage nach Bauplatzen in der Ortsgemeinde gerecht zu werden.
Eine Neuentwicklung von Wohnbauflachen soll in einem vertretbaren Ausmal} ge-
schehen und vorwiegend zur Deckung des Eigenbedarfs vorgehalten werden. Die
ErschlieBung des Planbereiches ist entlang der K 143 bereits gegeben und ist mit
geringem Aufwand fir die Erganzung der Versorgungsleitungen und die Herstellung
der Gehweganlage herzustellen.

Die Verbandsgemeinde Wirges hat die Erweiterungsflachen am Ortsrand der Orts-
gemeinde Leuterod in der aktuellen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes be-
ricksichtigt. Dieser befindet sich zu Zeit in der Vorbereitung zum Verfahren gemaf §
3 (2)und 4 (2) BauGB.

T
Yo

Abb.2: Planauszug aus der geltenden 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Bebauungsplan ,Hasenmorgenfeld” der Ortsgemeinde Leuterod
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

3 Verfahrensablauf

Der Ortsgemeinderat von Leuterod hat am 03.12.2015 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Hasenmorgenfeld“ gefasst. In der Gemeinderatssitzung vom
03.12.2015 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Diese Beschlisse
wurden am 09.12.2015 offentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan - als Vorentwurf — lag in der Zeit vom 17.12.2015 bis zum
18.01.2016 gemal § 3 Abs. 1 BauGB offentlich aus. Die Behorden und sonstige
Trager oOffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
04.12.2015 gebeten, bis zum 18.01.2016 eine Stellungnahme abzugeben. Die Ab-
wagung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der Ratssitzung vom
14.07.2016.

Mit Beschluss vom 14.07.2016 und Bekanntmachung vom 10.08.2016 wurde die Of-
fenlage gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.08. bis zum
19.09.2016 durchgefuhrt. Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen erfolg-
te zusammen mit dem Satzungsbeschluss in der Ratssitzung vom 24.11.2016.

4 Art und Weise der Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Als eine wesentliche Grundlage fur die Bewertung der Umweltauswirkungen wurde

eine Ortliche Biotoptypenkartierung durchgefuhrt. Demnach wird der Uberwiegende

Teil des Plangebietes als mafig intensive Wiese mit drei mittelalten Obsthochstam-
men und einer Baumreihe aus Obstniederstammen genutzt.

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen voraussichtlich durch den Verlust von Bo-
denfunktionen durch Versiegelung in Verbindung mit dem Verlust der Biotopstruktu-
ren und Lebensraum von Tieren.
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Bebauungsplan ,Hasenmorgenfeld” der Ortsgemeinde Leuterod
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte die Bewertung der Eingriffe in
Natur und Landschaft unter Berucksichtigung von anerkannten Beurteilungsmalsta-
ben. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Hasenmorgenfeld® gibt Informationen
uber MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung, als auch tber Mallnahmen zum
Ersatz, mit denen sich voraussichtliche Beeintrachtigungen verhindern oder kompen-
siert werden konnen.

Als MaRnahmen zur Kompensation werden Ackerflachen in Extensivgrinland umge-
wandelt sowie eine Teilentbuschung und extensive Pflege der verbuschten Grin-
landbrache festgesetzt. Da diese MalRnahmenflachen in der benachbarten Gemar-
kung Otzingen, Flur 11, Flurstiick 64 liegen, sind diese durch privatrechtliche Ver-
tragsregelungen verbindlich zu sichern.

Zur Kompensation des Geholzverlustes werden auf den Grundstucksflachen inner-
halb des Plangebietes Festsetzungen zu Anpflanzungen von einheimischen Laub-
baum oder Obsthochstammen getroffen.

Beeintrachtigungen der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen konnen durch
Neupflanzungen von Baumen und Strauchern, sowie die Neuschaffung von wertvol-
len Lebensraumen (externe AusgleichsmalRnahmen) kompensiert werden.

5 Beruicksichtigung des Immissionsschutzes

Im Rahmen des Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,Hasenmorgenfeld® sind
gemald §1 Abs. 6 Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung zu bertck-
sichtigen.

Aufgrund der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit direk-
ter Lage an einer klassifizierten Stral’e, der Hauptstral’e - K143, ist die Beurteilung
der Larmsituation durch eine schalltechnische Untersuchung erforderlich. Aus dieser
als Anlage 1 zum Bebauungsplan beigefugten schalltechnische Untersuchung wer-
den aufgrund der Vorgaben der DN 4108 ,Schallschutz im Hochbau® Tabelle 8 und
9, die Schallimmissionen im Planbereich (WA) dem Larmpegelbereich Il zugeordnet.
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Bebauungsplan ,Hasenmorgenfeld” der Ortsgemeinde Leuterod
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Die Anforderungen an die AulRenbauteile richten sich nach dem mafgeblichen Au-
Renlarmpegel. Dieser ergibt sich aus dem Beurteilungspegel fur den Zeitraum Tag
zuzuglich eines Zuschlags von 3 dB(A). Fur den Planbereich errechnet sich der
maldgebliche Aullenlarmpegel mit 65 dB(A) flr das lautere Erdgeschoss (62 dB(A)
zuzuglich 3 dB(A)). Aufgrund dieser Vorgaben ermittelt sich ein resultierendes
Schalldamm-Mal} von Aufienbauteilen erf. R'w, res von mindestens 35 dB fur das
Plangebiet. Es ist daher erforderlich, die daraus resultierenden Probleme durch die
Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen zu I6sen:

Der notwendige Larmschutz kann nur durch passive Malinahmen sichergestellt wer-
den, wobei die spateren Bauherren im Rahmen der architektonischen Selbsthilfe
uber die festgesetzten gestalterischen Vorgaben hinaus noch die Moglichkeit haben,
durch entsprechende Anordnung des Baukorpers auch einen ausreichenden Schutz
fur die AulRenwohnbereiche sicherzustellen. Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes wurden daher folgende MalRnahmen unter Punkt 7 der Textfestsetzungen defi-
niert:

- Anordnung der Aul3enwohnbereiche (Balkon, Terrasse) auf der der K 143 ab-
gewandten Grundstucksseite.

- Gestaltung der Grundrisse der zu planenden Gebaude, so dass keine zum
Schlafen vorgesehenen Raume zur K143 ausgerichtet werden.

- Sofern Schlafraume oder Kinderzimmer zur K143 angeordnet werden, durfen
die nach VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen“ geltenden Innenschallpegel Li fur Schlafraume nachts mit 25 bis 30 dB
in allgemeinen Wohngebieten nicht Uberschritten werden.

- In Schlafraumen oder Kinderzimmern hinter AuRenwanden, fur die die o.g.
Schalldamm-Mal3e gelten, sind entsprechend schallgedammte Luftungsein-
richtung vorzusehen.

6 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
6.1 Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Durchfuhrung der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 erfolgte durch Auslegung in der
Zeit vom 17.12.2015 bis zum 18.01.2016. Die Behdrden und sonstige Trager offentli-
cher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.12.2015 ge-
beten, bis zum 18.01.2016 eine Stellungnahme abzugeben.
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Bebauungsplan ,Hasenmorgenfeld” der Ortsgemeinde Leuterod
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der Ratssitzung vom
14.07.2016. Von den eingegangenen 15 Stellungnahmen wurden insgesamt 9 Stel-
lungnahmen behandelt und wie folgt berucksichtigt:

6.1.1

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange:

Die Deutsche Telekom GmbH wird rechtzeitig uber weitere Planungsschritte
informiert und in die Ausfuhrungsplanung eingebunden.

Netzanlagen der Energienetz Mittelrhein GmbH & Co. KG sind zu Zeit im
Plangebiet nicht vorhanden. Details zur Erschlielung der Grundsttcke sind im
Rahmen der ErschlieBungsplanung zu berucksichtigen.

Die Hinweise der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises zu den redaktionel-
len Anderungen sowie der Herausnahmen der artenschutzrechtlichen Belange
aus den Textfestsetzungen wurden entsprochen.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau, Rheinland-Pfalz bestatigt dass die
Hinweise auf einschlagige Baugrund-Normen und die Empfehlung von Bau-
grundgutachten bereits in den Textfestsetzungen fachlich aufgenommen sind.
Hinweise zum Bergbau/Altbergbau und Radonprognose werden den Textfest-
setzungen ubernommen.

Gemal den Anregungen des Landesbetriebs Mobilitdt, Diez werden die An-
trage zur Verschiebung der Ortsdurchfahrtsgrenze in Richtung Hosten gestellt.
Die Gehwegeanlage und die Strallenentwasserung wird im Einvernehmen mit
dem LBM durchgefuhrt

Die Hinweise der NABU-Gruppe Montabaur wurden zur Kenntnis genommen.
Der Vorschlag fur eine zweireihige Geholzpflanzung als Puffer fur die benach-
barte Feldnutzung wird gepruft. Das abgestimmte Ergebnis wurde in die weite-
re Planungsphase zum Bebauungsplan eingebunden.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz verweist auf eine auch weiterhin
gesicherte landwirtschaftliche Nutzung der extern gelegenen Ausgleichsfla-
che. Dieses ist durch die Festsetzung der MalRnahmen A1.1 (extensive Grun-
landbewirtschaftung gemal ,Programwelt-Landschaft) auch weiterhin mog-
lich.

Die Anregungen der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstel-
le Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz hinsichtlich der Nicht-
betroffenheit von Wasserschutzgebieten und Oberflachenwasser sowie von
Altlastenverdachtsflachen wird entgegengenommen.
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Bebauungsplan ,Hasenmorgenfeld” der Ortsgemeinde Leuterod
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Bei der Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird darauf geachtet, dass die
Ausfuhrungsdetails der Entwasserung im Trennsystem mit dem Landesbetrieb
Mobilitat, Diez und der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises und den Ver-
bandsgemeindewerken Wirges einvernehmlich geregelt werden. Die wasser-
wirtschaftlichen Anzeige- bzw. Genehmigungsverfahren sind zu beachten.

e Die vorgeschlagenen Texterganzungen der Verbandsgemeindewerke Wirges
zum Punkt 7.2 Abwasserentsorgung in der Begrindung werden aufgenom-
men.

6.1.2 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Es wurden keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vorgetragen.

6.2 Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Beschluss vom 14.07.2016 und Bekanntmachung vom 10.08.2016 wurde die Of-
fenlage gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.08. bis zum
19.09.2016 durchgefuhrt. Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen erfolg-
te in der Ratssitzung vom 24.11.2016. Von den eingegangenen 18 Stellungnahmen
wurden insgesamt 9 Stellungnahmen behandelt und wurden wie folgt bertcksichtigt:

6.2.1 Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange:

e Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz tragt erneut die Anregungen zur Ver-
und Entsorgung des Plangebietes vor. Es wird darauf geachtet, dass die Aus-
fuhrungsdetails der Entwasserung im Trennsystem mit dem Landesbetrieb
Mobilitat, Diez und der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises und den Ver-
bandsgemeindewerken Wirges einvernehmlich geregelt werden. Die wasser-
wirtschaftlichen Anzeige- bzw. Genehmigungsverfahren sind zu beachten.

e Die redaktionelle Anderung der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises zur
Himmelsrichtung wurde im Umweltbericht eingearbeitet. Der Hinweis zur Ver-
wendung von zertifiziertem Pflanzgut regionaler Herkunft wird zu den Text-
festsetzungen aufgenommen.

e Gemaly der Anregung des Vermessungs- und Katasteramtes Westerwald-
Taunus wird ein Hinweis zur Datennutzung in die Planurkunde aufgenommen.

MANNS Ingenieure GmbH, Wirges Seite 9



Bebauungsplan ,Hasenmorgenfeld” der Ortsgemeinde Leuterod
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

6.2.2

Der Landesbetrieb Mobilitdt Diez verweist auf die im vorangegangenen Ver-
fahren vorgetragenen Anregungen zur Verschiebung der Ortsdurchfahrtsgren-
ze und zur Behandlung des Oberflachenwassers bzw. der Strallenentwasse-
rung. Die erforderlichen Antrage wurden zwischenzeitlich gestellt.

Das Landesamtes fur Geologie und Bergbau, Rheinland-Pfalz verweist noch-
mals auf die bereits im vorangegangenen Beteiligungsverfahren vorgetrage-
nen Anregungen. Die Hinweise wurden bereits in den Textfestsetzungen auf-
genommen.

Die Anregungen der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesar-
chaologie AulRenstelle Koblenz wurden bereits als Hinweis zu den Textfest-
setzungen aufgenommen.

Die Deutsche Telekom GmbH verweist auf die Anregungen aus dem voran-
gegangenen Beteiligungsverfahren. Diesen wurde bereits Rechnung getra-
gen, daher besteht kein weiterer Abstimmungsbedarf.

Die Anregung der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald bezlglich der Ein-
grenzung der versiegelten Gartenflachen werden entgegengenommen. Nach
geltender Rechtsprechung sind Regulierungen zur Einschrankung von Stein-
und Splittgarten nur moglich, soweit die Gemeinde Uber eine Gestaltungssat-
zung verfugt. Da diese ist hier nicht der Fall ist, kann hier keine tiefergreifende
Regulierung stattfinden.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau, Rheinland-Pfalz verweist auf die
Anregungen aus dem vorangegangenen Beteiligungsverfahren. Diesen wurde
bereits Rechnung getragen, daher besteht kein weiterer Abstimmungsbedarf.
Die Anregungen der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz hinsichtlich der
Griunlandbewirtschaftung der externen Ausgleichsflachen wurden bereits be-
rucksichtigt. Der Ostlich des Planbereiches verlaufende Wirtschaftsweg ist vom
Bauleitverfahren nicht betroffen.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Es wurden keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit vorgetragen.
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Bebauungsplan ,Hasenmorgenfeld” der Ortsgemeinde Leuterod
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

7 Griinde fur die Wahl des Planes nach Abwagung

Durch die gemeinsame Uberplanung der drei langgestreckten Flurstiicke ist eine
Verlangerung der Ortsrandbebauung nérdlich der K 143 mdglich. Das Plangebiet ist
als Erweiterungsflache am Ortsrand der Ortsgemeinde Leuterod in der aktuellen
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bereits bertcksichtigt. Dieser befindet
sich zu Zeit in der Vorbereitung zum Verfahren gemaf § 3 (2) und 4 (2) BauGB.

Die Erschlief3ung ist hierbei mit einem recht geringen Aufwand moglich, da die ca. 6 -
7 Baugrundsticke alle mit Anschluss an die K143 (Hauptstra’e) angedient werden
konnen. Die Ver- und Entsorgung ist durch Erweiterung der vorhandenen Leitungs-
netze moglich. Zur Entlastung des ortlichen Kanalsystems soll die Abwasserentsor-
gung im Trennverfahren erfolgen. Das unbelastete Oberflachenwasser kann im Ein-
vernehmen mit dem Landesbetrieb Mobilitat, Diez in den Strallenseitengraben in
Richtung des Ortsteiles Hosten abgeschlagen werden. Hierzu ist ein endsprechender
wasserrechtlicher Erlaubnisantrag zu stellen. Die erforderliche Fortfuhrung der Geh-
weganlage wird in Abstimmung mit dem zustandigen Baulasttrager geplant.

Seitens der Trager oOffentlicher Belange sowie von privater Seite wurden keine Anre-
gungen vorgetragen, die einer Durchfuhrung der Planung grundsatzlich im Wege
stehen. Das Plangebiet ist fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild Uberwie-
gend von geringer bis mittlerer Bedeutung. Nachteilige Auswirkungen auf die Be-
wohner der Ortslage sind nicht zu erwarten, da die Nutzung des Plangebietes der
umgebenden Bebauung entspricht. Sonstige potentielle Flachen in vergleichbarer
Lage mit einem geringen ErschlieBungsaufwand sind in der Ortsgemeinde Leuterod
nicht vorhanden.

Da die vorgetragenen Anregungen insgesamt kein erneutes Beteiligungsverfahren
begriunden, wurde der Bebauungsplan ,Hasenmorgenfeld" der Ortsgemeinde Leu-
terod in der Sitzung vom 24.11.2016 als Satzung beschlossen.
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Bebauungsplan ,Hasenmorgenfeld‘ der Ortsgemeinde Leuterod
Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

aufgestellt:

Wirges, im November 2016

MANNS Ingenieure GmbH
Sidstralle 14
56422 Wirges
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