Verbandsgemeinde Wirges

Ortsgemeinde Helferskirchen

1. Anderung des Bebauungsplanes
Misch- und Gewerbegebiet ,Im Kurzenseifen®

der Ortsgemeinde Helferskirchen



A. _Begriindung

l. Anlass der Plandnderung

1. _Allgemein
Die Ortsgemeinde Helferskirchen hat zwischen den Jahren 1984 und 1991 den

Bebauungsplan Misch- und Gewerbegebiet ,Im Kurzenseifen“ aufgestellt. Ziel war
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung u.a. zur innerdrtlichen
Erweiterung von Gewerbe- bzw. Handwerksbetrieben. So wurden primar neue
gewerbliche Flachen am Ortsrand, im 0&stlichen Bereich des Plangebietes,
ausgewiesen.

Die bebaute Ortslage entlang der SchulstraBe und der HauptstraBe wurden teilweise
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und entsprechend
Uberplant. Insbesondere im ndrdlichen Abschnitt des Gebietes wurde der
Gebdudebestand dargestellt und somit dessen kilnftige bauliche Nutzung
festgeschrieben.

Die Ortsgemeinde Helferskirchen hat im Jahr 2004 im Wege der Ortsentwicklung das
Grundstilick in der HauptstraBe 4 erworben. Nach dem Brand und anschlieBenden
Abriss des aufstehenden Gebaudes (,Alte Schule®) im Jahr 20086 liegt dieser Bereich
brach und wird baulich nicht genutzt.

Die angestrebte Anderung des Bebauungsplanes soll dazu dienen, Teilflachen in der
HauptstraBe durch eine Arrondierung einer zeitgemaBen baulichen Nutzung zuflhren
zu konnen. In diesem Zuge ist vorgesehen, dort die Uberbaubaren Flachen
anzupassen und bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur AuBengestaltung der
baulichen Anlagen fir das gesamte Plangebiet zu revidieren. Hier kollidiert
insbesondere die Regelung hinsichtlich der Dachform und der Dachneigung mit den
heutigen architektonischen Vorstellungen.

2. Rechtscharakter der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Bei den Festsetzungen zur AuBengestaltung der baulichen Anlagen (hier:
Festsetzung der Dachform; siehe Planzeichnung des  urspriinglichen
Bebauungsplanes) handelt es sich um eine bauordnungsrechtliche Festsetzung im
Sinne des § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 1
Landesbauordnung (LBauO). Demnach kann die Gemeinde durch Satzung
Vorschriften Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen zur Durchflihrung
gestalterischer Absichten in bestimmten bebauten oder unbebauten Teilen des
Gemeindegebietes erlassen.

An die Tatbestandsvoraussetzungen der Erméchtigungsgrundlage des § 88 LBauO
sind besondere Anforderungen gestellt, die durch die Rechtsprechung des
Oberverwaltungsgerichts Rheinland-Pfalz (Urteil vom 01.10.2008, 1 A 10362/08, und
Urteil vom 22.09.1988, 1 A 82/86) dahingehend konkretisiert wurden, dass die
Gemeinde mit ihren Festsetzungen eine gebietsspezifische, gestalterische
Absicht verfolgen muss, wodurch dem Geltungsbereich der Satzung ein besonderes
Geprége gegeben wird (so Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz, Urteil vom
11.03.1999, 1 C 10320/98). Diese Gestaltungsabsicht muss auf sachgerechten
Erw&gungen beruhen und sich ausreichend erkennen lassen. Trifft die Gemeinde
also Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen, kann sie dies nur auf
Grundlage eines nachvollziehbaren gestalterischen Konzeptes tun. Dabei mlssen die
gestalterischen Zielvorstellungen konkret vorhanden sein und sich hinreichend
bestimmen lassen. An einem solchen Gestaltungskonzept fiir den Geltungsbereich




des Bebauungsplanes ,Im Kurzenseifen® mangelt es jedoch. Die bisherigen
Festsetzungen hinsichtlich der Dachform sollen daher kiinftig nicht mehr Bestanditeil
des Bebauungsplanes sein. Diese Anderung betrifft das gesamte Plangebiet mit den
darin gekennzeichneten Teilbereichen ,1 WA, ,2a MI*, ,2b MI“ und ,3 GE*.

1. Verfahren

1. Allgemein
Der Bebauungsplan Misch- und Gewerbegebiet ,Im Kurzenseifen* wurde am

17.12.1990 durch den Ortsgemeinderat Helferskirchen als Satzung beschlossen.

2. Voraussetzungen und Begriindung der Verfahrenswahl
GemaB § 13 Abs. 1 1. Alt BauGB kann die Anderung eines Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren erfolgen, sofern die Grundziige der Planung nicht bertihrt
werden, dadurch die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Umweltvertréaglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird, und
keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen.

Die Voraussetzungen der Vorschrift werden wie folgt gepriift:

a) Grundziige der Planung

Wann die Anderung eines Bebauungsplanes die Grundziige der Planung berihrt,
lasst sich nicht fiir alle Konstellationen abstrakt bestimmen. Entscheidend hierzu
sind nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts die Umstande des
jeweiligen Einzelfalls (Urteil vom 15.03.2000, 4 B 18/00; Beschluss vom
29.01.2009, 4 C 16.07).

Die Grundziige der Planung sind nach der Literatur die in den Darstellungen bzw.
Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegende und in ihm zum
Ausdruck kommende planerische Konzeption. Wenn dieser zugrunde liegende
Leitplan nicht ver&ndert wird — der ,planerische Grundgedanke® also erhalten
bleibt — kann ein vereinfachtes Planénderungsverfahren angewandt werden
(Krautzberger in Ernst-Zinkahn-Bielenberg, Kommentar zum Baugesetzbuch, § 13
BauGB, Rd. Nr. 16 und 17).

Die Frage nach den Grundziigen der Planung beurteilt sich somit nach dem im
Bebauungsplan zum Ausdruck kommenden planerischen Willen der Gemeinde
(Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 09.03.1990, 8 C 76.88).

Der planerische Wille der Ortsgemeinde Helferskirchen zur Aufstellung des
urspriinglichen Bebauungsplanes bestand insbesondere darin, der Nachfrage und
dem Bedarf an gewerblichen Flachen am Ortsrand gerecht zu werden. Die
Uberplanung der Bestandsgeb&ude war nachrangig.

Durch die beabsichtigte Anderung der iberbaubaren Ftachen und die Aufldsung
der geltenden Vorgaben zur Ausgestaltung der Dachform ergeben sich keine
grundlegenden Anderungen, die dem Planungsgedanken aus dem urspriinglichen
Bebauungsplan entgegenstehen.

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes ist mit den Grundziigen der
Planung vereinbar. Sie ist von minderem Gewicht und lasst die Grundkonzeption
des Bebauungsplanes unangetastet.



b) Keine Vorbereitung oder Begriindung von Vorhaben, die einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen

Die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
geman § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB besteht nicht.

¢) Keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern

Eine Beeintrachtigung nach § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzglter ist nicht zu erwarten. Hierbei handelt es sich um
Schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, deren Beeintrchtigung
durch die angestrebte Anderung des Bebauungsplanes jedoch nicht zu
beflirchten ist.

= Fazit

Unter Berlicksichtigung, dass die Uberbaubaren Grundstlicksflachen angepasst
und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur AuBengestaltung der
baulichen Anlagen kinftig wegfallen, kommt es zu keinem Konflikt mit den
Grundzligen der Planung, sodass das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 1 1.
Alt BauGB Anwendung findet.

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens hat zur Folge, dass keine umfassende
Umweltpriifung erforderlich ist, und die notwendigen Verfahrensschritte sich auf die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behodrden und Trager o&ffentlicher Belange
geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschrénken.

Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

1V.

Aus der zum Bebauungsplan abgegebenen Stellungnahme des
Landschaftsarchitekten Briill, Montabaur, zur Umweltvertraglichkeit sowie dem
dazugehorigen Landschaftsplan ist ersichtlich, dass auf den heutigen Flurstiicken 1/7
und 1/8, Flur 1, erhaltenswerte Baume dargestellt sind, die in der Ortlichkeit jedoch
nicht mehr vorgefunden werden konnten.

Durch die Anpassung der baulichen Nutzung auf den Flurstiicken 1/8 und 2/6 ergibt
sich ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft, der entsprechend auszugleichen ist.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat im Wege einer Vorabstimmung mitgeteilt, dass
zur Durchgriinung und Gliederung des Plangebietes 20 % der Grundstlicksflachen
mit Gehdlzen zu bepflanzen sind. Hierzu findet die Liste mit den fur die Pflanzung im
Westerwaldkreis geeigneten Laubb&umen und Strauchern Anwendung, die als
Anhang beigefligt ist.

Weitere Festsetzungen bleiben der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde
im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB vorbehalten.

ZUSAMMENFASSUNG

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Kurzenseifen* erfolgt im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Abs. 1 1. Alt BauGB, da die Grundzlige der Planung nicht
berlihrt sind. Die beabsichtigte Anderung ist stadtebaulich vertretbar und erforderiich.

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes werden modifiziert
fortgeflihrt.



