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1. Planungsanlass, planungsrechtliche Situation und Verfahren

Die FVG Folien-Vertriebs GmbH (im folgenden FVG genannt) hat ihren
Unternehmenssitz in Dernbach, Ebernhahner StraBe 22 und 67 und ist tatig im
Bereich Folienvertrieb und -verarbeitung. lhren Unternehmenssitz an der
Ebernhahner StraBe 22 mdéchte die FVG in Richtung Wirges/Ebernhahn
erweitern.

Der derzeitige Firmensitz der FVG befindet sich zum gréBten Teil im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Schéne Aussicht” der Ortsgemeinde Dernbach
aus dem Jahre 1962.

Ein Entwurf fir einen Bebauungsplan ,Steinkaut® aus 2000, der u.a. die geplante
Betriebserweiterungsflachen bzw. den Planbereich der Ergédnzungssatzung um-
fasste, wurde nicht zur Rechtskraft gefiihrt bzw. durch die Ortsgemeinde weiter
verfolgt.

Da es sich weiterhin bei der geplanten Betriebserweiterung um kein sogenanntes
Jpriviligiertes® Vorhaben im Sinne des § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich)
handelt, bedarf es der Uberplanung des Erweiterungsbereichs.

Die Ortsgemeinde Dernbach ist bestrebt, eine Erweiterung des Unternehmens-
sitzes Ebernhahner StraBe 22 zu ermdglichen. In erster Linie soll dem Bedarf an
gewerblichen Erweiterungsflachen Rechnung getragen werden. Um in diesem
Bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Genehmigung von
Bauvorhaben zu schaffen, ist eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB fur die Flurstiicke 871/1 bis 877/4 in Flur 12 und Flurstiick 5412/1 in Flur
40 in der Gemarkung Dernbach aufzustellen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich
aus dem Geltungsbereich der Planurkunde.

Bei der vorgenannten Satzung handelt es sich um eine sog. Ergédnzungssatzung,
wonach einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbezogen werden kénnen.

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung einer Ergédnzungssatzung richten sich
nach dem BauGB.

GemaB § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB ist das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB anzuwenden, wodurch von einer friihzeitigen Behdrden- und Offentlich-
keitsbeteiligung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden
kann.

Diese Ergédnzungssatzung umfasst einen zweigeteilten Geltungsbereich, der den
einzubeziehenden ,Bereich Ebernhahner StraBe” und die naturschutzfachlich er-
forderliche externe ,ErsatzmaBnahme E 1% s.a. Detailkarte der Planfassung, um-
fasst.
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2. Aktuelle stadtebauliche Situation, Abgrenzung und GréBe der
Satzungsbereiche

Nordlich der Betriebszufahrt der FVG Folien-Vertriebs GmbH und der dort
bestehenden Lagerhalle soll das Betriebsgelande bis zum nérdlich gelegenen
Wirtschaftsweg sowie zwischen der Ebernhahner StraBe und einer schmalen
Parzelle der Ortsgemeinde Dernbach mit einer hieran angrenzenden Privatgar-
tenflache erweitert werden.

Der zweigeteilte Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst den einzube-
ziehenden Bereich ,Ebernhahner StraBe” mit einer FlachengrdBe von ca. 4.420 m?
und die erforderliche externe ,ErsatzmaBnahme E 1* mit einer FlachengréBe von
ca. 3.313 m? (Gemarkung Dernbach, Flur 55, Teilflache von Flurstlick Nr. 3/4).

HBhenwed
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Abb. 1 Geltungsbereich Abb. 2 Geltungsbereich
»Ebernhahner StraBe“ »,ErsatzmaBnahme E1“

Die geplante Betriebserweiterungsflache bzw. der Bereich der Erganzungs-
satzung ,Ebernhahner StraBe“ wird aktuell zum GroBteil landwirtschaftlich als
Wiesenflache (Fettwiese) genutzt. Entlang der Eberhahner StraBe stocken zwei
Einzelbdume (ein Wallnuss- und ein Apfelbaum). Die Erweiterungsflache wird
von zwei Hochspannungs-Freileitungen (eine Bahnstromleitung und eine West-
netz-Freileitung) Uberspannt. Innerhalb des 6stlichen Satzungsbereiches befindet
sich ein Hochspannungsmast der o.a. Bahnstromleitung mit umgebenden Ge-
hélz- und Sukzessionsflachen.

Die nérdliche Grenze der Ergadnzungssatzung ,Ebernhahner StraBe” bildet ein
Wirtschaftsweg, der von der Ebernhaner StraBe in éstlicher Richtung verlauft, die
Bahnstrecke Siershahn-Limburg-Staffel an einem unbeschrankten
Bahniibergang quert und westlich der Bahnstrecke u.a. reich strukturierte Offen-
landbereiche erschliet.
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Die &stliche Geltungsbereichsgrenze bildet eine Parzelle der Ortsgemeinde
Dernbach, die historisch die Funktion eines ,Entwasserungsgrabens® hatte.
Diese wasserwirtschaftliche Funktion ist aktuell nicht vorhanden. Ostlich dieser
schmalen Parzelle befindet sich in Form eines schmalen Dreiecks ein gartnerisch
genutzes Grundstlck. Weiter éstlich hiervon verlauft die Bahnstrecke Siershahn—
Limburg-Staffel.

Topografisch fallt das Gelande relativ gleichméaBig von Nordwest nach Sidost,
wobei die Ebernhahner StraBe im Siden des Geltungsbereiches topografisch
wesentlich héher liegt, zum Teil angeflllt wurde und zur Wiesenflache hin
abgebdscht ist. Hier betragt der H6henunterschied zum tieferliegenden Wiesen-
gelande mehr als 2 m.

Der Bereich westlich der Ebernhahner StraBe (Bereich zwischen der StraBe
Hbéhenweg und der Ebernhahner StraBe) wird stadtebaulich durch eine
gemischte bauliche Nutzung (zweigeschossige Wohnbebauung entlang der
StraBe ,Héhenweg“ und gewerbliche Nutzung angrenzend zur Ebernhahner
StraBe) gepragt. Nordlich hieran schlieBt sich als eine solitdre gewerbliche
Nutzung der zweite Betriebsstandort der FVG Folien-Vertriebs GmbH an. Diese
Nutzung bildet (westlich der Ebernhahner StraBe) den nérdlichen
Siedlungsabschluss der Ortsgemeinde Dernbach. Eine stadtebauliche
Vorpragung des Satzungsbereiches .Ebernhahner StraBe” im
Siedlungszusammenhang ist durch die zuvor beschriebenen sldlich, westlich
und nordwestlich angrenzenden Nutzungen bzw. Siedlungsbereiche gegeben.

Der Bereich der Ergéanzungssatzung ,Ebernhahner StraBe“ ist in der Planzeich-
nung dargestellt und umfasst vollstdndig die Flursticke 871/1, 872/1, 873/1,
874/1, 875/1, 876/1, 877/4 und das Flurstick 5412/1. Der Geltungsbereich der
.ErsatzmaBnahme E 1“ ist in der Planzeichnung als Detailkarte dargestellt, liegt
in der Gemarkung Dernbach, Flur 55 und umfasst eine Teilflache von ca. 3.313
m?2 aus dem Flurstuck Nr. 3/4.

Die Abgrenzung der Erganzungssatzung ,Ebernhahner StraBe“ und der natur-
schutzfachlich erforderlichen externen ,ErsatzmaBnahme E 1“ erfolgte weiterhin
nur so weit, wie dies zur Verwirklichung von gewerblichen Erweiterungsvorhaben
als stédtebaulich und nach der sog. Eingriffsregelung des BNatSchG erforderlich
bzw. angemessen gewertet wurde. Die zulassige bauliche Nutzung des
geplanten Mischgebiets wird durch zeichnerische und textliche Festsetzungen in
Art, MaBB und Lage definiert. Die verfolgte Planung ist mit einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung vereinbar, da

e Art und MaB der zul&ssig erklarten baulichen Nutzungen dem vorhande-
nem Gebietscharakter der angrenzenden Siedlungsbereiche entsprechen,

e die Planung sich somit in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt,

e die Offentliche ErschlieBung Uber das vorhanden Betriebsgelande
gesichert ist,

e gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben, das Ortsbild nicht nachteilig
verandert wird sowie

¢ nach Durchfihrung der festgesetzten Ausgleichs- und Artenschutz-
maBnahmen keine erheblichen vorhabenbedingten Umweltauswirkungen
zu erwarten sind bzw. verbleiben.
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3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Wirksamer Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP

2006) und Entwurf Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
(Entwurf RROP 06/2016)

Abb. 3 Entwurf Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
(Auszug Stand 06/2016, Lage Satzungbereich s. Pfeil)
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (Stand 30.08.2017) der Verbandsgemeinde
Wirges stellt den Geltungsbereich der Erganzungssatzung als gemischte
Bauflache dar.
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Flur 34 _
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Abb. 4 Wirksamer Flachennutzungsplan der VG Wirges (Auszug) mit
tberlagertem Satzungsbereich (rot gestrichelt)

Die Erganzungssatzung steht somit im Einklang mit dem Entwicklungsgebot
geman § 8 (2) BauGB.
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4. Ziele und Zwecke der Planung und Begriindung der Festsetzungen

Wie zuvor dargestellt, soll die baurechtliche Realisierung von einer das Wohnen
nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzung durch eine Ergéanzungssatzung
nach § 34 (4) Satz 1, Nr. 3 BauGB planungsrechtlich vorbereitet werden. Da es
sich hier nicht um einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan handelt und somit
auch die weiteren Nutzungen gemafB § 6 (2) Nr. 1 - 8 BauNVO generell zulassig
waren, wurden folgende zeichnerische und textliche Festsetzungen

e zur Wahrung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung,

e zur Vermeidung und Verringerung von erheblichen Beeintrachtigungen
des Orts-/ Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes und

e zur Bewaltigung von potenziellen artenschutzrechtlichen Konflikten (hier
einheimische Vogelarten)

getroffen:

Art der baulichen Nutzung: Entsprechend der Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes und des vorhandenen stadtebaulichen Gebietscharakters im
sudlich angrenzenden Bereich und westlich der Eberhahner StraBe wird zur
Sicherung dieses Gebietscharakters fiir den Geltungsbereich der Erganzungs-
satzung ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Als unzuléssig erklart werden die ansonsten nach § 6 (2) der BauNVO allgemein
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der
BauNVO, da diese Nutzungen nicht den hier stadtebaulich verfolgten Pla-
nungszielen entsprechen und / oder aufgrund des mit diesen Nutzungen zu
erwartenden erhdhten Verkehrsaufkommen eine erhebliche Beeintrachtigung der
Verkehrsbelange im Bereich der Ebernhahner StraBe bzw. der L 312 zu
befurchten ware.

MaB der baulichen Nutzung und liberbaubare Flache: Das MaB der baulichen
Nutzung wird im Rahmen der Ergadnzungssatzung durch die Festlegung einer
Grundflachenzahl, der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse, der zuldssigen
Geschossflachenzahl und der maximalen H6he baulicher Anlagen definiert. Die
Lage/ flachige Ausdehnung von baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung
einer Baugrenze raumlich fixiert bzw. begrenzt.

Die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse wird fur das Vorhaben entsprechend der
benachbarten zweigeschossigen Bestandsbebauung hier auf maximal zwei Voll-
geschosse begrenzt.

Die im Plangebiet differenziert getroffenen Héhenfestsetzungen in m. . NN er-
maoglichen noch eine angemessene bauliche Nutzung (ca. 10 m Uber Gelande im
Schutzstreifen der nérdlich verlaufenden Westnetz-Freileitung bzw. ca. 13 m Gber
Gelande im Gbrigen Geltungsbereich) und erfolgen unter Beachtung der Belange
der vorhandenen Leitungstrassen und orientieren sich darUber hinaus auBerhalb
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der zu beachtenden Schutzstreifen an vorhandenen Geb&dudehdhen der
Bestandsbebauung (hier der Wohngebaude) im Bereich des Hohenwegs.

»Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen“ und ,,Anpflanzung von Einzelbdumen“: Zur landschafts-
gerechten Einbindung des Satzungsbereiches und der hier fir zulassig erklarten
baulichen Anlagen werden eine Baumallee (Ordnungsziffer ®: Griinflache/Rasen
und/ oder Pflanzenbeete mit 7 Einzelbdumen, einheimische Laubbdume 2. Ord-
nung und/ oder Obstbdume) entlang der Ebernhaner StraBe und eine flachige
Strauch-/Heckenbepflanzung (Ornungsziffer @) entlang des nérdlich angren-
zenden Wirtschaftsweges festgesetzt. Diese BepflanzungsmaBnahmen dienen
neben der o.a. gestalterischen Funktion (Eingrinung zur StraBe und des ndérdlich
angrenzenden AuBenbereiches) auch stadtebaulichen Zwecken (u.a. klimatische
Funktion) und zum Artenschutz (Ausgleich der Baumverluste im Plangebiet in
Verbindung mit der Schaffung neuer Lebensstéatten fur die im Plangebiet nach-
gewiesenen sowie potenziell vorkommenden Vogelarten).

Weiterhin werden grinordnerische Festsetzungen (Ordnungsziffer ®) zur land-
schaftsgerechten Gestaltung der nachrichtlich dargestellten "Retentionsmulden”
festgesetzt.

,Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen etc.”“: In dem in der Karte zur
Satzung mit der Ordnungsziffer @ gekennzeichneten Bereich sind am Hoch-
spannungsmasten die vorhandenen Gebischstrukturen, soweit die hier vor-
rangigen Belange der DB Energie GmbH als Leitungstrager (z.B. Unterhaltungs-
maBnahmen) nicht entgegenstehen, zu erhalten. Bei einem betriebsbedingt
erforderlichen Entfall der o.a. GebUschstrukturen wird festgesetzt, dass die
Flache weiterhin als Grinflache (z.B. als Wiesenflache) anzulegen und extensiv
zu pflegen ist.

Zum Ausgleich der unvermeidbaren, vorhabenbedingten und dauerhaften Um-
weltauswirkungen wird gemaB der ,Eingriffsregelung“ nach dem BNatSchG eine
externe ,Ausgleichsflache” (hier Satzungsbereich ,ErsatzmaBnahme E 1)
festgesetzt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Westerwaldkreises ist
der bestehende Fichtenforst im Bereich der ,ErsatzmaBnahme E 1 durch Kahl-
schlag zu entfernen. Unter Beachtung des einzuhaltenden Baumfallabstandes
zur BAB 8/ 3 und zum Schutzstreifen der ehemaligen Nato-Kraftstoff-Pipeline ist
anschlieBend diese Flache als feldgehdlzartige Pflanzung aus Besenginster,
Feldahorn, Hasel, Holunder, Hundsrose, Pfaffenhitchen und WeiBdorn mit grup-
penartiger Einstreuung von Berg- bzw. Spitzahorn, Stiel- bzw. Traubeneichen,
Hainbuche, Eberesche und Vogelkirsche anzulegen.
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5. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Satzungsbereiches soll in Abstimmung mit
dem StraBenbaulasttrager der L 312 nur Uber die vorhandene Betriebszufahrt der
FVG (Ebernhahner Str. 22) erfolgen. Da aber der Ergadnzungsbereich der Be-
triebserweiterung der FVG dient und von der FVG erworben wird, ist trotzdem die
6ffentliche verkehrliche ErschlieBung des Erganzungsbereiches gesichert.

Ebenfalls wird eine stédndige Zufahrtsmdoglichkeit zum Maststandort Nr. 159 der
110-kV-Bahnstromleitung 581 Orscheid-Montabaur Uber die vorhandene Be-
triebszufahrt der FVG sichergestellt.

Durch die in der Karte zur Satzung 6rtlich festgesetzten ,Bepflanzungsstreifen®
(entlang der L 312 und entlang des nérdlich verlaufenden Wirtschaftsweges) wird
planerisch sichergestellt, dass von der LandesstraBe keine neuen Zufahrts-
maoglichkeiten zum Bereich der Erganzungssatzung entstehen werden.

Im Erganzungsbereich wird durch die FVG ein Betriebshof vorgesehen. Hier
werden zukinftig die Lieferanten des Unternehmens, im Gegensatz zum
aktuellen Zustand, problemlos wenden kdnnen. Hierdurch wird die Ver-
kehrssituation im Bereich der Betriebszufahrt zukiinftig erheblich verbessert bzw.
verkehrssicherer, da dann auch gréBere Zuliefer-Fahrzeuge das Betriebsgeléande
(vorwarts und ohne zusatzliche personelle VerkehrssicherungsmaBnahmen)
wieder verlassen werden kénnen.

6. Wasserwirtschaftliche Belange und Entwasserungskonzeption

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber den im Bereich der
Ebernhahner StraBe vorhandenen Mischwasserkanal (MW) der Verbandsge-
meindewerke Wirges (VG Werke) ordnungsgemafB entsorgt. Hinweis: Im
Rahmen der aktuell baugenehmigungsrechtlich verfolgten betrieblichen Nutzung
fallt kein Schmutzwasser an.

Die Oberflachenentwasserungskonzeption des Plangebiets flr die Erweiterungs-
flachen wird nach den MaBgaben des WHG (§ 55, Abs. 2), den Grundsatzen des
LWG (§ 2 Abs. 2) und den (6rtlichen) wasserwirtschaftlichen Belangen erfolgen.
Neben der Versickerungseignung des Plangebiets, der Flachenverfigbarkeit und
der stadtebaulichen Planungskonzeption ist hier auch die Leistungsfahigkeit der
vorhandenen Vorfluter (gemeindlicher Entwasserungsgraben und/ oder Misch-
wasserkanal der VG Werke im Bereich der Ebernhahner StraBe) planerisch zu
beachten. Nach § 55, Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche  Vorschriften, noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers wird,
soweit wie die 6rtlichen hydrogeologischen Gegebenheiten dieses ermdglichen,
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primar angestrebt. Geman dem vorliegenden Bodengutachten (Juli 2017) ist am
Standort aufgrund des unterhalb des Oberbodens direkt anstehenden, schwach
durchlassigen Schluffes / Tones grundsatzlich keine wirtschaftliche Versickerung
in den oberen Bodenschichten moglich.

Nach Angaben der Verbandsgemeindewerke Wirges hat auch der vorhandene
6ffentliche Mischwasserkanal in der Ebernhahner StraBe hydraulisch keine Ka-
pazitdten mehr, um das zusatzliche Niederschlagswasser der Erweiterungsflache
aufzunehmen. Aus diesem Grund wurde hier fir die Niederschlagswasserent-
wasserung eine oberflachennahe Ableitung mit dezentraler Rickhaltung auf der
Erweiterungsflache und gedrosselter Einleitung in den umgebenden Vorfluter
(hier durch einen durch die Ortsgemeinde Dernbach wieder herzustellenden, 6f-
fentlichen Entwésserungsgraben parallel zur Bahntrasse) weiter verfolgt.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen soll gemas die-
ser Entwasserungskonzeption oberflachennah zusammen mit dem Abfluss aus
der Dachflache Uber eine quer verlaufende Entwasserungsrinne zu einem inner-
halb des Baugrundstlicks neu herzustellenden (privaten) Regenriickhaltebeckens
abgeleitet werden.

Um den Einleitungsabfluss in das umgebende Geléande bzw. die Vorflut infolge
der Mehrversiegelung gegeniber dem IST-Zustand nicht zu erhdhen, ist in Ab-
sprache mit der VG Wirges, der Ortsgemeinde Dernbach sowie der SGD Nord
vor der Einleitung in die Vorflut ein Rickhaltebecken erforderlich. Der Drosselab-
fluss sowie die Notentlastung des Rickhaltebeckens mit ca. 53 m3 Retentionsvo-
lumen wird dann in den durch die Ortsgemeinde Dernbach wieder neu herzustel-
lenden 6éffentlichen Entwasserungsgraben eingeleitet.

7. Belange der 110-kV-Bahnstromleitung 581 Montabaur — Orscheid
sowie der Westnetz 110-kV-Hochspannungsfreileitung Goldhausen —
Ebernhahn Bl. 0139

Die Belange der den Ergénzungsbereich ,Ebernhahner StraBe“ querenden Hoch-
spannungsfreileitungen werden durch

e die zeichnerische Darstellung (als nachrichtliche Ubernahme) der jewei-
ligen Leitungstrassen-Schutzstreifen in der Karte der Satzung,

e die in Abstimmung mit den Leitungstragern getroffenen (gestaffelten) Ho-
henfestsetzungen,

e den zeichnerisch festgesetzten Abstand der Baugrenzen zur Fundament-
auBenkante des Bahnstrom-Maststandortes Nr. 159,

e der getroffen Gehdlzauswahl (niedrigwachsende Baume bzw. Gehdlze)
und

e denin § 3 der Satzung getatigten Hinweisen zu den Leitungstrassen

umfassend beachtet.
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8. Schutzgebiete

Im Bereich der Ergédnzungssatzung ,Ebernhahner StraBe” und der direkten Um-
gebung befinden sich keine:

Naturschutzgebiete (NSG) Landschaftsschutzgebiete (LSG)
Naturparkausweisungen Naturdenkmaler
geschitzte Landschaftsbestandteile FFH-Gebiete

Flachen des Biotopkatasters Rheinland Pfalz Vogelschutzgebiete
Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

9. Registrierte Altablagerung

Im Bereich der Ergédnzungssatzung befindet sich eine registrierte Altablagerung
(-Ablagerungsstelle Dernbach, Ebernhahner Str., Reg.Nr. 143 10 010 — 0209 /
000 — 00). Die raumliche Abgrenzung ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

Lageplan (Auszug aus Liegenschaftskarte)

o ,:7,?“”‘ =) | ,. L2 ‘

Abb.5 Lage und Abgrenzung Abb. 6 Aktuelle
der registrierten Vermessung
Altablagerungsflache
(Auszug Report A1:
Detaildaten zu
Bodenschutzflachen,
Stand 11/2016)

Die o.a. Altablagerung wurde als altlastenverdachtig eingestuft. In diesem Be-
reich wurde Bauschutt und Erdaushub abgelagert. Weitergehende Angaben bzw.
Untersuchungen liegen im Bodenschutzkataster bisher nicht vor. Die Lageplan-
darstellung (Abb. 5) ist abstrahiert. In der Ortlichkeit ist die Aufflllung noch sehr
gut erkennbar (vgl. Abb. 6). Nach Angaben des heutigen Eigentimers sollte in
der Vergangenheit in diesem Bereich eine Tankstelle entstehen. Hierzu wurde
das urspriinglich tiefer gelegene Geléande entlang der L 312 bis nahezu auf die
Gelandehdhe der LandesstraBe angefillt. Die Gelandeanpassungen erfolgten
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nach den vorliegenden Informationen auch Uber die o.a. Plandarstellung nach
Sdden hinaus bis ca. zur H6he des heutigen Verwaltungsgebaudes der FVG. Bei
den in diesem sudlichen Teilbereich bisher getatigten Erdarbeiten (u.a. Erstellung
der Betriebszufahrt) wurden nach Angaben der FVG keine Bodenbelastungen
festgestellt.

Der geotechnische Bericht, erstellt vom Institut fir Geotechnik Dr. Jochen Zirfas
GmbH & Co. KG, Limburg, 27.07.2017, stellt als Ergebnis der abfallrechtlichen
Untersuchungen / Einstufungen der o.a. Auffillungen und der natlrlich vorhan-
denen Bdden im Plangebiet dar, dass das durch die Proben MP A 1 und MP NB
1 reprasentierte Material im Sinne eines eingeschrankten, offenen Einbaus (Ein-
bauklasse 1) wiedereingebaut werden kann. Die Ergebnisse der abfallrechtlichen
Untersuchungen wurden weiterhin einer orientierenden altlastenrechtlichen Be-
wertung nach ALEX 13 mit folgendem Ergebnis unterzogen:

"Die Beurteilungswerte des ALEX Merkblattes 13, Anhang 3 wurden in allen untersuchten
Parametern unterschritten. Der Schadstoffgehalt im Boden ist gering. Von einer Gefdhr-
dung des Schutzguts Grundwasser ist nicht auszugehen."”

Es liegen nach dieser umweltrechtlichen Bewertung somit keine Hinweise vor,
die den im Bauleitplanverfahren verfolgten Planungszielen entgegenstehen wiir-
den.

Dennoch verbleibt aus Vorsorgegriinden in der Satzungsfassung der Hinweis,
dass bei BaumaBnahmen/ Abgrabungen in diesem Bereich erhdhte Entsor-
gungskosten auftreten kdnnen. Weiterhin wird bei Erdarbeiten im Bereich der re-
gistrierten Altablagerung eine fachgutachterliche Begleitung mit abschlieBender
Dokumentation empfohlen.

10. Immissionsbelange

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen (hierunter fallt auch
die Bauleitplanung) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen ei-
nander so zuzuordnen, dass insbesondere schédliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden.

Aufgrund der Festsetzung eines Mischgebietes nach § 6 der BauNVO sind im
Erganzungsbereich nur nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen
zuldssig. Hierdurch wird sichergestellt, dass innerhalb und auBerhalb des
Ergadnzungsbereiches (z.B. bei der nachstgelegen und vorhandenen Wohn-
nutzung an der StraBe Hbhenweg) keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu
erwarten sind.

Auch liegen angesichts des derzeitigen Planungsvorhabens der FVG in Form der
Errichtung einer Kaltlagerhalle (ohne Produktion-/ Verarbeitungsprozesse etc.)
und den hieran 0stlich anschlieBenden Betriebshof keine Anhaltspunkte vor,
dass Immissionskonflikte zu erwarten waren. AuBerdem ist mit dem Vorhaben
keine erhebliche Zunahme von innerbetrieblichen und auBerbetrieblichen Logis-
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tikverkehren zu erwarten. Weiterhin wird die parallel zur Ebernhahner StraBe ge-
plante Kaltlagerhalle einen effizienten baulichen Schallschutz gegentber Ver-
kehrsimmissionen des geplanten Betriebshofs darstellen.

11. Ergéanzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

11.1 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden / Wiedernutzbarmachung von
Flachen (§ 1a BauGB Abs. 2)

§ 1a BauGB Abs. 2: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Satzen 1 und
2 sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. (...)."

Stadtebauliche Abwégung:

e Da die Erganzungssatzung den Zielen des wirksamen und des in Entwurf
befindlichen Flachennutzungsplanes entspricht,

e die mit der Planung verfolgte Erweiterung des Bestandbetriebes der FVG
Folien-Vertriebs GmbH nicht an einem anderen Standort im Sinne der
Innenentwicklung erfolgen kann,

e die Einbeziehung der AuBenbereichsflache auch keine abstrakte Ange-
botsplanung, sondern zur konkreten Bedarfsabdeckung des Gewerbe-
betriebes dient und somit nur im notwendigem Umfang erfolgt und

e die geplante Inanspruchnahme einer Waldflache (Kahlschlag eines Fich-
tenforst) als ErsatzmaBnahme und Wiederanlage als feldgehdlzartige
Bepflanzung in Einvernehmen mit der Forstwirtschaft erfolgt,

wird im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung der hier planerisch verfolgten
kleinflachigen AuBenbereichsentwicklung der Vorrang vor den o.a., in § 1a
BauGB Abs. 2 nach den Satzen 1 und 2 genannten Grundsatzen eingeraumt.

11.2 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(§ 1a BauGB Abs. 3)

Im Rahmen der vorliegenden Ergénzungssatzung sind nach § 34 (5) Satz 3 i.V.
hier mit § 1 a (3) BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaB ,Eingriffsregelung® nach dem
BNatSchG in der Abwagung zu berlicksichtigen. Durch die Erganzungssatzung
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werden Veranderungen von Natur und Landschaft (Eingriffe im Sinne der §§ 14
und 15 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG) im bisherigen AuBenbereich
vorbereitet. Durch die Planung werden als wesentliche Eingriffe die flachenhafte
Inanspruchnahme von Grunlandflachen (zum GroBteil Fettwiese, Verlust von
zwei Einzelbdumen, Verlust von anthropogen gepragten krautig-grasigen Vege-
tationsbestéanden sowie von Hochstaudenfluren entlang der Ebernhahner StrafB3e)
sowie die Versiegelung biotisch aktiver Bodenoberflachen vorbereitet.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Versiegelung (Fundament Hochspan-
nungsmast) besteht ein vorhabenbedingter Eingriff in das Schutzgut Boden/
Wasser durch die geplante bzw. maximal zuldssige Neuversiegelung von ca.
3.420 m2. Da ein Ausgleich im Plangebiet nicht mdglich ist, ist eine ErsatzmaB-
nahme in &hnlicher FlachengréBe (ca. 3.313 m?) vorgesehen. Im Rahmen des
landschaftspflegerischen Begleitplans und in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Westerwaldkreises wurden MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege festgelegt, um vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterbinden. Eingriffsbedingte und unvermeidbare erhebliche Beeintréachtigungen
werden durch entsprechende MaBnahmen der Landschaftspflege ausgeglichen
und entsprechend festgesetzt.

Hinweis: Die im landschaftspflegerischen Begleitplan zum Baubetrieb als V 1 bis
V 3 bezeichneten VermeidungsmaBnahmen betreffen das nachfolgende Bauge-
nehmigungsverfahren und wurden daher im Rahmen der Ergdnzungssatzung
nicht als Festsetzungen bzw. als Hinweise aufgenommen.

Durch die getroffenen Festsetzungen hinsichtlich Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden die vorhabenbezogenen und unvermeidbaren Eingrif-
fe in Natur und Landschaft vollstandig kompensiert.

11.3 Artenschutz

Zu einer vorlaufigen Einschatzung der lokalen Gegebenheiten und des &rtlichen
artenschutzrechtlich relevanten Artenbestands fand am 26.08.2016 durch eine
Biologin eine Ortsbesichtigung statt. U.a. auf Basis dieser Besichtigung und
Auswertung des vorhandenen faunistischen Datenmaterials haben sich folgende
Informationen zu artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Artengruppen und
deren Lebensstéatten ergeben, die an dieser Stelle aus dem Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan zum Teil wértlich, zum Teil zusammenfassend zitiert werden.

Europaische Vogelarten (Art. 1 Richtlinie 79/409/EWG)

Der Bestand an Vogelarten, die ihren Lebensraum im Plangebiet haben oder de-
ren Streifgebiet mit diesem Uberlappt, ist aktuell als unbedeutend bzw. gering
einzustufen. Der Bereich bietet einem relativ begrenzten Spektrum an Arten/ In-
dividuen Lebensraum. Mit Besonderheiten ist wegen des begrenzten Umfangs
der Gehdlzbestdnde und der randlichen Lage im Siedlungs-/ Gewerbebereich
nicht zu rechnen. Aufgrund der vorhandenen Strukturen (Gebusch, Hecke,
2 Obstbdaume mit potenziellen Nistplatzen) kann jedoch potenziell mit dem Vor-
kommen von (meist ubiquitaren) Brutvogelarten gerechnet werden. Die im Plan-
gebiet erfassten bzw. potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind aber alle be-
sonders geschutzt, mit Ausnahme des Grunspechtes, der streng geschutzt ist.

\\koO1dc\projekte\Abt214\66086\Bearbeitung\214\Text\Ergadnzungssatzung\170524_Satzungsfassung\171010_Begruendung_Satzung 66086.docx Seite 16



Erganzungssatzung Ortsgemeinde Dernbach Kﬂcu
»-Ebernhahner StraBe” - Satzungsfassung - INGENIEURE

Begriindung

Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG

Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie diirften sich auf die Ar-
tengruppe der Fledermause beschranken. Hier sind solche Arten / Individuen zu
nennen, die das Plangebiet (Fettwiese) zur Jagd frequentieren. Temporare Ein-
zelquartiere/ Baumhghlen in den vorhandenen Baumen (Walnuss, Apfelbaum)
sind nicht vorhanden. Das Vorhandensein von Winterquartieren und / oder Wo-
chenstuben kann ebenfalls ausgeschlossen werden. Alle im Plangebiet potenziell
vorkommenden Fledermausarten sind gemaB § 10 (11) BNatSchG streng ge-
schitzt.

Mit einem Vorkommen streng geschiitzter Arten bzw. Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie aus anderen Artengruppen (Amphibien, Reptilien, Insekten u.a.)
ist aufgrund der vorhandenen Habitate nicht zu rechnen.

Dagegen ist das Vorkommen von Blindschleiche und Ringelnatter als besonders
geschitzte Arten potenziell méglich. Diese und alle Gbrigen potenziell betroffe-
nen Tier- und Pflanzenarten werden im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichbilanzie-
rung berucksichtigt.

Artenschutzrechtliche Betroffenheit der relevanten Arten
Durch die Realisierung von Vorhaben kénnen artenschutzrechtliche Konflikte
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG, Verbotstatbestande) entstehen:

e Totung von Individuen oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatschG)
Potenzielle baubedingte Tétung von Végeln bei der Gehdlzrodung.

¢ Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatschG)
Es entstehen keine populationsrelevanten Stérungstatbesténde, d.h. po-
tenziell auftretende Stérungen flhren zu keiner Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Populationen.

e Zerstorung von Lebensstitten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatschG)
Zerstérung von potenziellen Brutpldtzen von Végeln bei der Gehdlzro-
dung. Der Verlust von Einzelquartieren fuhrt jedoch zu keinem Verlust der
6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der lokalen
Population der Arten im raumlichen Zusammenhang. Zudem erfolgt bau-
und anlagenbedingt eine Reduzierung bzw. Verénderung der Nahrungs-
habitate. Der Eingriffsbereich stellt jedoch keinen essentiellen Lebens-
raum dar, so dass durch die Féllung kein Verbotstatbestand ausgelGst
wird. Das Uberbauen von Nahrungshabitaten der potenziell vorkommen-
den Flederm&use |6st keinen Verbotstatbestand aus.
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Folgende MaBnahmen vermeiden bzw. mindern die artenschutzrechtliche
Betroffenheit:

Die Fallung von Baumen und das Entfernen von Strduchern ist geman
der gesetzlichen Vorschrift § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zuldssig. Bei Einhaltung die-
ser Vorgabe ist ausgeschlossen, dass sich zum Zeitpunkt der BaumaB-
nahmen Gelege von Brutvégeln in oder an Gehdlzen befinden. Damit ist
sichergestellt, dass der Tatbestand der baubedingten Verletzung und T6-
tung, insbesondere von Jungvdgeln und Eiern erflllt wird. Keinesfalls ist
es ohne fachliche Kontrolle auf Besatz zulassig, Gehdlze zwischen An-
fang Méarz und August zu beseitigen.

Folgende MaBnahmen kénnen zur Kompensation fiir den Verlust von po-
tenziellen Lebensstatten umgesetzt werden:

Der Verlust von Baumen muss durch Neuanpflanzung von einheimi-
schen standortgerechten Gehdlzen im Plangebiet kompensiert werden,
um neue Lebensstatten fir die oben genannten nachgewiesenen und po-
tenziell vorkommenden Vogelarten zu schaffen und damit auch die Siche-
rung dauerhaft stabiler Populationen.

Unter BerUcksichtigung der o0.a. MaBnahmen im Rahmen der Regelungsmdglich-

keiten

einer Erganzungssatzung (hier Festsetzung von Gehdlzanpflanzungen

und Aufnahme eines Hinweises zu jahreszeitlichen Fall- und Schnittverboten von
Gehdlzen) treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 Bundesnaturschutzge-
setz nicht ein.

12. Zulassigkeitsvoraussetzungen

Die in § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 und (5) Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB genannten Zulassig-
keitsvorausetzungen flr die Ergdnzungssatzung liegen vor,

Aufgestellt
Koblenz, Oktober 201

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure

da, wie zuvor dargestellt, die einbezogene Flache ,Ebernhahner StraBe*
durch die bauliche Nutzung der sudlich und westlich angrenzendenden
Bereiche vorgepréagt wird,

die Einbeziehung und die hierdurch planerisch vorbereiteten Vorhaben
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

die Zulassigkeit von ,UVP-pflichtigen Vorhaben* nicht vorbereitet werden
und

keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von ,Natura 2000“ Gebie-
ten vorliegen.
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