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1. EINLEITUNG

1.1 Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Bannberscheid plant mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes
fur das Wohn- und Gewerbegebiet ,Am Heidchen ,die Uberarbeitung der verkehrli-
chen Erschliel3ung des bislang noch nicht umgesetzten Wohnbaubereiches, der da-
ran angepassten tberbaubaren Grundsticksflachen, der Entwasserungskonzeption
sowie der Uberpriifung und Anpassung der festgesetzten Ausgleichflachen.

,Die 1. Anderung des seit 1997 rechtskréaftigen Bebauungsplanes wurde vom Ortsge-
meinderat am 09.10.2003 beschlossen und erlangte im November 2003 Rechtskraft.
Damit erfolgte eine Konkretisierung hinsichtlich der Formulierung zum Mal3 der bau-
lichen Nutzung.

Um eine weitere Vermarktung der seinerzeit noch frei liegenden Gewerbeflachen zu
betreiben, sah die Ortsgemeinde Bannberscheid die Notwendigkeit, eine weitere An-
derung des Bebauungsplanes vorzunehmen, mit der die Festsetzungen in einigen
Punkten neu strukturiert wurden. Dies wurde in einem 2. Anderungsverfahren umge-
setzt, dass am 26.02.2014 zur Satzung gebracht wurde.” (Aus: Begrindung zur 3.
Anderung, PLANEO, 2020).

Um in der 3. Anderung des Bebauungsplanes die zusatzlichen landespflegerischen
Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen ermitteln und festsetzen zu kdnnen,
wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, der Ortsgemeinde Bann-
berscheid und der Verbandsgemeinde Wirges (Erorterungstermin vom 13.08.2020)
festgelegt, dass die rechtskréaftige 2. Anderung des Bebauungsplanes als Basis fir
eine neue landespflegerische Eingriffsbilanzierung dient.

Alle hiertiber hinausgehenden Plananderungen in der 3. Anderung beziiglich der
Neuversiegelung biologisch aktiver Grundflachen oder des Verlustes bzw. des Hin-
zukommenes von Grinflachen werden neu bilanziert und tber die Anpflanzung von
regionaltypischen Obsthochstdmmen auf dem ehemaligen Sportplatz in Bannber-
scheid sowie Uber die Umwandlung von abgangigen Fichtenbestanden in Laub-
mischwalder im Gemeindewald im westlichen Teil des Geltungsbereiches kompen-
siert.

Es wird auf eine erneute Grundlagenermittlung und -bewertung unter Verweis auf den
vorliegenden Landespflegerischen Planungsbeitrag’ zum Bebauungsplan ,Heidchen’,
Backhaus, 1997 verzichtet.

Vielmehr werden die in der 2.Anderung festgesetzten KompensationsmafRnahmen
aktualisiert und um notwendige Vermeidungs- Ersatz- und Gestaltungsmafinahmen
in der 3. Anderung erganzt.

Im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB wird unter Bezugnahme auf § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) von der Umweltprifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.
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2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Heidchen’ (2014) als Grundlage fiir die Neu-
bilanzierung in der 3. Anderung:
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2. Anderung des Bebauungsplaneé ,Am Heidchen‘ (2014) i
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3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Heidchen' (10/2020)

I
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1.2 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage Bannberscheid (siehe folgende
Ubersichtskarte).
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2. LANDESPFLEGERISCHE ANFORDERUNGEN AN DEN BE-
BAUUNGSPLAN

Als landespflegerische bzw. grinordnerische Anforderungen an die Plankonzeption
sind alle Mal3Bnahmen zu nennen, die geeignet sind, die zu erwartenden Eingriffe zu
vermeiden und zu minimieren.

1. Minimierung des Anteils versiegelter Flachen
2.  Schutz des Oberbodens (DIN 18915)
3. Schutz von Vegetationsbestanden durch die Ausweisung von Bautabuzonen

Dariiber hinaus sind die unvermeidbaren Eingriffe aus der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes in Natur und Landschaft im Zuge der Abwagung angemessen zu kom-
pensieren.
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3. BESCHREIBUNG DES GEPLANTEN VORHABENS UND
DER WIRKFAKTOREN

3.1 Von der vorgesehenen zusatzlichen Bebauung und der absehbaren
Nutzung ausgehende Wirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der vorgesehenen Bebauung sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft verbunden. Entscheidend fir die Eingriffsermittlung
und die Ableitung von landespflegerischen MalRnahmen ist die anlagebedingten Fla-
chenversiegelung. In der nachfolgenden Abbildung werden auf der Basis der Planur-
kunde zur 3. Anderung die entfallenden und neu hinzukommenden 6ffentlichen sowie
privaten Grunflachen, die Mehrversiegelung biologisch aktiver Grundflachen als auch
der Verlust von Maflinahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bilanziert.
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Verlusti
off./priv. Grinflache| berucksichtigte Mehr- T-Linie-FIachef
Nr. Bereich entfallt bzw. neu [m?] versiegelung [m?] [m?]
Teilflaiche GE -365 0 ’
1 GE, zwischen Parzelle 15/1 und 15/10 -365
Teilflaiche GEe2
2 GEe2, priv. Anpflanzflache auf Parzelle 28/4 entfallt -1.065
3 GEe2, priv. Anpflanzflache auf Parzelle 22/1 entfallt -300 §
4 GEe2, priv. Anpflanzflache auf Parzelle 19/1 entfallt -340 -2.425 0
5 GEe2, priv. Anpflanzflache auf Parzelle 11/2 entfallt -530 5
6 GEe2, priv. Anpflanzflache auf Parzelle 19/1 und 11/2 entféllt, neue Grinflache durch Wegfall Fulweg 30
7 GEe2, Parzelle 6 -220 i
Teilflache WAL
8 WAL, off. Grunflache zw.WA2 und Schulstr. (Parzelle 888/4) entféllt -190 -470
9 WAL, 6ff. Grunflache zw. WA1 und RRB (Parzelle 629/1) entfallt -280
Teilflaiche WA2 150
10 WA2, 2 m breite priv. Grinflache zw. Baugrundstiicken entfallt -150 !
Teilfliche WA3
11 WA3, priv. Anpflanzflache neu zwischen Planstr. B und C 555
12 WAS, 2 m breite priv. Grinflache zw. zwischen Planstr. B und C entféllt -190 i
13 WAS3, 2 m breite priv. Griinflache zw. zwischen Planstr. C und WAL entfallt -190
14 WAS, neue 06ff. Grunflache zw. Planstr. C und WA1 580
15 WAB3, off. Grunflache, 3 m breit, zwischen Baugrundstiicken entfallt -480
16 WAS, priv. Anpflanzflache neu zwischen Baugrundstiicken Planstr. A und D 540
17 WA3, off. Grunflache, 3 m breit, zwischen Baugrundstiicken entfallt -340
18 WAS3, priv. Anpflanzflache neu zwischen Baugrundsticken Planstr. D und D 525 1.573 -1.977
19 WAB3, zus. 6ff. Griunflache entlang nordl. Rand 968
20 WAS3, Wegfall 6ff. Grunflache -560
21 WAS3, Wirtschaftsweg neu, zur Ableitung RW-Kanal -150 !
22 WAS3, Wegfall 6ff. Griinflache -110
23 WA, off. Grunflache neu, entlang Fu3weg zur Schulstral3e 275
24 WA3, Mehrversiegelung durch veranderte StraRenfuhrung (Planstrale D) x0,55 -366
25 WAS3, Mehrversiegelung durch VergréRerung Bauflachen (GRZ x 0,60) -1.461 |
26 WA3, Wegfall T-Linie (Dreieck mit Baumpflanzung); Ersatzflache: Sportplatz -2.360 |
Geh- und Radweg entlang L300 (Neuanlage) §
27 Geh- und Radweg entlang L300 (6stl. Bereich, Geltungsbereich) -1.140 -1.600 -1.140 |
28 Geh- und Radweg entlang L300 (westl. Bereich, externe Flache) -460 i
-1.837 -3.577 -3.500 |
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Aus der oben als Plandarstellung sowie tabellarischer Auflistung ersichtlichen Bilan-
zierung ergibt sich far

o die entfallenden 6ffentlichen und privaten Grunflachen in den Teilflachen GE
und GEe2 eine Verringerung der Griunflache um ca. 2.790 m2 (365m2 +
2.425m?=2.790m?). Es erfolgt zur Kompensation des Eingriffs eine Zuordnung
zur Umwandlung eines abgangigen Fichtenforstes in einen artenreichen Laub-
mischwald (E4) im westlichen Teil des Geltungsbereiches auf 2.790m?

o die Teilflachen WA1, WA2 und WAS ein Verlust von 620 m? sowie eine Neu-
ausweisung von 1.573 m2 an offentlichen und privaten Griunflachen, so dass
der Verlust der Griinflachen mit einem ,Uberschuss‘ von 953 m2 kompensiert
werden kann

o die Teilflache WAS3 eine Mehrversiegelung durch eine geénderte Strafl3enfih-
rung (366m?2), durch einen neuen Wirtschafstweg (150m2) und durch Vergro-
Rerung der Bauflachen (1.461 m2) von 1.977 m2. Es erfolgt zur Kompensation
des Eingriffs eine Zuordnung zur Umwandlung eines abgangigen Fichtenfors-
tes in einen artenreichen Laubmischwald (E4) im westlichen Teil des Geltungs-
bereiches auf 1.977m?

o den Geh- und Radweg entlang der L300 als Eingriff in Natur und Landschaft
eine Neuversiegelung (NV) biologisch aktiver Grundflachen auf ca. 1.600 m?
bei gleichzeitiger Inanspruchnahme einer ausgewiesenen MalRhahmenflache
auf ca. 1.140 m2 gem. 89 (2) Nr.20 BauGB, so dass sich eine Summe NV von
2.740 m2 ergibt. Es erfolgt zur Kompensation des Eingriffs eine Zuordnung zur
Umwandlung eines abgéngigen Fichtenforstes in einen artenreichen Laub-
mischwald (E4) im westlichen Teil des Geltungsbereiches auf 2.740m2

o den Wegfall von 2.360 m? MalRnahmenflache ,Streuobst’ in der Teilflache WA3
(89 (1) Nr.20 BauGB) ein Kompensationserfordernis (E2) zur Anlage einer ar-
tenreichen Streuobstwiese auf dem ehemaligen, heute als Mahwiese genutz-
ten Sportplatz in Bannberscheid auf ca. 4.192 m2.

4. BESCHREIBUNG LANDESPFLEGERISCHER VERMEIDUNGS-
UND KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Im Folgenden werden die landespflegerischen MalRBhahmen aufgefiihrt, die geeignet
sind, die durch die Eingriffe noch entstehenden Beeintrachtigungen in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild zu vermeiden und zu kompensieren.

Vermeidungsmalnahmen

V1 (89 (1) Nr. 20 BauGB)

Bei der Erschlie3ung der noch unbebauten Grundstiicke ist der Oberboden gem. DIN
18915 abzuschieben, seitlich zu lagern und anschlie3end wieder zur Gestaltung der
Freiflachen im Plangebiet einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der
MalRnahmen sofort wieder zu beseitigen.
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V2 (89 (1) Nr. 25b BauGB)

Am Rand des Baufeldes stockende Gehdlzbestande sind wahrend der Bauausfih-
rung gem. RAS- LP 4 und DIN 18920 durch einen Bauzaun oder sonstige geeignete
Malnahmen zu schitzen. Die Abgrenzung von Bautabuzonen fir die Zeit der Bau-
ausfuhrung ist auch durch Aufstellen von ca. 1,50 m langen Pfosten mit deutlicher
Farbmarkierung im Abstand von 5,00 m einschliel3lich Spanndraht und Flatterband
maoglich.

V3 (89 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sind die erforderlichen Rodungen der Forstflachen und das Fallen oder
Zurickschneiden sonstige Geholzbestédnde aul3erhalb der Hauptbrutzeiten der dort
potenziell britenden Vogelarten auszufihren, also im Zeitraum 01. Oktober bis 28/29.
Februar. Abweichungen von diesem Zeitraum sind méglich, wenn im Bereich der zu
rodenden Gehdlze dann keine aktuellen Vogelbruten bestehen. Hierzu ist eine be-
gleitende Vorab-Kontrolle durch eine fachkundige Person durchzufiihren und gegen-
Uber der Unteren Naturschutzbehdérde schriftlich zu bestatigen.

ErsatzmalRnahmen

E1 (89 (1) Nr.20 BauGB)

Die aus Ackerflachen entwickelten Mahwiesen sind ab dem 15.07 mit jahrlicher Be-
lassung eines 10% Flachenanteils (ungeméht als Saumstrukturen) zu méhen. Das
Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dunger ist nicht
zulassig, die Oberflachengestalt darf nicht verandert werden. Eine gelenkte Nachbe-
weidung im Herbst mit Schafen ist zulassig. Abweichungen von den o.g. Festlegun-
gen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde bei der KV Montabaur abzustimmen
(z.B. organische Diuingung, Giftpflanzenbekampfung).

E2 (89 (1) Nr. 20 BauGB)

Neuanlage von Streuobstwiesen durch Anpflanzung regionaltypischer Obsthoch-
stamme. Die Obstbdume /Wildobstbdume sind im Abstand untereinander von ca.
12,00 x 12,00 m mit einem Grenzabstand von 3,00 m zu pflanzen sowie mit einem
Dreibock bis zum Ende der Entwicklungspflege zu sichern. Fur den gleichen Zeitraum
sind die Baume mit einem Wildverbiss- Fege- und Schalschutz zu versehen. Als Wur-
zelschutz gegen Wihlmausverbiss ist ggf. ein engmaschiges Drahtgeflecht vorzuse-
hen. Vorhandene Streuobstbestande sind langfristig durch fachgerechte Schnittmal3-
nahmen zu pflegen und zu entwickeln.

Die Wiesen sind ab dem 15.07 mit jahrlicher Belassung eines 10% Flachenanteils
(ungemaht als Saumstruktur) zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Ziel ist die Ent-
wicklung von Griinland mit einer extensiven Heuwiesennutzung und Saumstrukturen.
Der Einsatz von Diunge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Fur abgestor-
bene Baume ist Ersatz nachzupflanzen.
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E3 (89 (1) Nr. 20 BauGB)

Entwicklung eines ca. 2 x 10 m breiten Bachuferwaldes beidseitig des Aubaches
durch Pflanzung von Roterlen und Bruchweiden sowie durch freie Entwicklung der
Ufersdume. Die Baume sind mit einem Pflanzpfahl bis zum Ende der Entwicklungs-
pflege zu sichern. Die ausschlagfahigen Gehdlze entlang des Gewassers sind ab-
schnittsweise alle 12-15 Jahre auf den Stock zu setzen, um so eine Verjungung des
Bestandes zu erzielen. Die Bepflanzung soll eine selbststandige Maandrierung des
Aubaches zulassen bzw. unterstitzen.

Die angrenzenden Wiesen sind ab dem 15.07 mit jahrlicher Belassung eines 10%
Flachenanteils (ungeméht als Saumstruktur) zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dinger ist nicht zuléssig, die Oberfla-
chengestalt darf nicht verandert werden. Eine gelenkte Nachbeweidung im Herbst mit
Schafen ist zulassig. Abweichungen von den o0.g. Festlegungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehorde bei der KV Montabaur abzustimmen (z.B. organische Dingung,
Giftpflanzenbek&mpfung).

E4 (89 (1) Nr.20BauGB) Gemarkung Bannberscheid, Flur 18, Nr. 1837/7
Umwandlung eines Fichtenforstes in einen artenreichen Laubmischwald auf ca. 0,85
ha. Hierzu sind samtliche Fichten zu fallen, das Stammbholz ist abzufahren. Anzu-
pflanzen sind im Zuge der Ersatzmalinahme eine standortgerechte Vorwaldstellung
mit Hainbuche und Traubeneiche in einer ersten Pflanzung sowie Rotbuche in einer
zeitlich nachgeordneten Pflanzung als Hauptbaumarten sowie kleinflachig Elsbeere,
Speierling, Esskastanie und Bergulme als untergeordnete Baumarten vorzusehen.
Fur die Waldrandausbildung sind randlich Eberesche, Mehlbeere, Hasel, Feldahorn,
roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, WeiRdorn, Schwarzer- und Traubenholunder anzu-
pflanzen und gegen Wildverbiss zu schitzen.

E5 (89 (1) Nr. 25a BauGB)

Die gewerblichen Bauflachen sind durch neu anzulegende Gehdlzpflanzungen aus
gebietsheimischen Baumen und Strauchern unter Einbeziehung und Erhalt vorhan-
dener Gehdlze einzugriinen, zu gliedern und dauerhaft unter Beachtung der Vorga-
ben zu Grenzabstdnden aus dem Nachbarrecht zu erhalten (Siehe Pflanzenvor-
schlagsliste).

E6 (89 (1) Nr. 20 BauGB) Gemarkung Bannberscheid, Flur 8, Nr. 712/2, 873/1
Der vorhandene Pappelbestand im Westen der Maflinahmenflache ist zu entfernen.
Anschlief3end ist die Parzelle zu mulchen und mit Gruppen gebietsheimischer Baume
und Straucher auf ca. 20% des Grundstiicks zu bepflanzen. Die Gehdlze sind mit
einem Pflanzpfahl bis zum Ende der Entwicklungspflege zu sichern und fiir den glei-
chen Zeitraum mit einem Wildverbiss- Fege- und Schélschutz zu versehen (Siehe
Pflanzenvorschlagsliste). Die tbrige Flache ist der freien Entwicklung (Sukzession)
zur Ausbildung eines naturnahen Waldsaumes zu tberlassen.

Die Flache auf3erhalb der Gehdlzbestande ist als Mahwiese ab dem 15.07 mit jahrli-
cher Belassung eines 10% Flachenanteils (ungeméht als Saumstrukturen) zu
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bewirtschaften. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und Dunger ist nicht zulassig, die Oberflachengestalt darf nicht verandert werden.
Eine gelenkte Nachbeweidung im Herbst mit Schafen ist zulassig. Abweichungen von
den o.g. Festlegungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde bei der KV Monta-
baur abzustimmen (z.B. organische Dingung, Giftpflanzenbekampfung).

E7 (89 (1)Nr.20BauGB) Gemarkung Bannberscheid, Flur 7, Nr. 760/1

Die Flache ist als Mahwiese ab dem 15.07 mit jahrlicher Belassung eines 10% Fla-
chenanteils (ungemaéht als Saumstrukturen) zu bewirtschaften. Das Mahgut ist abzu-
fahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dunger ist nicht zulassig, die
Oberflachengestalt darf nicht verdndert werden. Eine gelenkte Nachbeweidung im
Herbst mit Schafen ist zulassig. Abweichungen von den o.g. Festlegungen sind mit
der Unteren Naturschutzbehorde bei der KV Montabaur abzustimmen (z.B. organi-
sche DlUngung, Giftpflanzenbekampfung).

GestaltungsmalRnahmen

Gestaltungsmaflnahme G1 (8 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Neupflanzung einer Baumreihe aus gebietseigenen, hochstammigen Laubbaumen
im Abstand von 15,00 m untereinander und mindestens 7,50m parallel zum Fahr-
bahnrand der L300 entlang des Geh- und Radweges (siehe Pflanzenvorschlagsliste).
Nach Anpflanzung der Baume und einer dreijahrigen Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege sind die Baume alle 5 Jahre fachgerecht zu pflegen. Ausfallende Baume
sind zu ersetzen.

Gestaltungsmalinahme G2 (8 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Naturnahe Gestaltung der Regenrtckhalteeinrichtungen mit Einbindung in das Land-
schaftsbild durch:

e wechselnde, flache Béschungsneigungen

e extensive Begriinung mit Landschaftsrasen (Wiesensaatgutmischung fir natur-
nahe Begriinung mit Regiosaatgut GF 931 WSG fur Frischwiese mit 30 % Krau-
teranteil)

e Nutzung als Mahwiese mit Mahd ab dem 15.07 mit jahrlicher Belassung eines
10% Flachenanteils ungemaht als Saumstruktur. Das Mahgut ist ab-zufahren.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diinger ist nicht zuléassig, die Ober-
flachengestalt darf nicht verandert werden

e Eingrinung eines Zaunes mit Rankgewéachsen.

GestaltungsmalRnahme G3 (8 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Durchgrinung und inneren Gliederung der neu zu entwickelnden Gewerbege-
bietsflachen ist je 1.000 m? bebaubare Gewerbeflache ein hochstammiger, grof3kro-
niger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen. Stellplatzflachen sind je nach Gliede-
rung ebenfalls mit hochstdmmigen, grofRkronigen Laubb&aumen zu Uberstellen. Je

Planeo Ingenieure GmbH * Gesellschaft fur technische Infrastrukturplanung mbH * Beratende Ingenieure
Bachweg 5 * 57627 Hachenburg * Tel. 02662 94736-00 * Fax 02662 94736-29



3. Anderung B-Plan Wohn- und Gewerbegebiet ,Am Heidchen®, OG Bannberscheid /

Fachbeitrag Naturschutz Seite 13 von 18 Planeo

Ingenieure

sechs Stellplatze ist ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauehaft zu pflegen.
Baume innerhalb von befestigten Flachen (z.B. Stellplatzanlagen) muissen jeweils
eine Baumscheibe von mindestens 4 gm Flache aufweisen. Die Baumscheibe ist
nicht zu befestigen. Weitere 8 gm durfen nur mit luft- und wasserdurchlassigem Ma-
terial befestigt werden (Siehe Pflanzenvorschlagsliste).

Gestaltungsmalinahme G4 (8 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Durchgrinung und inneren Gliederung der Wohnbauflachen sind je angefangene
500 m2 Grundstiicksflache ein hochstammiger, grof3kroniger Laub- oder Obstbaum
sowie mindestens 5 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. (Siehe Pflan-
zenvorschlagsliste)

GestaltungsmalRnahme G5 (8 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die 6ffentlichen und privaten Grunflachen sind zur inneren Gliederung der Bauflachen
und zur Vernetzung der Offenlandbeeiche mit einer gebietseigenen REGIO Saatgut-
mischung (Ursprungsgebiet 7 = Rheinisches Bergland, Produktionsraum 4 = West-
deutsches Berg- und Hugelland, Grundmischung fur mittlere Standorte ohne extreme
Auspragung, typische Glatthaferwiese, 5 g/m2?) anzusaen. Je nach Nutzung und
Breite der Grunflachen sind zudem gebietsheimische Baume und Straucher gem.
Pflanzenvorschlagsliste zu pflanzen sowie dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln.
(Siehe Pflanzenvorschlagsliste). Vorhandene Gehoélzbestande sind zu erhalten.

Gestaltungsmalinahme G6 (8 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Das im Nordosten des Geltungsbereiches vorhandene Klarbecken ist mit gebietshei-
mischen Baumen und Strauchern einzugrinen. Die Gehdlzbestande sind dauerhaft
zu pflegen und zu entwickeln. (Siehe Pflanzenvorschlagsliste).

GestaltungsmaBnahme G7 (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Eine Nutzung der Grinflache als Obst-, Gemuse- und Freizeitgarten ist zulassig. Zu-
dem ist ein hochstammiger, groBkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und zu
pflegen. Alle durch Pflanzgebote geforderten Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und zu entwickeln (Siehe Pflanzenvorschlagsliste).
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Empfehlungen

Nutzung des Niederschlagswassers innerhalb der Gewerbebetriebe und der Wohn-
hauser, Empfehlung zum Einbau extensiver Dachbegrinungen zur Speicherung und
Verdunstung von Niederschlagswasser.

Auf den Grundstiicken sollten zur Befestigung von Stellplatzflachen und Gehwegen
sowie sonstigen Flachen wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen verwendet
werden. Hierdurch kann das Niederschlagswasser direkt in das Erdreich einsickern
und zur Grundwasserneubildung beitragen.

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind flachig als begrtinte Flachen an-
zulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fur Béschungsflachen.

Die Anlage und flachige Abdeckung von > 30 % der nicht tberbaubaren Grundstticks-
flache mit Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasserbausteine 0.a.) oder Fo-
lien (Wurzelvliese, Unkrautvliese etc.) ist nicht zulassig.

4.1 Tabellarische Darstellung

In der nachfolgenden Tabelle sind die landespflegerischen Malinahmen aufgelistet,
die erforderlich sind, um die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft aus der 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Am Heidchen' zu vermeiden, auszugleichen oder
zu ersetzen. Die landespflegerischen MalRBhahmen, die zur Kompensation der Ein-
griffe erforderlich sind, werden angefihrt und folgendermaf3en abgekuirzt:

VvV = Vermeidungsmaflnahme
E = Ersatzmalinahme
G = GestaltungsmalRnahme.
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obst’ in der Teilflache WA3

2.360

Anlage einer artenreichen Streuobstwiese auf dem
ehemaligen, heute als M&hwiese genutzten Sportplatz
in Bannberscheid.

Eingriffssituation m2|MalRnahmen des Naturschutzes und der Land- m?2
Art des Eingriffs schaftspflege
Art der Beeintrachtigung der betroffenen
Werte und Funktionen
E4
Entfallende 6ffentliche und private Grinflachen in 365 | Umwandlung eines abgangigen Fichtenforstes in einen
den Teilflachen GE und GEe2. 2.425 | artenreichen Laubmischwald im westlichen Teil des
2.790| Geltungsbereiches. 2.790
G5
Entfallende o6ffentliche und private Grinflachen in Neuausweisung von Offentlichen und privaten
den Teilflachen WAL, WA2 und WAS. 2.490 | Grunflachen in der Teilflache WA3. 3.443
E4
Mehrversiegelung in der Teilflache WA3 durch 366 | Umwandlung eines abgangigen Fichtenforstes in einen
eine geanderte StraRenflhrung, einen neuen 150 | artenreichen Laubmischwald im westlichen Teil des
Wirtscahftsweg und durch VergréRerung der Bau- 1.482 | Geltungsbereiches. 1.977
flachen. 1.977
Neuversiegelung durch die Anlage eines Geh- 1.600 |E4
und Radweg entlang der L300 bei gleichzeitiger 1.140 | Umwandlung eines abgangigen Fichtenforstes in einen
Inanspruchnahme einer ausgewiesenen Mafl3nah- 2.740 | artenreichen Laubmischwald im westlichen Teil des
menflache. Geltungsbereiches. 2.740
Wegfall von Teilen der MalRnahmenflache ,Streu- E2 4.192
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5 HINWEISE ZUR UMSETZUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN

Fur die Durchfuhrung aller landespflegerischen Mal3hahmen werden mit dem Bebau-
ungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Die Empfehlung von Anlagen zur Regenwassersammlung auf den Baugrundstiicken
tragt zur Regenwasserrickhaltung und zur Schonung der Trinkwasserressourcen bei.
Auch hier greift der naturschutzrechtliche sowie der nach 8§ 2 Abs. 2 Landeswasser-
gesetz geforderte Vermeidungsgrundsatz. Da diese Regelung z. Zt. noch rechtlich
umstritten ist, empfehlen wir diesbeziiglich keine Festsetzung, sondern eine Empfeh-
lung an die Bauherren bei Erteilung der Baugenehmigung.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage auf Stellflachen und Ful3-
wegen ist zur Aufrechterhaltung der Grundwasserneubildung und der Erhaltung bo-
denokologischer Funktionen erforderlich. Dieses Erfordernis ergibt sich aus den An-
forderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafld BNatSchG sowie
des Landeswassergesetzes (8 61 LWG). Im Vollzug der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung ist es daher geboten, fur Stellplatze und Ful3verbindungswege entspre-
chende eingriffsmindernde Mal3nahmen festzusetzen, soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften (z.B. Wasserschutzgebietsverordnung) eine Versiegelung vorge-
schrieben ist.

6. ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

Die gegeniiber der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Heidchen‘in der 3. An-
derung festgesetzten Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (89 (1) Nr. 20 BauGB) werden im Sinne der 6rtlichen Satzung
Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a-c BauGB wie folgt
zu prozentualen Anteilen zugeordnet:

Eingriffsverursacher | Landespflegerische KompensationsmafRnahmen
gem. 89 (1) Nr. 20 BauGB, 3. Anderung

E2 E4
GE 5%
GEe2 32%
WA3 StralRe 5%
WA3 Wirtschaftsweg 2%
WA3 Wohnen 100% 20%
Geh-Radweg 36%

Hachenburg, 15. Oktober 2020

Schmidt Freiraumplanung
Dipl. Ing. Stefan Schmidt
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ANLAGE

Pflanzenvorschlagsliste

Folgende Pflanzen und Pflanzensortimente sind
Bepflanzungsmal3nahmen geeignet:

(O]

Verwendung 2|5

E o8| £

ER|g8 |2

Arten 5 S | g é

NG |SE|E

S5 |00 |6

wn [ TO |
Acer campestre Feldahorn X X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X X
Acer platanoides Spitzahorn X X
Alnus glutinosa Roterle X
Betula pendula Birke X X
Carpinus betulus Hainbuche X X

Fagus sylvatica Rotbuche X

Prunus avium Vogelkirsche X X
Quercus petraea Traubeneiche X X
Quercus robur Stieleiche X X
Sorbus aucuparia Eberesche X X
Tilia cordata Winterlinde X X
Tilia platyphyllos Sommerlinde X X
Coryllus avellana Haselnul3 X
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn X
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weif3dorn X
Ligustrum vulgare Liguster X
Prunus spinosa Schlehe X
Rosa canina Hundsrose X
Rhamnus frangula Faulbaum X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Sambucus racemosa Roter Holunder X
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X

Mindestqualitaten:

Hochstamme:
Heister:

leichte Heister:
Straucher:

3xv.,, mB., StU16-18 cm
2 XVv.,0.B., 200 - 250 cm
1xv., 0.B., 100-150cm
v.Str. 0.B., 4 Tr. 100 -150 cm

Leichte Straucher: v.Str.0.B., 3 Tr.25-40cm

die
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Vorschlagsliste ,Obst‘, H 3xv mB 14-16

Danziger Kantapfel
Dulmener Herbstrosenapfel
Rote Sternrenette

Kaiser Wilhelm

Gellerts Butterbirne
Gute Luise
Palmischbirne

Hauszwetschge
Wangenheimer Friihzwetschge
Nancy-Mirabelle

Ludwigs Frihe Kirsche
Grol3e Prinzessinkirsche

Vorschlagsliste ,Wildobst‘, H 3xv mB 14-16

Walnuss Juglans regia
Speierling Sorbus domestica
Eberesche Sorbus aucuparia

Vogelkirsche  Prunus avium
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