i-'\nderung des Bebauungsplanes ,,Am Heidchen*

der Ortsgemeinde Bannberscheid

A. Begriindung

I. Anlass der Plandnderung:

1.

Der im Jahr 1997 zur Rechtskraft geflhrte Bebauungsplan fir das Wohn- und
Gewerbegebiet ,Am Heidchen" legt fur einen Teil der Grundstiicke, welche westlich der neu
errichteten K 82 gelegen sind, eine Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 fest. Flr eine derartige
Festsetzung wird derzeit von der Bannberscheid keine stadtebauliche Notwendigkeit mehr
gesehen. Die Baumassenzahl in dieser GréRenordnung wirde eine hohenmaRige
Entwicklung der Gebaude zulassen, die von der Ortsgemeinde nicht mehr gewollt ist.

Aus diesem Grunde sowie um eine flr das gesamte Gewerbegebiet einheitliche
Beitragsveranlagung durchzufiihren, wird neben der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 die
Geschossflichenzahl (GFZ) mit 1,2 sowie die Anzahl der max. zuldssigen Vollgeschosse
auf 2 begrenzt. Dies gilt fir das Gewerbegebiet (GE), das eingeschrénkte Gewerbegebiet
(GE-E1) und fur das eingeschrankte Gewerbegebiet (GE-E2). Die bisherigen Regelungen
im Bereich des ailgemeinen Wohngebietes bleiben unverandert.

2.
Hoéhe der baulichen Anlagen:

Die Ursprungsfassung des Bebauungspianes sieht eine max. Traufhéhe von 11 m sowie
eine max. Firsthohe von 7 m vor. Diese Festsetzungen sind widersprichlich und
offensichtlich verwechselt worden. Aus diesem Grunde wird eine Klarstellung bzw. Anderung
in diesem Verfahren vorgenommen. Kinftig wird die héhenmafRige Begrenzung der
baulichen Anlagen wie folgt vorgenommen:

a)

im Plangebiet wird sowohl! flir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes, als auch im
Bereich der Gewerbegebietsfestsetzung (GE) und des eingeschrankten Gewerbegebietes
(GE-E 1 und GE-E 2) eine max. 2-geschossige Bebauung vorgeschrieben.

b)
Daneben darf eine Firsthéhe, deren oberer Bezugspunkt die Dachbegrenzungslinie ist, von
11 m im gesamten Plangebiet - ndmlich dem WA- sowie dem GE-Gebiet - nicht Uberschritten

"~ werden.
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Die Begrenzung der Traufhéhe (oberer Bezugspunkt wére dabei der Schnittpunkt des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut) wird nicht mehr geregelt. Eine soiche
Festsetzung ist entbehrlich, da fur die héhenmaRige Begrenzung eines Gebé&ude die
Festsetzungen der Geschossigkeit sowie einer max. Firsththe durchaus ausreichend sind.

3.
Ausgleichsplanung

Im Umlegungsverfahren entstand das Flurstick 15/2 durch welches nach dem
Bebauungsplan eine Grunflache verlauft die in die Ausgleichsbilanz mit eingerechnet worden
ist. Damit das Grundstiicke 15/2 einer sinngeméaRen Bebauung zugefihrt werden kann und
die Belastung gerecht verteilt wird, erfolgt eine Aufteilung der Grunflache auf die
Grundstticke 15/1, 15/2, 15/5 und 15/6.

ll. Verfahren:

GemaR § 13 BauGB konnen Anderungen eines Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren durchgefihrt werden, wenn die Grundztige der Planung nicht berlihrt werden. Die
Festlegung einer Baumassenzahl sowie die sonstigen Anderungspunkte berlihren diese
Grundzlige der Planung nicht, da der planerische Grundgedanke sowie das zugrunde
liegende Leitbild des Bebauungsplanes dem Grunde nach nicht verandert wird. Die der
Planung seinerzeit zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption wird durch die
Randkorrekturen nicht verandert, so dass das vereinfachte Verfahren Anwendung finden
kann.

lll. Landespflege:

In die gemeindliche Abwé&gung sind gem. § 1 a BauGB auch die Folgen, die sich durch den
Eingriff in Natur und Landschaft mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben, mit
ginzubeziehen. Es ist abzuwagen, inwieweit unvermeidbare Beeintrachtigungen
auszugleichen oder durch Ersatzmafnahmen zu kompensieren sind. Vorliegend wird das
MaR der baulichen Nutzung reduziert. Insoweit ware durch die Einschrankung der
Bebaubarkeit wahrscheiniich mit einer Reduzierung der Eingriffsfolgen sowie des
Ausgleichsbedarf zu rechnen. Wegen der insgesamt jedoch nur geringfligigen Auswirkungen
wird auf eine erneute Analyse verzichtet.
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